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Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk
forening dir de boende tillsammans dger
bostadsriittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrétt.
Som #gare till en bostadsrétt dger du rétten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med Gvriga
medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot féreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsratt dr att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemilj6. Det hir engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 18pande skétsel, drift och
underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har
du stora mojligheter att paverka ditt boende.
P4 foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksé
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften
s att den ticker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som ldm-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
ritt till sin bostad pé obegrinsad tid. Man har
ockséa vardplikt av bostaden och ska pé egen
bekostnad halla allt som finns inuti ligenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas
eller verlatas pad samma sétt som andra till-
gangar. En bostadsrittshavare bekostar sjdlv
sin hemforsikring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstill-
ldgget omfattar det utékade underhallsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det &r styrelsen som be-
stimmer vad som ska inga i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkro-
relseforetag och en ekonomisk forening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostidder med huvudinriktning pé bostadsrét-
ter. Vi dr ett serviceféretag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltickande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksé gemensamma upphandlingar av olika
tjinster t ex fastighetsel och forsdakringar som
de bostadsrittsféreningar som #r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet
kvalitets- och milj6certifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfér-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det #dr viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att full-
gora vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.
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Styrelsen for RBF SOLKURVAN far héirmed avge

FO 'va Itn IngS_ arsredovisning for réikenskapsaret
o 2013-01-01 - 2013-12-31
berattelse

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledamoter Utsedd av arsstamman
Douglas Johansson Ordforande Stdmman 2014
Niclas Karlsson Vice ordforande Stdmman 2015
Margareta Johansson Sekreterare Stdimman 2014
Kent Lundvall Stdmman 2014
Inger Rentzhog Stdmman 2015
Adam Lof Stdmman 2015
Ann-Gerd Svensson Riksbyggen 2014
Styrelsesuppleanter

Caroline Bagge Berntsson Stdimman 2014
Linn Hellquist Stdmman 2015
Lukas Karlsson Stdmman 2015
Malin Carlsson Stdimman 2015
Tony Gustafsson Stdmman 2014
Joachim Zackrisson Riksbyggen 2014

Ordinarie revisorer

Kent Raatikainen Stimman
Anders Karlsson Auktoriserad revisor Stdmman
Revisorssuppleanter

Lars Hjalmarsson Stimman
Magnus Lidén Auktoriserad revisor Stdmman
Valberedning

Veronica Wendel Stimman
Yvonne Brattberg Stédmman
Studieorganisator

Adam Lof Styrelsen
Linn Hellquist Styrelsen
Miljéansvarig

Caroline Bagge Berntsson Styrelsen
Brandshkyddsansvarig

Kent Lundvall Styrelsen

Arbetsutskott - information
Kent Lundvall, Linn Hellqvist och Niclas Karlsson Styrelsen

Arbetsutskott - teknik
Douglas Johansson, Tony Gustafsson och Adam Lof Styrelsen

Arbetsutskott - ekonomi
Linn Hellqvist, Douglas Johansson och Margareta Johansson Styrelsen

Gardsansvariga/plan- och verktygsansvariga

Varje gard (totalt sex gérdar) viljer inom sig ansvariga for garden. Varje gard innehar tillsammans ansvar
for allménna gronytor och soprumsrenhéllning enligt stafettpinnemodell. Y74
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Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Fastighetsuppagifter

Féreningen #ger fastigheterna Onsdagen 1, Helgdagen 1 och Fredagen 1 i Uddevalla kommun med dérpé uppforda 27
st byggnader med 101 ligenheter och 1 lokal (daghem) - dérutdver 14 st garagebyggnader med 78 st garage och 1 st
foreningslokal. Byggnaderna dr uppforda dren 1991 och 1992. Fastigheterna har forvirvats fran Uddevalla kommun.
Kopeskilling #r erlagd med 7 950 000 kr + 30 625 kr. Foreningen har dven &r 1998 forvirvat fastigheten Kurverdd 5:1
(parkeringsyta och omréde for lek). Kpeskilling for denna ir erlagd med 40 000 kr. Fastigheternas adresser &r
Onsdagsvigen och Fredagsvégen, 451 63 Uddevalla.

Ligenhetsfordelning:
2 rok 3 rok 4 rok
16 51 34 Till varje ldgenhet hor ett gérdsforrad.

66,5-67,0 77,0-77,5 109

Dessutom tillkommer:
Lokaler Kv lokal Garage P-platser
1 1 78 46+21+6

Samtliga ligenheter #r uppldtna med bostadsrétt. Lokalen (daghem) &r upplaten med hyresrétt.

Total tomtarea: 33 879 (30 755+1 225+1 040+859) kvm
Total bostadsarea: 8 716 kvm
Total lokalarea: 328 kvm
Arets taxeringsvirde 66 293 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 61426 000 kr

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Lansforsakringar.
Hemforsikring och bostadsrittstilldgg bekostas av bostadsrittshavarna.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggen Bohuslén har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen dr medlem i Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intresseforening i Bohuslin- Alvsb01g
Bostadsrittsforeningen fger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Underhall och miljé

Arets underhall
Féreningen har under verksamhetséret utfort 1pande reparationer och planerat underhall for 351 853 kr, se spec not 3.
Den stdrsta utgiften har varit nyanliggning av parkeringsplats och erforderliga skyltar, 113 253 kr.

Tidigare utfort underhall

Under ar 2011 har foreningen rensat imkanaler och justerat in luftflsden samt utfort obligatorisk ventilationsbesiktning,
kr 156 250. Under ren 2008-2009 har samtliga virmepumpar (101 st) ersatts med nya, total kostnad 3 880 172 kr, vilket
motsvarar i snitt 38 417 kr/virmepump. I detta belopp ingér dven en 5-arig forsikring som tecknats till en kostnad pd 1
350 kr/virmepump. Utbyte har skett av en virmepump (&r 2011) pga fabrikationsfel. Denna kostnad har till beloppet
ersatts av garantin jimte av foreningens forsékringsbolag.

Underhallsplan

Féreningens underhallsplan (senast uppdat 2014-02-07) visar pa ett underhéllsbehov pé 18 315 000 kr for de ndrmaste
10 &ren, vilket motsvarar en &rlig genomsnittlig kostnad pa 1 831 500 kr. Avsittning for verksamhetsér 2013 har skett
med 1 100 000 kr. Kvarstiende medel i underhallsfonden per 2013-12-31 uppgar till 1 929 015 kr. Styrelsen har
bedomt att behallningen i underhallsfonden och avséttningen framdver jamte forslag att Gverfora balanserade dverskott
till underhallsfonden kommer att téicka in beriknade underhéliskostnader enligt underhallsplan. Under &ren 2014- 2017
finns bl a i underhallsplanen bedémda kostnader for mélning och fasadkompletteringar med 4,3 mkr. 73
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Miljo

Under 4ret har Riksbyggens enkla miljéidéer presenterats for bostadsréttsforeningen.

Genomforda aktiviteter dr;

Boende pa varje gérd (6 gérdar - vit, beige, bla, gr, gron och latte) skall vilja en (eller tva) gérdsansvarig (a) som skall
leda och fordela arbetet vad framst avser daglig soprumsrenhéllning men &ven var- och hoststddning samt andra
angeldgenheter som kan berdra de boende pé respektive gird.

Féreningen viljer varje ar en miljdansvarig som skall virna om och arbeta for att begrinsa uttagen av vira gemensamma
resurser och dven sikerstilla att vir ndrmiljo &r trygg for véra boende. Ett led i detta arbete 4r foreningens deltagande i
"Grannsamverkan" , vars arbete skall resultera i en 6kad trygghet for boende inom omréadet. Ett annat led i arbetet &r att
uppmana alla boende till ett individuellt sparande pa energi (el, véirme och vatten) samt &ven killsortera s mycket som
mboijligt innan hushallssoporna slings. Féreningen kommer att ar 2014 ligga stor fokus p& miljé och intensifiera detta
arbete.

Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som képs in till
AktivEl #r miljocertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsréttsforeningen ett aktivt miljoval och
tar ansvar for minskade utslédpp av klimatpaverkande véxthusgaser.

Foreningen koper energitjinster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll dver féreningens samlade
energianvindning. Genom att anvénda energieffektiva lagenergilampor gor féreningen energibesparingar.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot ersittning,
till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats, och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstimma den 20 mars 2013. Styrelsen har héllit 6 protokollftrda

sammantriaden.
Antal medlemmar: 151 (2013-12-31)

Ekonomi

Arets resultat efter fondforandringar visar ett dverskott pé 95 692 kr.

Driftkostnaderna i foreningen har ckat med 10% (120 123 kr) jamfort med foregdende ar, framst beroende pé
okade kostnader for snorojning samt vatten. Réntekostnaderna har minskat, p.g.a. gjorda amorteringar samt
gynnsamt réntelége vid 1aneomséttning.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstéckning. Styrelsen upprittar budget + 1 ar senast i
november manad aret innan aktuellt budgetér.

Ett overgripande mél géllande den ekonomiska forvaltningen, enligt foreningens stadgar , dr att styrelsen skall
faststilla att de ssmmanlagda arsavgifterna, tillsammans med 6vriga intékter, ger en kostnadstdckning for
foreningens kostnader samt avséttning till fonder.

Foreningen #r frivilligt momsregistrerad for 328 kvm, vilket motsvarar 3,63 procent av fastighetens totalyta.

Loptider pa lokalhyreskontrakt
Verksamhet Yta Loptid t.o.m

Daghem 328 kvm 2015_09_30#«
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Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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& Réanta, kr / kvm —— Driftskostnad, kr / kvm

Resultat och stallning (tkr) 2013 2012 2011 . 2010 2009
Rorelsens intdkter 6 509 6 505 6 492 6481 6 488
Resultat efter fondforandringar 96 156 160 49 30
Balansomslutning 68 870 70 344 72 688 73 447 73 495
Soliditet % 20% 18% 19% 17% 16%
Likviditet % 112% 88% 117% 88% 70%
Arsavgiftsnivé for bostéder, kr / kvm 678 678 678 678 678
Hyresniva lokal, kr / kvm 1 445 1440 1 405 1383 1403
Driftskostnad, kr / kvm 140 127 126 116 121
Rénta, kr / kvm 219 239 259 281 314
Underhallsfond, tkr 1929 1081 1 805 1041 335
Lan, tkr 53 805 55940 57 630 58 990 60 192
Vattenforbrukning, kbm 12 068 11441 12 304 131879 15079
El, kwh 47 988 49 223 49 264 59318 59 051

Arsavgiftsniva for bostader kr/kvm samt brénsletilldgg kr/kvm har bostadsarea som berakningsgrund. Driftskostnad kr/kvm, Rénta kr/kvm,

Underhélisfond och Lan har angivits i tkr.

Arsavgifter

Arsavgifterna har varit oforandrade under verksamhetséret. Senast hojdes arsavgifterna 2009-01-01 med 2 % och
dessforinnan hojdes &rsavgifterna 2005-01-01 med 2 %. Uttagna avgifter per 2013-12-31 utgdr i genomsnitt 678 kr per
kvm légenhetsyta och ar. Lokalhyran utgor 1 445 kr per kvm lokalyta och ar. Lokalhyran indexjusteras 1 jan varje &r .
Styrelsen har beslutat om oférdndrade boendeavgifter for &r 2014.

Overlatelser och évriga féreningsfragor
Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 9 6verlatelser av bostadsritter skett (foregéende ér 6 st).

Avtal

Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Fastighetsekonomi och finansiering, teknisk planering och drift
Riksbyggen Tillsyn tekniska installationer daghem

Com Hem Kabel-TV

Luled Energi AB El - rorlig del

Nokas Parkeringsdvervakning /ﬁ
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Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 196 574
Extra avséttning enligt stimmobeslut -100 000
Arets resultat fore fondforindring 843 839
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 100 000
Arets ianspréktagande av underhéllsfond 351 853
Summa §verskott 192 266

Styrelsen foreslér foljande disposition till rsstimman:
Extra avséttning till underhéllsfond 150 000
Att balansera i ny rékning 42 266

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhorande bokslutskommentarer. 2
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Resultatrakning

Roérelsens intékter
Arsavgifter och hyror
Hyres- och avgiftsbortfall

Rérelsens kostnader

Reparationer

Fastighetsavgift/skatt

Driftkostnader

Personalkostnader

Avskrivning av anlédggningstillgéngar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgdngar

Rinteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Tillagg till resultatrdkningen
Avsittning till underhéllsfond
Ianspraktagande av underhallsfond

Resultat efter fondférdandring

RBF SOLKURVAN 716444-6895

2013-01-01 2012-01-01
Not 2013-12-31 2012-12-31
1 6511 846 6 508 483
2 -2700 -3 075
6509 146 6 505 408
3 -351 853 -2 023 659
4 -285903 -293 743
5 -1269 256 -1 149 133
6 - 48 405 -45 870
7 -1 800 000 -1700 000
-3 755417 -5212 405
2753729 1293 003
12 833 15 650
8 59 689 84 663
9 -1982 411 -2 160 884
-1 909 889 -2 060 571
843 839 - 767 568
843 839 - 767 568
-1 100 000 -1 100 000
351 853 2 023 659
- 748 147 923 659

95 692

156 091 A



Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 10 65 100 000 66 900 000

Finansiella anlaggningstillgangar

Léngfristiga virdepappersinnehav 11 156 500 156 500

Summa anlaggningstillgangar 65 256 500 67 056 500

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar 12 37 351 37 141

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 38 526 32 265

75 877 69 406

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 14 3 000 000 2 500 000

Kassa och bank

Handkassa 15 000 15 000

Avrikning med Swedbank 522 399 703 155
537399 718 155

Summa omsittningstillgangar 3613 276 3 287 561

SUMMA TILLGANGAR 68 869 777 70 344 061

&
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 15
Bundet eget kapital
Insatser 11469016 11469 016
Underhéllsfond 1929 015 1080 868
13 398 031 12 549 884
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 196 574 40 482
Extra avsittning till fond enl stimmobeslut - 100 000
Arets resultat 843 839 -767 567
Avsiittning till underhallsfond -1 100 000 -1 100 000
Tanspréktagande av underhallsfond 351853 2 023 659
192 266 196 574
Summa eget kapital 13 590 297 12 746 458
Langfristiga skulder
Fastighetslan 16 52 045 000 53 855000
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 16 1 760 000 2 085 000
Leverantorsskulder 64 869 285903
Skatteskulder 3907 -
Medlemmarnas reparationsfonder 603 001 590 973
Ovriga kortfristiga skulder 17 23176 17 953
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 18 779 527 762 774
3234 480 3 742 603
Summa skulder 55 279 480 57 597 603
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 68 869 777 70 344 061
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslan 95 330 000 95330 000
Ansvarsforbindelser Inga/,( Inga
{
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokféringsndmndens allménna rdd,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgér &r
de tillimpade principerna ofordndrade i jamforelse
med foregéende ar.

Redovisning av intdkter

Intiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sé att endast den del som
beldper pa rikenskapséret redovisas som intikt.
Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér
det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa
ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bo-
stadsrittsforenings ranteintdkter skattefria till den
del de 4r hianforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i férekom-
mande fall inkomster som inte &r hinforliga till
fastigheten. Efter avrikning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 22 procent.
Foéreningens underskottsavdrag uppgéar vid raken-
skapsarets slut till 24 599 945 kr.

»Bostadsrattsféreningen erldgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av”

e 1210 kr per ligenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7074 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat vérde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pa lokaler

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhéllsplanen bendmns
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som planerat underhéll. Reparationer avser 16-
pande underhall som ej finns med i underhallspla-
nen.

Enligt anvisning frén Bokforingsndmnden re-
dovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och iansprakta-
gande f6r genomférda atgérder sker genom Gverfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom
disposition pa féreningens &rsstimma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultat-
rikningen inom &rets resultat. For att 6ka informat-
ionen och fortydliga foreningens langsiktiga un-
derhéllsplanering anges planenlig fondavsittning
och ianspraktaganden ur fonden som tilldgg till
resultatrakningen.

Pagaende ombyggnad

I férekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansridkningen till dess
att arbetena férdigstéllts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgéngar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgéngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar redovisas som
tillgdng i balansrdkningen nér det pé basis av till-
ginglig information #r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som &r férknippad med inneha-
vet tillfaller féreningen och att anskaffningsvardet
for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt. K



Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar Slutéar
Byggnader Rak 54 2045
Markvérdet dr inte foreméal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 5906988 5906988
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfond - 146 497 - 146 497
Hyror, lokaler 474 055 472292
Hyror, garage 184 800 184 800
Hyror, p-platser 92 500 90 900
6511846 6508483
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 700 -3 075
-2700 -3075
Not 3 Reparationer
Underhallsavtal - 18 699
Bostider — 14 856
Vattenskador 10 260 -
Lokaler 40 158 165 320
Malning - 2 459
Gemensamma utrymmen - 11258
Vatten/Avlopp 5527 15 986
Virme 16 845 43 484
Ventilation 27 860 2249
Elinstallationer 25 821 4288
Tele/TV/Porttelefon - 388
Lassystem 3312 1099
Tak - 1263
Huskropp 6 745
Ovriga installationer 6 925 -
Huskropp 50872 1615 627
Markinventarier 36 648
Géardar och gronanlédggningar 51020 83290
Garage och parkeringsplatser 113 253 —
351853 2023659
Not 4 Fastighetsavgift/skatt
Taxeringsvirde fr o m 2010 - lokaldel = 691 000 kr x 1 % 6910
Taxeringsvirde fr o m 2013 - lokaldel = 679 000 kr x 1 % 6790
Taxeringsvirde fr o m 2012 - sméhus = 27 535 000 kr x 0,75 % 206 513 206 513
Viljes alternativ fastighetsavgift = ar 2012 = 60 x 1365 81900
Viljes alternativ fastighetsavgift = ar 2013 = 60 x 1210 72 600
Justeringar inkomstar 2009 - 7500
Aterbet tid deb boende med omb 5920
285903 293 743 M
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Not 5 Driftkostnader

Foretagsforsakring 56 100 55000
Forvaltningsarvode 307 460 280252
Kabel-TV 73 468 73 480
Arvode, auktoriserad revisor 10 848 10 688
Rabatt/aterbiring fran Riksbyggen - 10300 -9200
Bevakningskostnader - parkering/l4séppning 9 796 =
Sné- och halkbekédmpning 137 737 92 444
Forbrukningsmateriel ) 4043 936
Fordons- och maskinkostnader 886 1494
Vatten 445 143 418 802
El 64 859 68 554
Sophantering och atervinning 125393 122 393
Ovrigt (2013 inkl fastighetstaxering hyreshus) 43 823 34290

1269 256 1149 133

Not 6 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

Styrelsearvode 27 500 26 250
Ovriga erséttningar till fortroendevalda 1110 1627
Arvode §vrigt 10 500 10 500
Foreningsvald revisor 3 000 1000
Summa 42110 39377
Sociala kostnader 6295 6 493

48 405 45 870

Not 7 Avskrivning av anldggningstillgangar

Byggnader 1 800 000 1700 000
1 800 000 1700 000
Not 8 Ranteintdkter och liknande poster
Rinteintikter forvaltningskonto i Swedbank 524 421
Ranteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 58 955 84212
Rinteintikter hyres/kundfordringar - 30
Ovriga rinteintikter 210 —
59 689 84 663
Not 9 Rantekostnader och liknande poster
Réntekostnader, fastighetslan 1982 301 2 160 669
Ovriga rintekostnader - skattekostnader — 123
Rintekostnader avrakning med Swedbank - 92
Ovriga finansiella kostnader 110 -
1982411 2160 884

)8
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Not 10  Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid érets borjan
Byggnader 95638470 95638470
Mark 7950 000 7 950 000
Tomtmark 70 625 70 625
103 659 095 103 659 095
Summa anskaffningsvérden 103 659 095 103 659 095
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -20 118470 -18418470
20118470 -18418 470
Arets avskrivning byggnader -1 800 000  -1700 000
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan 21918470 -20118470
Ackumulerade nedskrivningar -16 640 625 -16 640 625
Summa ackumulerade nedskrivningar -16 640 625 -16 640 625
Restvérde enligt plan vid arets slut 65100 000 66 900 000
Varav
Byggnader 57079375 58879375
Mark 8020 625 8 020 625
Taxeringsvarden
bostider 65614 000 60 735 000
lokaler 679 000 691 000
Totalt taxeringsvérde 66293000 61426000
varav byggnader 49 107 000 45214 000
Not 11 Langfristiga vardepappersinnehav
Andelar i Riksbyggen ek forening 313 st x 500 kr 156 500 156 500
156 500 156 500
Not 12  Skattefordringar
Skattekonto 37351 37 141
37 351 37 141
Not 13  Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintékter 7 686 11610
Forutbetald kabel-tv-avgift 18 318 18 439
Ovriga forutbetalda driftkostnader - 2216
Fordran Riksbyggen 12 522 —
38 526 32265
/8
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Not 14  Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 3000 000 2 500 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
30 dagar 1 000 000 1,90 2014-02-09
90 dagar 1 000 000 2,20 2014-01-08
90 dagar 1 000 000 2,00 2014-03-09
Not15 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser  Underhélls- Balanserat
fond resultat Arets resultat
Vid érets borjan 11469 016 1 080 868 964 141 - 767 567
Extra fondavséttning enl. stimmobeslut 100 000 - 100 000
Disposition enl &rsstimmobeslut - 767 567 767 567
Avsittning till underhallsfond 1100 000 -1 100 000
lanspréktagande av underhallsfond -351 853 351 853
Arets resultat 843 839
Vid arets slut 11469016 1929015 - 651 574 843 839
Not16  Fastighetslan
Fastighetslan 53 805000 55940 000
Avgar nésta ars amortering -1760 000 -2 085 000
Skuld vid érets slut 52045000 53 855000
Genomsnittsrinta under bokslutsaret dr 3,61%
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya l&n Arets amort. Utg. skuld
SBAB* 2,71% 2014-02-14 8 075 000 175 000 7 900 000
SBAB 2,93% 2015-09-04 4925000 300 000 4 625 000
SBAB 2,96% 2015-01-12 8550 000 700 000 7 850 000
SBAB 3,40% 2014-12-03 7775 000 300 000 7 475 000
SBAB 3,65% 2015-12-03 8675000 300 000 8375000
SBAB 4,21% 2014-05-27 8200 000 200 000 8 000 000
SBAB 4,63% 2016-12-08 9740 000 160 000 9 580 000
55 940 000 2135000 53805000

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 1 760 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

*Omsatt l1an under 2013 rorlig rénta - 90 dgr

Not17  Ovriga kortfristiga skulder

Redovisningskonto for moms
Avrikning hyror och avgifter

RBF SOLKURVAN 716444-6895
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Not 18  Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna réntekostnader 163 442 177219
Upplupna kostnader for reparationer och underhall - 18 699
Upplupna elkostnader 5422 6 802
Upplupna revisionsarvoden 11200 10 900
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2002 -
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 597 461 549 154

779 527/’L 762 774
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Riksbyggens Bostadsriittsforening Solkurvan

Org.nr 716444-6895

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens
Bostadsrittsforening Solkurvan for &r 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredo-
visning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen
och for den interna kontrollen som styrelsen bedémer #4r nod-
vindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar 4r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval
av vér revision. Granskningen har utforts enligt god revisions-
sed. For den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller
hon har utfrt revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att den auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav
samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet
att &rsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhéimta revis-
ionsbevis om belopp och annan information i arsredovisning-
en. Revisorn viljer vilka tgirder som skall utforas, bland
annat genom bedomning av riskerna for visentliga felaktighet-
er i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar
av den interna kontrollen som #r relevant for hur foreningen
upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte
att utforma granskningsétgirder som dr &indamalsenliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En
revision innefattar ocksé en utvérdering av &ndamalsenligheten
i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirde-
ring av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillréickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vir revision av &rsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller

forlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens Bostads-

réttsforening Solkurvan for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar #r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget & forenligt med bostadsrittslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut,
atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedoma
om nagon styrelseledamot 4r erséttningsskyldig mot férening-
en. Vi har dven granskat om négon styrelseledamot pa annat
sitt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller fore-
ningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grundval for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman, disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Uddevalla den 27 februari 2014
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Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande f6r foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrékningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansridkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsdrets slut. Den ena sidan av
balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultat-rakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formodgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund
och skall erldggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur

sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsritts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansridkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodo-havanden.
Uppgift for den enskilde bostads-réttshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fé6r yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens
gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for stdrre yttre reparations- och
underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av foreningens fastighet (langsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsiitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, férutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring
i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#iga att féreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsdkringen giller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.
Upplupna intékter &r intékter som féreningen
annu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett
bankkonto.
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Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i férskott for en
tjéinst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men énnu inte
fatt faktura pd. En vanlig upplupen kostnad dr
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhéll finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd fosrmagan att betala sina
skulder i riitt tid. God eller délig likviditet
beddms genom férhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgangarna &r stérre én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
6ver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r stérre dn intékterna blir
resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under éret t.ex.
virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.

Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har 14g soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgédngar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
1&n. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stallda sidkerheter

Avser i foreningens fall de sidkerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sékerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den &rliga
avskrivningen paverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften dr i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erldggas ménadsvis av
féreningens medlemmar. Arsavgiften 4r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrdkning, balansrdkning och
revisionsberittelse.
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-
réttsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Arsredovisningen dr upprettad av
styrelsen for RBF SOLKURVAN i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen ir en handling som ger
béde langivare och képare bra mojligheter att
beddma foreningens ekonomi. Spara dérfor
alltid arsredovisningen.

-
g Rt




