Forvaltningsberiattelse for Bostadsrattsforeningen Marden 1
Rakenskapsaret 19-01-01—19-12-31
Verksamhetsaret 19-05-04—20-05-03

Styrelsen for BRF Marden 1 far harmed avge féljande forvaltningsberattelse for det gangna aret:

Styrelsen har efter val vid arsstdmman 2019 haft féljande sammansattning:
Ordférande: Jimmy Bjelkengren

Vice ordférande: Lena-Karin Andersson

Sekreterare: Patrik Hogberg

Ledamaéter: Elin Hjalmarsson, Johan Sjéberg

Suppleanter: Hanna Skaresund, Jari Tervo

Ovriga valda funktionérer

Revisor: Elin Hogberg

Revisorsuppleant: Birgitta Sjoholm

Valberedning: Ellinor Sjdkvist (sammankallande), Jennie Svensson, Fredrik Markbrant

Fastigheten

Byggdes aren 1955-56. Bestar av 32 radhus fordelat pa 3 huskroppar.
Vesslevagen: 18 stycken med boyta 82 kvm och biarea 42 kvm.
Helenedalsvagen: 6 stycken med boyta 87 kvm och biarea mellan 50 och 58 kvm.
Blekevagen: 6 st med boyta pa 105 kvm och biarea 68kvm.

Medlemmar

Foreningen bestar av 32 stycken rostberattigade medlemmar. Under verksamhetsaret har tva
medlemmar begart uttrade och tva nya medlemmar har beviljats intrade:

Johan Sjoberg, Vesslevagen 25, har éverlatit sin bostadsratt till Pia Benjaminsson.
Therese och Anton Aronsson, Vesslevagen 31, har 6verlatit sin bostadsratt till Jessika Lillieskold.

Méten och information
Foreningen har hallit ordinarie féreningsstamma.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 14 protokollférda méten inklusive konstituerande mote.

Medlemmarna har deltagit i stdddagar var och host. Under aret har delats ut 10 medlemsbrev
inklusive kallelser.

Verksamhet

Styrelsen har fortsatt inriktningen med fokus pa underhall av fastigheten samt reviderat
underhallsplanen féor kommande ar.

Under de sista manaderna 2019 har tid lagts pa att tillsammans med Comhem felsdka de stérningar
som gjort vara tjanster mycket ostabila. De sista atgarderna genomférdes i slutet av februari 2020 och
tjansterna har sedan dess i stort sett varit stabila och palitliga.

Arbetet med den digitala bokféringen och den nya revisionsfirman har fungerat mycket bra men har
precis som beskrivits i foregaende verksamhetsberattelse blivit dyrare an var tidigare 16sning. Ett
exempel ar det merarbete som foreningens kassaforvaltare lagt ner pa évergangen mellan systemen.
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Den delvisa renoveringen av avloppsledningar som genomférdes i mitten pa 80-talet har genom nagra
vattenlackor gjort sig pamind under aret. | varje huskropp och varje lagenhet finns fastighetens
ursprungliga gjutjarnsrér kvar, numera drygt 60 ar gamla. Dessa har fungerat val fram till det senaste
aret da vi haft 2-3 vattenskador som belastat foreningens ekonomi. Skadorna tacks inte av varken
garantier eller vara forsakringar. Styrelsen har varit i kontakt med flera firmor for att fa forslag pa
lampliga atgarder, allt fran invandig re-lining till stambyte, och arbetet med att ta fram en plan for
renovering fortsatter under 2020.

Den planerade genomgangen av ventilationen for att kunna genomféra energideklaration,
radonmatning och obligatorisk ventilationskontroll startade i bérjan av april 2020 och genomférs av
Uddevallafirman Ventilo.

Arbetet med att byta taket pa Vesslevagen pabdérjades under samma tid och genomférs av
Ljungskileféretaget Takorama. Det bekostas helt med sparade medel fran tidigare ar och beraknas
kosta omkring 750 000 kr.

Gladjande ar att de aterkommande éversvamningarna i var gemensamma kallare i nulaget helt ar
borta efter genomgang och arbete kring vara avloppsbrunnar. Det visade sig att en pump slutat
fungera och orsakat att systemet inte tdmde sig som avsett.

En aldre fuktskada pa Vesslevagen 9 och 11, som férvarrades i samband med ett nytillkommet avbrott
pa dagvattendraneringen, ar atgardad.

Ett rokforbud pa féreningens allmanna ytor ar beslutat och infort.

De senaste aren har det varit ett stort tryck pa fastighetsunderhall, bade planerat och akut, beroende
pa var fastighets stigande alder. Det har &ven inneburit ett stort arbete for styrelsen att ga dver till
digital ekonomisk forvaltning. Styrelsen har ibland kant att den saknar kompetens bade nar det galler
ekonomisk och teknisk férvaltning. Darfor har styrelsen under aret undersokt olika mojligheter att kdpa
in tjansterna ekonomisk och teknisk forvaltning.

Efter noggrant dvervagande fattade styrelsen beslut att inga ett 3-ars avtal med Riksbyggen. Avtalet
galler fran 1 juli 2020, galler tjansten ekonomisk forvaltning samt hjalp med att uppratta
underhallsplan.

Detta innebar inte att Brf Marden 1 blir en Riksbyggen-férening. Det innebar att Riksbyggen pa
uppdrag av styrelsen utfor tjanster sa som I6pande bokforing, fakturahantering, bokslut, utskick av
avier, lanehantering, overlatelser av bostadsratter, deklarationer, lagenhetsforteckning, budget med
mera. | avtalet ingar ocksa framtagande av underhallsplan utifran fastighetens status och sedan
reviderande av denna vartannat ar. | en férlangning kan féreningen aven képa in tjansten teknisk
forvaltning som till exempel projektledning vid storre byggnationer eller renoveringar.

Ekonomi

Styrelsen beslutade, som féregaende ar, att inte hdja medlemsavgifterna (hyrorna) vid arsskiftet
2019/2020 tack vare tidigare styrelsers goda arbete med att samla likvida medel till underhail.

For att kunna jamféra med forra arets intakter/kostnader visas 2018 ars siffror inom parentes.
Intékterna for medlemsavgiften 2019 var 1 799 080 kr (1 796 366).

Laneskulden for fastigheterna ar 4 248 083 kr (4 338 083). Amortering har skett med 90 000 kr (663
808). Foreningen har tva lan pa 1,76 miljoner och 2,49 miljoner med rantesatserna 1,45 och 1,89
procent och som ar bundna till december 2021 och december 2020. Rantekostnaden var 76 474 kr
(74 162).

Styrelsen fortsatter den tidigare beslutade vagen att inte amortera extra pa vara lan de kommande
aren da foéreningens laneskuld ar férhallandevis liten och vara intékter behéver anvandas till
fastighetsunderhail.

Underhéllskostnaderna for 2019 var 87 779 kr och beror pa bland annat vattenskador, dréanering och
ventilation. Vatten och avlopp kostade 132 982 kr (127 535).
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| resultatrapporten anges kostnaden for fjarrvarme till 350 347 kr och for el till 67 407 kr. Det beror pa
att en faktura for fjarrvarme pa 40 801 kr felaktigt bokforts pa kontot for el. Felet rattas i
nastkommande resultatrapport. Ratt kostnad for fjarrvarme ar 391 148 kr (398 685) kr och ratt kostnad
for el ar 26 606 kr (22 057). Lagre fjarrvarmekostnad beror pa mildare vader.

En enkel berakning visar att 2019 ars genomsnittliga manadsavgift pa 4 685 kr (4 655) per radhus och
manad fordelas enligt féljande: drift cirka 1 485 kr (1 473), rantor 199 (193), amorteringar 234 (1 729),
underhall av fastigheten 229 (1197), fastighetsskatt 420 (305) //att fastighetsskatten &r stérre dn 2018
beror pa att en del av tidigare ars kostnader hamnat pa ar 2019/, kabel-tv 321 (120),
personalkostnader 181 (104), fastighetsforsakring 152 (129), administration 78 (58) och trivselatgarder
14 (14).

Enligt upprattat bokslut visar resultatet for rakenskapsaret 2019 ett éverskott pa 506 553 kr (2018
underskott pa 275 271). Féreningens utgaende balans 20191231 var 1 717 284 kr (1 210 731).

Budget for 2020

Styrelsen beslutade att inte héja medlemsavgiften for 2020 eftersom tidigare hojningar och sparade
medel forvantas tacka arets driftskostnader och planerat underhall av fastigheten.

Budgetaret 2020 blir det ett negativt resultat i bokslutet eftersom takbytet pa Vesslevagen samt
reparation av ventilation pa omkring 1 miljon kronor belastar det har aret.

Rantekostnaderna sjunker eftersom laneskulden minskar nagot.

Slutord
Foreningens ekonomi ar fortsatt stabil och styrelsen ser pa var ekonomiska situation med tillforsikt.

Denna situation ar mycket gynnsam for att kunna genomféra det planerade och férebyggande
underhall som kravs for att sakerstalla funktion och varde i var fastighet.

Styrelsen tackar for det gangna aret och de avgaende ledaméterna staller harmed sina uppdrag till
arsstammans forfogande.

Uddevalla i april 2020

Jimmy Bjelkengren Lena-Karin Andersson
Ordférande Vice ordférande

Elin Hjalmarsson Patrik Hogberg
Styrelseledamot Sekreterare

Johan Sjoberg Hanna Skaresund
Styrelseledamot Suppleant

Jari Tervo

Suppleant



