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OM FORENINGEN

§1 BDSTADSRﬁTTSFﬁRENINGENS
FORETAGSNAMN OCH SATE
Bostadsrittsforeningens foreragsnamn ar
HSB Bostadsritsforening

Valencia i Uddevalla

Styrelsen har sittsite i (ange ort)

Uddevalla

§2 BOSTADSRATTSFORENINGENS VERKSAMHET
Dostadsritisféreningen har till Andamdl att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplita bostadsligenheter [or
permanent boende och lokaler &t mediemmarna for
nyttjande utan tidsbegrinsning.

Vidare har bostadsrittsfdreningen tll andamal att
frimja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsriitts-
foreningen samt for atestiirka gemenskapen och
tillzodose gemensamma intressen och behov, frimja
serviceverksamhet och tiliginglighet med anknymning
till boendet. Bostadsrittsforeningen ska i all verksam-
het viirna om miljén genom att verka for en lingsiktig
hallbar utveckling.

Bostadsritt ir den ritt i bostadsriatistéreningen,
som en medlem har pi grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsritts-
havare.

§3 SAMVERKAN

Bostadsrittstoreningen ska vara medlem i en H3B-
forening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsritsforeningen.

Bostadsrittsfdreningens verksamhet ska bedrivas
i samverkan med HSB.

Bostadsritsforeningen bor genom ett sirskile
tecknat aveal uppdra &t HSB att bitrida bostadsratts-
foreningen i forvalmingen av dess angeligenheter
och rikenskaper.




GVERGANG AV BOSTADSRATT

OCH MEDLEMSKAP

&4 FORMKRAV VID OVERLATELSE
Ett avtal om 6verldtelse av bostadsritt genom kép ska
upprittas skriftligen och skrivas under av siljaren och
képaren. Kopehandlingen ska innehilla uppgifter om
den ligenhet som overlitelsen avser och om ett pris.
Motsvarande giller vid byte och gava.

Om overlitelseavialet inte uppfyller formkraven dr
overlitelsen ogiltig.

§5 RATT TILL MEDLEMSKAP

Intriide i bostadsriitisforeningen kan beviljas den som
dr medlem 1 HSB, med HSB avses den HSB-forening
som bostadsriitssforeningen dr medlem i, och

1. kommer att erhilla bostadsriitt genom upplitelse
i bostadsriittsforeningens hus, eller

o. Hvertar bostadsritt i bostadsriitisforeningens hus.

Om en bostadsritt har Gvergite till bostadsrittshava-
rens make far maken nekas medlemskap i bostadsritis-
foreningen endast om maken inte ir medlem i HSB.
Vad som nu sagts far motsvarande llimpning om
hostadsritt till bostadsligenhet overgatt till annan
nirstiende person som varaktigt ssammanbocdde med
bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsriict dvergite till fir inte nekas
intride i bostadsriitisfdreningen, om de villkor f&r
medlemskap som [oreskrivs i denna paragraf ir upp-
fyllda och bostadsritsireningen skiligen bor godea
forvirvaren som bostadsriittshavare, Om det kan antas
att forvirvaren inte avser att bosiitta sig permanent
i bostadsligenheten har bostadsrittsfdreningen i
enlighet med bostadsritiféreningens dndamal ratt
ate neka medlemskap.

Medlemskap £ir inte nekas pa diskriminerande
grund.

Juridiska personer
HSB ska beviljas medlemskap i bostadsritsforeningen.

Juridisk person som forvirvat bostadsritt till en
bostadsligenhet som inte ir avsedd for fritidsindamdl
fir nekas medlemskap. Kommun eller region som
Forvirvat bostadsriite till bostadsligenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsritesfor-
eningen miste ha samtycke av bostadsritsforeningens
styrelse for att genom Sverlitelse [orviirva bostadsritt
till en bostadsligenhet som inte ir avsedd for friads-
Andamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv férsiljning
eller tviingstorsiljning om den juridiska personen hade
pantritt i bostaden eller vid frvirv som gors av en
kommun eller en region.

§6 ANDELSFORVARV

Den som forvirvat andel i bostadsratt till bostads-
ligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsratten
efter farvirvet innehas av makar, sambor eller andra
med varandra varaktigt sammanboende niirstiende
PC!'};O[]&]Z

§7 FAMILIERATTSLIGA FORVARV

Om en bostadsriitt Svergitt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande fdrviirv och
forviirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsritts-
foreningen uppmana fSrviirvaren att inom sex minader
frin uppmaningen visa att ndgon, som inte fr nekas
medlemskap i bostadsriitesforeningen har forviirvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen
inte £5ljs, fir bostadsritten tvingsfarsiljas enligt
bostadsritslagen [Br forviirvarens rikning.




&8 RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

NAir en bostadsriitt dvergitt tll ny innehavare, far
denne utéva bostadsritten endast om han eller hon
ir mediem eller beviljas medlemskap 1 bostadsritts-
foreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsritishavare far
utdva bostadsritten rots att dodsboet inte dr medlem
i bostadsriusforeningen. Tre dr efter dodsfallet far
bostadsritsforeningen uppmana dédsboet att inom
sex manader fin uppmaningen visa att bostadsiitlen
har ingatt i bodeling eller avvskifte eller att nagon,
som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforen-
ingen, har forviirvat bostadsriitten och soke medlem-
skap. Om uppmaningen inte (6ljs. fir bostadsritten
rvingsforsiljas for dodsboets rilkning enligt bostads-
rittslagen.

En juridisk person som har pantrite i bostadsiditien
och forvirvet skett genom rvingsforsiljning eller vid
exekutiv forsiljning, kan tre ir efter férviivet upp-
manas att inom sex manacder visa att ndgon, som inte
far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen, har
forvirvat bostadsriitien och sékt medlemskap.

§9 PROVNING AV MEDLEMSKAP
Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.
Styrelsen dr skyldig att avgdra frigan om medlem-
skap inom en ménad frin det att skrifilig och fullstin
dig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostads-
ritisforeningen.
For att prova [rigan om medlemskap kan bostads-
ritsféreningen komma att begéra kreditupplysning
avseende sOkanden,

§10 NEKAT MEDLEMSKAP
En dverlitelse ar ogiltg om den som bostadsritten
évergatt till nekas medlemskap | bostadsrittsforen-
ingen.

Enligt bostadsrittslagen giller sirskilda regler vid
exekutiv forsiljning och tvdngsférsiljning.




AVGIFTER TILL

BOSTADSRATTSFORENINGEN

§11 INSATS, ANDELSTAL OCH ARSAVGIFT
Arsavgiften fordelas mellan bostadsratsligenheterna

i forhallande till ligenheternas andelstal, Arsavgiften
ska faststélllas s att [dreningens ekonomi &r langsiktigt
hallbar. Arsavgiften ska ticka bostadsritisféreningens
l6pande verksamhet. Arsaveifiens storlek ska medge att
reservering f6r underhall av bostadsrittsfdreningens
fastighet kan ske enligt upprattad underhillsplan. Om
inre fond finns ingdr aven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats for ligenhet beshutas av
styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfor
dndring av det inbérdes férhillandet mellan andels-
talen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst tvil tredjedelar av de réstande pa férenings-
stimman gitt med pa beslutet,

Beslut om andring av insats ska alltid beslutas av
téreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om drsavgiftens storlek. Arsavgiften
betalas manadsvis senast sista vardagen [ore varje
kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutar
annat. Om inte drsavgiften betalas i ritt d utgdr
dréjsmdlsranta enligt rintelagen pd den obetalda
avgiften frin férfallodagen tll dess full betalning sker
samt paminnelscavgift och inkassoavgift enligt lng om
ersiitining for inkassokostnader m.m.

[ drsavgiften ingdende ersiittning (or viirme, kall-
och varmvatten, elekericitet eller venhdllning kan
beriknas efter forbrukning. For informationsiver-
foring kan ersitming bestiimmas il lika belopp per
ligenhet.

§12 UPPLATELSE-, OVERLATELSE- OCH
PANTSATTNINGSAVGIFT SAMT AVGIFT FOR
ANDRAHANDSUPPLATELSE

Upplitelseavgift, overlitelseavgift och pantsitmings-
avgift kan tas ut efter beslut av spyrelsen.

Bostadsriusforeningen fir ta ut overlatelseavgift av
bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av prishas-
beloppet.

Bostadsrinsforeningen fir t ut pantsittningsavgift
av bostadsritishavaren med hagst 1 procent av prisbas-
beloppet.

Prisbasbeloppet bestiims enligt socialforsikrings-
balken och faststiills for dverlatelseavgift vid ansdékan
om medlemskap och for pantsittningsavgift vid
underrittelse om pantsitining.

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen. Bostadsrattsfdreningen fir @ ut
aveilt for andrahandsupplitelse av bostadsritshavaren
med hidgst 10 procent av prishasbeloppet per ir. Om
en ligenhet upplits under en del av ett dr, beriknas
den hogsta tillima avgiften efter det antal kalender
minader som ligenheten dr uppliten. Upplitelse
under del av en kalenderminad riknas som en hel
kalenderminad.

Bostadsrittsféreningen fir i 6vrigt inte ta ut sirskilda
avgifter for dtgdrder som bostadsrittstoreningen ska
vidta med anledning av lag eller forfatining.

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i ritt tid
ulgdr drdjsmalsrinia enligt rintelagen pd den obetalda
avgitten fran torfallodagen till dess full betalning sker
samt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om
ersiittning tor inkassokostnader m.m,




FORENINGSSTAMM

§13 RAKENSKAPSAR OCH ARSREDQOVISNING
Bostadsritesforeningens rikenskapsar omfattar tiden
1/1-31/12

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma sk
syyrelsen till revisorerna limna drsredovisning. Denna
bestir av forvalmingsberiittelse, resultatrikning,
balansrikning, kassaflédesanalys och noter.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberiittelsen
och styrelsens forklaring dver gjorda anmirkningar i
revisionsheritielsen ska hallas tiligingliga for medlem-
marna minst tva veckor [6re den [Greningsstimma pi
vilken de ska behandlas.

§14 FORENINGSSTAMMA
Féreningsstimman ér bostadsrittsféreningens hogsta
beslutande organ.

Ordinarie [6reningsstimma ska hdllas inom sex
minader efter wigdingen av varje rikenskapsir.

Extra férveningsstimma ska hillas nir styrelsen
finner skil till det. Extra foreningsstimma ska ocksa
hallas om det skriftligen begars av en revisor eller av
minst en dondel av samtliga réstherdttigade. Begiran
ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstamman fAr besluta att den som inte dir
medlem ska ha ritt att nirvara eller pd annat sitt félja
forhandlingara vid foreningsstimman, Ett sadant
beslut éir giltigt endast om det biwrdds av snmtliga
rostberittigade som ar niurvarande vid forenings-
stiimman.

Styrelseledamot, revisor, representant for HSB,
ombud, bitriiden och andra stimmofunktionirer har
alliid riw att nétrvara vid féreningsstimman.

£15 MOTIONER

Medlen, som onskar visst drende behandlat pd ordinnie
{Oreningsstimma, ska skriftligen anmiila drendet till
styrelsen fove februari minads utging.

§16 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA
Styrelsen kallar till féreningsstimma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehdlla uppgift
om de drvenden som ska forekomma pa férenings-
stimmarn.

Kallelse till ordinarie och extra féreningsstirnma far
utfirdas tidigast sex veckor fore foreningsstimman och
ska utfirdas senast o veckor tore foreningsstimman.
Kallelsetiden giller aven om en extra féreningsstimina
ska behandla friga om stadgedndring.

Kallelse anslis pi limplig plats inom bostadsritts-
forreningens fastighet. Skrifilig kallelse ska enligt lag
ivissa fall sindas till varje medlem vars adress {r kiind
for bostadsriusforeningen.

£17 DAGDRDNING

Ordinarie foreningsstamma.

Vid ordinarie féreningsstimma ska [Grekomima:
1. foreningsstimmans 6ppnande
2. val av stimmoordforande

anmilan av stimmoordférandens val av
protokollférare

a
3.

godkinnande av rostlingd

.

Je¢

frign om nirvaroritt vid foreningsstimman

=

godkinnande av dagordning

val av td justerare

. val av minst wa rostrikoare

L R

. friga om kallelse skett i hehdrig ordning

10. genomging av styrelsens drsreclovisning

11. genomging av revisorernas berittelse

12. bestut om faststillande av resultatikning
och balansrikning

15. beslut i anledning av bostadsriitts[éreningens vinst
eller forlust enligt den faststillda balansrikningen

14. bestut om ansvarsfrihet for syyrelsens ledamoter

15. beslut om arvaden och principer {or andra

ekonomiska ersitimingar for syrelsens ledamater,
revisorer, valberedning och de andra fortroende-
valda som valts av foreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter
17. val av styrelsens ordférande

18. val av dvriga styrelseledamater och suppleanter




1. presentation av HSB-ledamot

20. beslut om antal revisorer och suppleant

21. val av revisor/er och suppleant

2u. beslut om antal ledamoter § vatberedningen

23, val av valberedning, en ledimot utses till
valberedningens ordforancle

2. val av fullmiktige och ersiittare sumt ovriga
representanter i HSE

o5, av styrelsen dll foreningsstimman hinskjutna
frigor och av medlemmar anmalda dvenden
(motioner) som angivits i kallelsen

of. foreningsstimmans avslutande.

Extra foreningsstamma

Pa extra fdreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt
1—g ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§18 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

Pa foreningsstiimima har varje mediem en vost. Inne-
har flera medlemmar bostadsiiitt gemensamt har de
tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostads-
ritter i bostadsriusforeningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller
arsavgift har inte roswitt.

En medlems riitt vid foreningsstinmma utdvas av
medlemmen personligen eller den som &r medlemmens
stillforetriidare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt,
Fullmakten ska vara i original och giller hogst ett dr
fran utfirdandet. Medlem far foreticas av valfrite
ombud. Ombud far bara foretréicda en medlem.

Medlem far medfdra ett valfritt bitride,

§19 ROSTNING

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som
Lar fitt mer dn hillften av de avgivna résterna eller
vid lika rostetal den mening som stimmoordféranden
bitrider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta
rosterna. Vid lika réstetal avgdrs valet genom lotming
om inte annat beslutas av fireningsstimman innan
alet forritias.

For vissa beslut krivs siivskild mujoritet enligt
bestimmelser i lag.

Om niigon vid sluten omrostning inte avlimnar
vostsedel eller avlimnar rostsedel utan vostnings-
uppgift (sd kallad blank sedel) ska persanen ifriga
inte anses ha rostat

520 PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA
Ordféranden vid fareningsstimman ska se till ati det
fGrs protokoll.

1 [rdgn om protokollets innehdll gller aty;

1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,

a, threningsstimmans beslur ska foras in i protokotllet,
samt

5. om rostning har skett ska resultatet anges i

protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollforaren.
Protokollet ska justeras av stimmoordforanden, om
denne inte har {rt protokollet, och av valda justerare.
Senast tre veckor efter [éreningsstimman ska det
justerade protokollet hallas tillgingligt hos bostads-
sitsféreningen {6r medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.




STYRELSE, REVISION OCH

VALBEREDNING

§21STYRELSE
Styrelsen bestdr av lagst tre och hogst elva styrelseleda-
méter med hogst [yra suppleanter. Av dessa utses en
styrelseledamot och hogst en suppleant for denne av
styrelsen for HSB.
Foreningsstiimman villjer styrelsens ordforande
och &vriga styrelseledamoter och suppleanter.
Mandattiden fr hagst tva dr. Styrelseledamot och
suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse villjs av
foreningsstimman ska mandattiden for hiilften, eller
vid udda tal nirmast hogre antal, vara ect ar.

522 KONSTITUERING OCH FIRMATECKNING
Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av
styrelsens ordforande som viljs av foreningssiimma,

Om styrelsens ordforande limnar sitt uppdrag under

mandattiden ska styrelsen inom sig villja styrelse-
ordforande for tiden tll nista foreningsstimana.

Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styvelsen utser

ocksd ansvarig for introduktion och u thildning av
medlemmar inom bostadsriittsforeningen. Bostads-
ritsBreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse hogst fyra personer, varay minst tvi syrelse-
ledamaéter, att nv tillsammans teckna bostadsritts-
féreningens firma.

523 BESLUTSFORHET OCH MAIORITETSKRAV
Styrelsen dr beslutstor nér fler in hilften av hela
antalet styrelseledaméter dr nirvarande.

Som styrelsens beslut giller den mening de flesta
rostande forenar sie om. Vid lika rostetal giller den
mening som styrelsens ordférande bitrider. Nir
minsta antal styrelseledamdter f6r beslusforhet ir
niirvarande kidivs enhéllighet £6r giltigt beslut.

En styrelseledamot som dir jivig anses som frin-

-arande.

&§24 PROTOKOLL VID STYRELSESAMMANTRADE
Vid styrelsens sammantriiden ska det foras protokoll.
Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollftirare. Protokollet ska justeras av ordféranden
for sammantridet, om denne inte har fort protokollet,
och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har riit att fi avwikande mening
antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt ate ta del
av syrelseprotokoll. Syrelsen forfogar dver mojlig-
heten att Iita auman ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska foras i nummerfdljd och [érvaras pi
ett betryggande st

&§25 REVISORER
Revisorerna ska till antalet vara ligst tvd och hogst tre,
sunt higst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av H3B Riksforbund, dvriga villjs av forenings-
stimman. Mandattiden @r ett ar.

Revisorerna ska bedyiva sitt arbete sd att revisionen
Ar avslutad och revisionsberittelsen Limnad senast tre
veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska limna
skrifdlig forklaring till ordinarie foreningsstimma over
gjorda anmirkningar i revisionsberittelsen.

§26 VALBEREDNING
Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden ar ett ar. Valberedningen ska bestd
av ligst tv ledamoter. En ledamot utses av fOrenings-
stimman till ordfGrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslir personer till
de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillsitea,

Valberedningen ska till foreningsstimman limna
forslag pd arvode och féresla principer for andra
ekonomiska ersitiningar for styrelsens ledamater och
revisorer.




§27 FONDER
Yitre fond

Bostadsvitisforeningen ska ha fond for yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhills-
plan reservera respekiive @ i ansprik medel for vire
underhdll.

Inre fond
Bostadsritstéreningen kan ha fond {6r inre underhdll
av bostadsritislagenheter.

Overforing tll fond for inre underhdll bestims av
styrelsen.

Bostadsritishavare fr for att bekosta inre underhall
av Eigenhet anviinda sig av den del av [onden som
tillhor bostadsrattsligenheten.

Bostadsratsligenhetens andel av fonden bestams
utifran fdrhillandet mellan andelstalet for ligenheten
och samiliga andelstal for bostadsritesligenheter i
bostadsriiesforeningen, med avdrag for gjorda uttag.

ONDERING OCH UNDERHALL

§28 UNDERHALLSPLAN

Sorelsen ska

1. uppriitta en underhallsplan for genomforande av
underhiall av bostadsritisféreningens fastighet,

2. drligen budgetera for ate sikerstilla aut tllrickliga
medel finns for underhdll av bostadsritsforeningens
fastighet,

3. se till att bostadsriitsforeningens egendom besiktgas
i Funplig omfattning och i enlighet med bostadsriitts-
fBreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhillsplanen.

§29 VINST ELLER FORLUST

Den vinst eller forlust som kan uppstd pa bostadsratts-
foreningens verksamhet ska, efter underhillsfonde-
ving, balanseras i ny rikning.

Om verksamhetens resultat innebir en fSriust ska
bostadsritsioreningen ocksd limna en upplysning
om vad Briusten innebar for bostadsrittstoreningens
méjlighet att finansiera sina framtida ckonomiska
itaganden.




BOSTADSRATTSFRAGOR

§30 UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKNING

Bostadsritishavare har vitt att fa urdrag ur ligenhets-

férteckningen betriffande sin bostadsriitt. Utdraget

ska ange:

1. ligenhetens beteckning. beligenhet, rumsantal
och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den eko-
nomiska plan som ligger till grund for upplatelsen,

3. bostadsratishavarens namn,

4. insatsen for bostadsriitten,

5. vad som finns antecknat rorvande pantsittning
av bostadsriitten, samt

6. datum for utfirdandet.

§31 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR
Bostadsritishavaren ska pi egen bekostnad hdlla
igenheten i gott skick. Det innebily att bostadsvitts-
havaren ansvarar for att sivil underhilla som reparera
ligenheten och att bekosta dtgivderna. Detta giiller
fiven mark, fond, garage eller andra ligenhets-
komplement som ingdr i bostadsritisupplatelsen.

Bostadsriittshavaren bor teckna forsikring som
omfattar bostadsiittshavarens underhills- och repara-
tionsansvar som fdljer av lag och dessa stadgar. Om
bostadsritisféreningen tecknat en motsvarande
forsikring tll forman fér bostadsritttshavaren svarar
bostadsritishavaren i forekommande fall for sjilvrisk
och kostnaden [6r dldersavdrag.

Bostadsriitishavaren dr skyldig att folja de anvis-
ningar som bostadsrittsforeningen limnar. Fér vissa
Atgirder i lagenheten krivs styrelsens tillstand enligt
§ 57. De dtgirder bostadsriittshavaren vidtar 1 [igen-
heten ska alltid utforas fackmilssigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. Yiskike pd rummens viggar, golv och tak jimte den
underliggande behandling som kravs for att anbringa
yiskiktet pa ett fackmadssigt siitt. Bostadsrattshavaren
ansvarar ocksi for [uktisolerandle skikt i bacdium

och vitrum.

2. Icke birande innerviggar.

3. Inredning i liigenheten och wiga utrymmen
tillhérande ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och witt-
maskin. Bostadsritishavaren svarar ocksa tor vatten-
ledningar, avstingningsventiler och anslutnings-
kopplingar pd vattenledning till denna inredning.

4. Ligenhetens innerdormar med tillhorande lister,
foder, karm, titningslister:

5. Insida av veterddee samt beslag, handtag, gangjiin,
titningslister, brevinkast, 1is och nycklar.

6. Glas i fonster och ddwar samt spréjs pa fénster
och isolerglaskassett.

=. Till fonster och fonsterddrr harande beslag,
handtag, gingjim, titningslister samt mdlning.
Bostadsritisforeningen ansvarar dock [Or mdlning
av utifran synliga defar av fonster/ fnsterdom.

8. Ledningar tor avlopp, gas, vatten och anordningar
for informationsovertoring tll de delar de fr
synliga i ligenheten och betjinar endast den
aktuella ligenheten.

. Armaturer {or vatten (blandare, duschmunstycke
med mera) inklusive packning, avstingningsventiler
och anslutningskopplingar pd vattenledning.

1o. Klamringen runt golvbrnnen, rensning av

golvbrunn och vattenlas.

11. Eldstider och braskaminer.

12. Koksflike, kolfilterflike spiskipa, ventilationsdon
och ventilationsflikt om de inte @r en del av husets
ventilationssystemn. Vid all slags installadon av
anordning som kan paverka ventilationen krivs
alltid styrelsens tillstind. Bostadsriittshavaren
ansvarar {6r rengéring och byte av filter.

. Sakringsskdp, samtliga efledningar i ligenheten
samt brytare, eluttag och fasta armaturer.

14. Elradintorer, elburen golwirme och elburen

handdukstork.

15. Milning av vattenburna radiatorer och virme-
ledningar.

16. Brandvarnare.

Om ligenheten ir utrustad med balkong, altan eller
uteplats svarar bostadstittshavaren fér renhallning och
snoskottning. For balkong/altan svarar bostadsréttsha-
varen for milning/ythehandling av insida av balkong-
front/altanfront och av golv. Milning utférs enligt
bostadsritisfareningens instruktioner. Om ligenheten
ar utrustad med takeerrass ska bostadsriittishavaren se
till att avrinning fér dagvatten inte hindras.
Bostadsrittshavaren ir skyldig att utan dréjsmal till
bostadsritisforeninzen anmila fel och brister i sddan

ligenhetsutrustning som bostadsriitts[dreningen svarar

for enligt stadgar cller enligt lag.




§32 BOSTADSRATTSFORENINGENS ANSVAR
Bosmdsréittsforeningen svarar for att huset och bostads-
ratsforeningens fasta egendom, med undantag for
bostadsrittshavarens ansvar enligt § g1, drvil under-
hallet och hills { gott skick.
Bostadsrattsforeningen svarar vidare for underhill
och reparationer av foljande:
1. Ledningar for avlopp, viirme, gas, elekuricitet
ach vatten, om bostadsrattsforeningen har torsett
lagenheten med ledningarna och dessa finar fler
an en ligenhet (sa kallade stamledningar).

2. Ledningar for avlopp, gas. vatten och anordningar
for informationsdverfdring som bostadsritisforen-
ingen forsett ligenheten med och som finns i golv,
tak; ligenhetsavskiljande- eller barande vigs.

5. Vattenbuwma radiatorer, vattenburen golvwirme,
vattenburen handdukstork och virmeledningar
i ligenheten som bostadsriusfdreningen [Brsett
lagenheten med. Bostadsrittshavaren svarar dock
for malning av vattenburna radiatorer och virme-
ledningar.

4. Rokgangar (¢j rokgdngar i kakelugnar) och ventila-
tionskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt dven for spiskiipa/
koksfike som utgdr del av husets ventilation.

NYuterdorn

o Ui

. Brevlida och postbox.

5§33 BRAND- OCH VATTENLEDNINGSSKADA

SAMT OHYRA

For reparaton pi grund av brandskada eller vatten-

ledningsskada (skada pa grund av ulstrémmande

tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i

begrinsad omfatning i enlighet med bostadsriuslagen.
Detea giller dven i tillimpliga delar om det finns

ohyra i ligenheten.

§34 BOSTADSRATTSFORENINGENS
OVERTAGANDE AV UNDERHALLSATGARD
Bostadsrittsforeningen fir utféra reparation samt byta
inredning och utrusining som bostacdsritishavaren
enligt § 51 ska svara {6r. Ett sddant beslut ska fartas

av foreningsstimima och fAr enclast avse atglird som
foretas i samband med omfattande underhill eller
ombyggnad av bostadsrittstoreningens hus och som
berdr bostadsrittshavarens ligenhet.

§35 FORANDRING AV BOSTADSRATTSLAGENHET
Om cut beslut som fattats pd féreningsstimuna innebir
att en lagenhet som upplitts med bostadsritt kommer
act foriindras eller i sin helhet behdva tas i ansprik av
bostadsritisforeningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad ska bostadsratshavaren ha gitt med pa
besluter. Om bostadsriushavaren inte ger sitt samiycke
till forandringen, blir beslutet dnda giltigt om minst
tvd tredjedelar av de rostande har gitt med pa det och
beslutet dessutom har godkines av hyresndmnden.

§36 AVHJALPANDE AV BRIST

Om bostadsriittshavaren fGrsummar sitt ansvar for
ligenhetens skick eller utfor en atgird i strid med

€ g7, s alt ndgon annans sikerhet dventyras eller detl
finns risk for omfattande skador pa nigon annans
egencdom och bostadsritishavaren inte efter uppmaning
avhjilper bristen si snart som majligt, fir bostadsratts-
foreningen avhjalpa bristen pa bostadsrétshavarens
bekostnad.

§37 INGREPP LAGENHET
Bostadsratshavaren fir inte utan styrelsens tillstind
utféra en drgird 1 ligenheten som mnefactar

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. installution eller indring av ledningar fGr avlopp,
virme, gas cller vatten,

g. installation eller indring av anordning for ventila-
tion,

4. installation eller indring av eldstad eller rékkanal,
eller annan piverkan pa brandskyddet, eller

5. nagon annan visentlig forindring av ligenheten.

For en ligenhet som har sivskilda historiska, kultur-
historiska, miljémissiga eller konstmirliga virden krivs
alltid dllstdnd for en drgiivd som innebir att et sadant
virde piverkas.

Styrelsen Fir viigra att ge tillstdnd till en dtgird
endast om den dr till pataglig skada eller oligenhet
fisr bostadsrittsforeningen. Ett tillstind fir fdrenas
med villkor. Om bostadsrietshavaren dr missndjd med
styrelsens beslut fr bostadsritshavaren begira att
hyresniimnden provar frigan.

0y




§38 ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Vid anviindning av Hgeuheten ska bostadsriushavaren
se till att de som bor | omgivningen inte utsitts for
stérningar som 1 sadan grad kan vara skadliga fér
hilsan eller annars forsimrm deras bostadsmiljo att de
inte skilligen bor tilas. Bostadsriitishavaren ska dven i
évrigtvid sin anvindaing av ligenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utanfor huset.

Bostadsriittshavaren ska hilla noggrann dllsyn dver
ait dessa Aligganden fullgdrs ocksd av de som hor till
bostadsrittshavarens hushall, de som besdker bostads-
ritshavaren som gast, ndgon som bosadsrictshavaren
har inrymt eller nigon som pd uppdrag av bostadsriitts-
havaren utfér arbete i lagenheten.

Bostadsriitsforeningen kan anta ordningsregler.
Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsritshavaren ska folja bostadsriitts-
fdreningens ordningsregler.

Om det fdrekommer stériingar i boendet ska
bostadsriusféreningen ge bostadsriteshavaren tillsa-
gelse att se dll att stérningarna omedelbart upphor.,
Det gilller inte om bostadsrittshavaren sigs upp med
anledning av att stdrningarna dr sirskilt allvarliga
med hinsyn till deras art eller omfatining.

Om bostadsritshavaren vet eller har anledning att
misstiinka att ett Foremdl dr behiftat med ohiyra far
dettainte tas in i ldgenheten.

§39 TILLTRADE TILL LAGENHETEN

Féretridare for bostadsritsidreningen har rict ant [&
kommain i ligenheten nir det behévs for tillsyn eller
fr att utfora arbete som bostadsritstforeningen svarar
f6r eller for att avhjilpa brist niir bostadsrittshavaren
f&rsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Niir bostadstiittshavaren har avsagt sig bostaclsrittten
eller nir bostadsrittten ska tvingsforsiljas dr bostads-
rittshavaren skyldig att lita ligenheten visas pd limplig
tid. Bostadsritstoreningen ska se till att bostaclsratts-
havaren inte drabbas av stdrre oligenhet in nédvindigt.

Bostadsriitstoreningen har riw att komma in i
ligenheten och uttdra nddvindiga dtgirder foy au
utrota ohyra i huset eller pi marken,

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltriide ndr
bostadsrittsforeningen har rite till det kan bostacls-
riittsforeningen ansdka om sirskild handrickning vid
Rronofogdemyndigheten.

§40 ANDRAHANDSUPPLATELSE

En bostadsritshavare fir upplata sin ligenliet i andea
hand till ndgon annan £or sjabstandigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samgycke. Styrelsens
samtycke bor begransas till viss tid och ska Fimnas om
bostadsrittshavaren har skil for uppliteisen och
bostadsritsféreningen inte har ndgon befogad
anledning att vigra samtycke.

Om inte sumtycke till andrahandsupplatelse Emnas
av styrelsen fir bostadsritshavaren dndd upplita sin
ligenhet i andra hand om hyresndmaden Fmnar sitt
tillstind.

Niir en juridisk person innehar en bostadsligenhet
kan samtveke il andrahandsupplitelse endast nekas
om hostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke dll andrahandsupplitelse behovs inte;

1. om en bostadsritt har forvirvats vid exckutiv
forsiljning eller wangstorsiljining enligt bostadsritts-
lagen av en juridisk person som hade pantritt i
hostadsritten och som inte har antagits Gl medlem
i bostadsrittsféreningen, eller

2. om ligenheten ir avsedd {6r permanentboencde
och bostadsriitten till ligenheten innehas av en
kommun eller en region.

Wir samtycke inte behovs ska bostadsrittshavaren
genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.

& 41 INRYMMA UTOMSTAENDE
Bostadsratishavaren fir inte inrymma utomstiencle
personer i ligenheten, om det kan med{éra men [6r
bostadsriittsforeningen eller nagon annan medlem

i bostadsritisforeningen.

§42 ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN
Bostadsrittshavaren far inte anviinda Kgenheten {or
nfigot annat indamal in det avsedda.

Bostadsritstéreningen fir dock endast aberopa
awikelse som dr av avseviird betrdelse for bostadsidtis-
fareningen eller nigon medlem i bostadsritsforen-
ingen.




&§43 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsritishavare fir avsiga sig bostadsritten
tidigast efter wil ar fran upplitelsen och dirigenom
bli fri frin sina fBrplikielser som bosiadsritshavare.
Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergir bostadsritten till bostads-
ritsféreningen vid det minadsskifie som intriffar
nirmast efter tre minader friin avsigelsen eller vid
det senare minadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 FORVERKANDEGRUNDER

Nyttjanderiitten till en Kigenhet som innehas med
bostadsriitt och som tillwdics ar forverkad och bostds-
rittsforeningen har ritt att siga upp bostadsratts-
havaren till avflytming enligt foljande;

1. Drbjsmal med insats eller uppldtelseavgift

om bostadsritishavaren drojer med att betaly insals
eller upplitelseavgift utover i veckor frin det att
bostadsritisforeningen efter forfallodagen anmanat
bostadsrittshavaren att fullsdra sin betalningsskyldig-
het,

2. Drojsm3l mad arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

om bostadsritishavaren drdjer med att betala arsavgilt

eller avgift [or andrahandsuppliatelse, nir det giller en

bostadsligenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen

eller, nir det giiller en lokal, mer in i vardagar efter

forfallodagen,

3. Dlovlig upplatelse i andra hand
om bostadsriittshavaren wan nodvindigt samtveke
eller tillstdnd upplater igenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om ligenheten anviinds for annat dncdamal an det
avsedda,

5. Inrymma utomstaende

om bostadsrittshavaren inrymmer utromstiende
personer till men for bostadsritisforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren cller den, som ligenheten
upplitits till i andra hand, genom virdsléshet ir
vallande till art det finns ohyra i Kigenheten eller
om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt
dréjsmil underritta styrelsen om att det finns ohyra
i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset.

7. Vanvard, stérningar ach liknanda

om ligenheten vanvirdas pd nagot annat sitt eller om
bostadsrittshavaren eller den som bostadsriten dr
uppliten till i andra hand wisiter boende 1 omgiv-
ningen for stérningar, inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller inte féljer bostadsritsforeningens
ordningsregler,

8. Vagrat tillirdde

om bostadsrittshavaren inte lamnar tilloride till
ligenheten nir bostadsritsforeningen har race till
tilltriide och bostadsratshavaren inte kan visa en
gilg ursake £or detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriittshavaren inte fullgér skyldighet som gar
utéver det han ska gora enligt bostadsiéittslagen och
et méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrits-
fareningen att skyldigheten fullgors,

10. Brottsligt farfarande

om Eigenheten helt eller till visentlig del anvinds for
sidan niringsverksamhet eller liknande verksamhet
som ir brouslig eller dir brotsligt forfarande ingir
till en inte ovisentlig del eller anvinds for tillEilliga
sexuella férbindelser mot ersittning, eller

1. Olovliga 8tgarder
om hostadsrittshavaren utan behdvligt tillstind uttor
en dtgird som anges i § 37 forsta eller andra stycket.

En uppsigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderiitten fir inte forverkad, om det som ligger
bostaclsrittshavaren gt last &r av ringa betydelse.

Rittelseanmodan, uppsagning och
sarskilda hestdmmelser

Punkt 3-5,7-5 och 11

Bostadsriittshavaren fir inte siigas upp enligt punkt
g-5, 7-0 eller 11 om bostadsritshavaren efter tillsi-
gelse sit snart som majlige videar ritttelse.

Punkt 1-6,7-9 och 11
Ar nytjanderiitten enligt punkt 1-5, 7-9 cller 11
forverkad Fir bostadsrilshavaren dndd inte skiljas frin
ligenheten pi en sidan grund om bestadsritishavaren
vidtar ritelse innan bostadsriitsforeningen har sagt
upp bostadsriittshavaren till avflyttning. Detta galler
inte om nyttjanderitten dr (drvevkad pi grund av
sarskilt allvarliga storningar i boendet.
Bostadsritshavaren far inte heller skiljus frin
ligenheten enligt punkt 6 eller g om bostadsrittsfor
eningen inte har sagt upp bostadsriittshavaren till
avflyttning inom tre ménader fridn den dag di bostads-
ratsforeningen fick reca pi ett farhdllande som avses.




Punkiz2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 [orverkad pa grund

av drojsmail med betalning av arsavgift eller avgift for

andrabandsupplatelse, och har bostadsritstoreningen

med anledning av detta sagt upp bostadsratshavaren

till avllytiming, far denne pa grund av dréjsmilet inte

skiljas fran ligenheten

1. om avgiften — nér det ar friga om en bostads-
Iagenhet — betalas inom we veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgets underrittelse om
maéjlicheten att fa dllbaka ligenheten genom att
betala avgitten inom denna tid, och meddelande
om uppsigningen och anledningen Gli denna har
Funnats till socialnimnden i den kommun dar
lagenheten ér beligen.

1o

. om avgiften — ndr det dr fiiiga om en lokal — betalas
inom tvd veckor frin det att bostadsritshavaren
har delgetts underrittelse om majligheten ate fi
tillbaka ligenheten genom att betala avgiften inom
clenna tid.

Ar det friza om en bostadsligenhet fir en bostadsricts-
havare inte heller skiljas fran lagenheten om bostads-
vitshavaren har varit férhindrad ate betala avgifien
inom den tid som anges i férsta stycket 1 pi grund
av sjukdom eller liknande oférutsedd omstiindighet
och avgiften har betalats sd snart det var majlige, dock
senast nir tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostads-
riittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgifien, har dsidosatt sina forpliktelser i sd
hég grad att bostadsrittshavaren skiligen inte bér fi
behilla kigenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje
vardagen efter utgdngen av den tid som anges i fOrsta
stycket 1 eller e,

Punkt 3 och punkt 1l

Bostadsritshavaren far heller inte sigas upp culigt
punkt g, om detir friga om en bostadsligenhet, eller
enligt punkt 11, om bostadsrittshavaren si snart som
méjligt ansdker om tillstind hos hyresniinnden och
far ansékan beviljad.

Bostadsriushavaren far endast skiljas fran ligen-
heten om bostadsrittsforeningen har sagt till bostads-
rittshavaren atg vidm ritelse, Uppmaningen att vidia
rittelse ska ske inom va minader fiin den dag di
bostadsriittsforeningen fick veda pd et forhillande
som avses 1 punke § eller punkt 11,

Punkt?
Vid sarskilt allvarliga storningar i boendet giller vad
som sigs i punkt 7 dven om bostadsriittshavaren inte
uppmanats att vidia rivelse. Tillsigelse om riceelse ska
alliid ske om bostadsriicten dr upplacen i andra hand.
Innan uppsigning fir ske av bostadsligenhet enligt
punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid sirskilt
allvarliga stdrningar fr uppsiigning ske utan under-
rittelse till socinlniimnden, en Kopia av uppsiigningen
ska dock skickas till socialndmnden,

Punki 1D

En bostadsritishavare kan skiljas fran ligenheten
enligt punkt 10 endast om bostadsrittsféreningen har
sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tvit
manader frin det att bostadsritsfreningen fick recla
pa forhillandet. Om det brottsliga forfarandet har
angetts til &tal eller om férundersdkning har inletts
inom samma tid, har bostadsritsféreningen dock kvar
sin rdtt dll uppsiigning intll dess att tvd manader har
At frin det att domen i brottmdlet har vunnit laga
kraft eller det rittslign forfarandet har avslutas pd
ndgot annat site.

§45 VISSA MEDDELANDEN

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin
bostadsritts(Greningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsritsfdreningen
gjort vad som krivs av den;

1. tillsiigelse om stérningar i boendet

2. tillsigelse att avhjilpa brist

3. uppmaning att betala insats eller upplitelseavgift
4. tillsigelse att vide riceelse

5. meddelande till socialnimnden

6. underrittelse ull panthavare angiende obetalda
avgifter till bostadsritts{dreningen

. uppmaning till juridiska personer, dddsbon med
flera angiende nekat medlemskap.

Andra meddelanden dll medlemmarna sker genom
anslag pd lamplig plats inom foreningens fastighet,
pi webbplats, genom brev eller e-post.




ARSKILDA BESLUT

&§46 BESLUT OM BOSTADSRATTSFORENINGENS
FASTIGHET OCH TOMTRATT
Swrelsen eller firmatecknare far inte utan forenings-
stimmans godkinnande avhdnda bostadsritts-
{oreningens fastighet. del av fastighet eller tomtratt.
Styrelsen eller firmatecknare B inte heller riva
eller besluta om viisentliga forindringar av bostads-
vitsforeningens hus eller mark sdsom visentliga
till,, ny- och ombyggnader av sidan egendom.
Styrelsen eller fimatecknare fir anstka om inteck-
ning eller annan inskrivning i bostadsriusforeningens
fastighet eller tomtrdtt.

547 SARSKILDA REGLER FOR GILTIGT BESLUT

For giliigheten av [oljande beslut kriivs godkiinnande

av styrelsen for HSB;

1. beslut ate dverliita bostadsriitsforeningens fastighet,
del av fastighet eller tomtriitt.

=, beslut om dindring av bostadsritisforeningens
stadgar.

For giltigheten av f6ljande beslut kiiivs godkiinnande

av styrelsen (6r HSB och HSB Riks{orbund;

4. beslut att bostadsrittsféreningen ska trica i
likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsriitsféreningens
staclgar som inte dverensstimmer ined av TISB
Riksforbund beslutade normalstadgar [Hr bostads-
riattsforeningar,

]

§4B8 UTTRADE URHSE
Om et beslut innebir att hostadsritistéreningen
begar sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pa tvd p varandra foljande foreningsstimmor
och pi den senare foreningsstimman bitrdtts av minst
wi wedjedelar av de rostande.

Vid utwridde ur HSB ska bostadsrittsfdreningens
stadgar och foretagsnamn dndras utan tlldmpning
av § 47.

549 UPPLOSNING

Om bostadsratsforeningen upplises ska dterstiende
tlighngar tillfalla medlemuana i forhallande tll
bostadsrisligenheternas insatser.
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