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Styrelsen for RBF UDDEVALLAHUS 5

FO 'va ItnlngS' Jar hérmed avge drsredovisning for
rékenskapsaret

berattelse 2014-07-01 - 2015-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt IL. ( Kallas dven #kta bostadsréttsforening)
Foreningen iger fastigheten Norge 1 i Uddevalla kommun. P4 fastigheten finns tre byggnader med 210

ldgenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1956. Fastighetens adress &r Skandiavégen 2, 4 och 6 A-B i
Uddevalla.

Liigenhetsfordelning:
1 rkv 1 rok 2 rok 3 rok
18 21 126 45

Dessutom tillkommer:

Lokaler P-platser

6 193
Total tomtarea: 16 333 m?
Total bostadsarea: 12 014 m?
Total lokalarea: 90 m?
Arets taxeringsvirde 77 435 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 77 435 000 kr

Fastigheterna &r fullvirdeforsékrade i Folksam via Osséen Forsakringsméklare.
Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingdr i foreningens

fastighetsforsakring.

Riksbyggens kontor i Bohus-Alvsborg har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Bohus-Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fé terbéring pd
kopta tjanster frén Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse. Y4 //7/9
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Foreningen har ingétt féljande visentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Skotsel och driftsovervakning
Telia Kabel-TV

Bixia Elleverans

Uddevalla Energi Fjéarrvarmeleverans

Securitas P-overvakning

Efter den senaste stimman 2014-11-20 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och

Ovriga funktionirer haft féljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstamman
Christer Lyngstam Ordférande Stdmman 2015
Sture Starenhéll Vice ordforande Stdimman 2015
Ronnie Dahlstrom Ledamot Stdimman 2015
Gert Oskarsson Ledamot Stdimman 2016
Lars-Agne Lagergren Ledamot Stimman 2016
Anders Lindqvist Ledamot Riksbyggen 2015
Styrelsesuppleanter
Lena Sandell Sekreterare Stdimman 2015
Margret Lind Stdmman 2016
Peder Flygérd Stdamman 2015
Victor Tobin Riksbyggen 2015
Revisorer och dvriga funktionarer
Ordinarie revisorer
Per Pedersen Revisor Stimman 2015
Anders Karlsson Auktoriserad revisor Stdmman
Revisorssuppleanter .
Thyra Andersson Stdmman 2015
Magnus Lidén Auktoriserad revisor Stdmman
Valberedning
Maj Nilsen Sammankallande Stdmman
Gunnar Marelius Stdimman
Anna Wallin Stdimman
Studieorganisatér
Lena Sandell Styrelsen
Miljoansvarig

Sture Starenhall Y
Ronnie Dahlstrém 4/, /)//J
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Viasentliga hindelser under och efter raikenskapsaret

Foreningen sindrade arsavgiften senast 2014-07-01 d& den hojdes med 2,5%. Aven p-platserna hojdes till 210
kr for p-plats nummer ett samt 300 kr for p-plats nummer tva 2014-07-01.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hoja &rsavgiften med 2 %
fran och med 2015-07-01.
Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 675 kr/m?/ar.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 503 tkr och planerat underhall for 38 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda reparationer och underhéll"

Foreningens underhillsplan visar pé ett underhallsbehov pa 1 800 tkr per ar for de ndrmaste 10 &ren.
Avsittning for verksamhetsaret har skett med 1 883 tkr.

Arets utférda reparationer och underhall Belopp tkr
Reparationer bostad 5
Reparationer vattenskador 365 * se not 2
Gemensamma utrymmen 57
Installationer 69
Huskropp utvéndigt 2
Markytor 24
Garage och p-platser 4
541

Planerat underhall
Renovering av tvittstugor
Byte av hissar

Arets resultat #r bittre #n foregdende ar frimst p.g.a. ligre underhéliskostnader. Foregéende &r gjordes planerat
underhall med drénering och iordningstéllande av garden bakom Skandiavigen 4 A-B och 6 A-B, ny servisledning
vid Skandiavigen 4B, iordningsstéllande av pannrum Skandiavédgen 4 B samt sanering och borttagning av gammal
oljetank.

Driftkostnaderna i foreningen har minskat jamfort med foregéende &r dels beroende p& en korrigering av
fjdrrvirmen, 2014, pé ca 144 tkr men &dven p.g.a. ldgre kostnader for el och vatten. Réntekostnaderna har ocksé
minskat, p.g.a. det gynnsamma rénteldget.

Antagen budget for kommande verksamhetsar berdknas ge kostnadstickning.
Ett overgripande mal gillande den ekonomiska forvaltningen, enligt foreningens stadgar, &r att styrelsen skall

faststilla att de ssmmanlagda arsavgifterna, tillsammans med dvriga intékter, ger en kostnadstidckning for
foreningens kostnader samt avséttning till fonder.
Foreningen ér sedan 2014-04-10 frivilligt momsregistrerad avseende uthyrning av parkeringsplatser.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats frén 381% till 525%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 134 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 466 tkr.
Avskrivningar #r en bokforingsméssig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Fran och med rikenskapséret 2014 géller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen
K-regelverken (de sa kallade K2 och K3).

Forandringen innebdr att synen p avskrivningar, investeringar och underhall har foréndrats. Detta kan medfora att
resultat och jamforelsetal samt nyckeltal i flerars6versikten avviker frén dldre drsredovisningar. /) //’7»,
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Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 242 personer.

Baserat pé kontraktdatum har under verksamhetséret 31 st verlatelser av bostadsrétter skett (foregiende ér 21 st).

Foreningens samtliga ligenheter &r upplatna med bostadsriitt.

Under aret har Riksbyggens enkla miljoidéer presenterats for bostadsrittsforeningen.

Flerarséversikt
Kostnadsutveckling, réntekostnader och driftkostnader
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2011 2012 2013 2014 2015
== Rinta, kr/m?
=== Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?

Resultat och stéllning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 8932 8394 8378 8391 8081
Resultat efter finansiella poster 2332 -2 166 1416 1514 1471
Arets resultat 2332 -2 166 1416 1514 1471
Resultat exkl. avskrivningar 3466 -1032 2550 2 648 2 605
Resultat exkl. avskrivning men efter avsittning
till underhallsfonden 1583 -3174 667 1000 1106
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 156 177 156 136 124
Balansomslutning 30089 28 937 31897 31673 30936
Soliditet 33% 26% 34% 30% 22%
Likviditet 525% 381% 479% 501% 344%
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 675 658 658 658 633
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 271 309 319 300 275
Rénta, kr/m? 51 57 64 75 74
Underhallsfond, kr/m? 627 475 656 563 476
Lan, kr/m? 1563 1 643 1722 1802 1 881

Arsavgiftsniva for bostéder kr/m? samt brénsletilldgg kr/m? har bostadsarea for bostadsrétter som berdkningsgrund.
Driftskostnad kr/m?, rénta kr/m?, underhallsfond kr/m? och Lan kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berikningsgrund. L (0 /
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Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 1551435
Arets resultat fore fondforindring 2331712
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 883 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 37 889
Summa 6verskott 2038 037

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:
Extra avsittning till underhéllsfond 0

Att balansera i ny rikning 2038 037

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer. 7~ /*
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Resultatrakning

2014-07-01 2013-07-01

Belopp i kr Not 2015-06-30 2014-06-30
Roérelseintikter m.m.
Arsavgifter och hyresintékter 1 8 568 099 8324721
Ovriga rérelseintakter 2 363 474 69 657
Summa rorelseintakter, m.m. 8931 573 8394 378
Roérelsekostnader
Driftkostnader 3 -3 315 899 -7339 141
Ovriga externa kostnader 4 -1 381 299 -1334 569
Personalkostnader 5 -216911 -219472
Avskrivni teriell laggningstillgangar

vskrivningar av materiella anldggningstillgangar 5 4 194 160 { 184, 10
Summa rérelsekostnader -6 048 208 -10 027 283
Rérelseresultat 2 883 365 -1 632 905
Finansiella poster
Res"ultat. fran.ovilga finansiella 7 9 660 9 660
anliggningstillgéngar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 8 50 040 151 989
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -611 353 -694 910
Summa finansiella poster - 551653 - 533261
Resultat efter finansiella poster 2331712 -2 166 166
Arets resultat 17 2331712 -2 166 166

& ,7{7
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-06-30 2014-06-30

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 18 604 706 19 738 806

Inventarier, verktyg och installationer 11 — —

Summa materiella anliggningstillgdngar 18 604 706 19 738 806

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav 12 105 000 105 000

Summa finansiella anliggningstillgangar 105 000 105 000

Summa anldggningstillgangar 18 709 706 19 843 806

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 13 458 469 341354

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 170 129 167 138

Summa kortfristiga fordringar 628 598 508 492

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 15 10 000 000 7300 000

Summa Kortfristiga placeringar 10 000 000 7300 000

Kassa och bank

Kassa och bank 16 750201 1284 635

Summa kassa och bank 750 201 1284 635

Summa omsittningstillgangar 11 378 799 9093 127

SUMMA TILLGANGAR 30 088 506 28 936 933
77
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-06-30 2014-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 332258 332258
Fond for yttre underhall 7 588 935 5743 824
Summa bundet eget kapital 7921193 6 076 082
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -293 676 3717 600
Arets resultat 2331712 -2 166 165
Summa fritt eget kapital 2 038 037 1551435
Summa eget kapital 9 959 230 7 627 517
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 17 962 339 18 923 507
Summa langfristiga skulder 17 962 339 18 923 507
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 961 168 961 168
Leverantorskulder 19 257 853 152 948
Ovriga skulder 20 83 945 92 782
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 21 863 970 1179 010
Summa kortfristiga skulder 2 166 936 2385908
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 088 506 28 936 933
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sdkerheter

Panter och dirmed jamforliga sdakerheter som har stéllts fér egna

skulder och avsittningar

Fastighetsinteckning 33 100 000 33 100 000
Summa stéllda sikerheter 33100 000 33100 000

Ansvarsférbindelser
Ovriga ansvarsforbindelser
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Noter med
redovishings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas for forsta gdngen i
enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar, dven kallat K2-
regelverket, vilket kan innebéra en bristande jim-
forbarhet mellan ridkenskapsaret och det nédrmast
foregdende rikenskapsaret. Principerna har tilldm-
pats fran 1 juli 2014 men har ej medfort ndgra
visentliga effekter.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings réanteintédkter &r skattefria till den del de dr
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte #r hénforliga till fastigheten.
Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgar vid rdkenskapsarets slut
till 0 kr.

Bostadsrattsféreningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1243 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7262 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat vérde for fastigheten

e Beloppen giller inkomstéret 2015

e  Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgér till 1 % av tax-
eringsvirdet pé lokalerna.

RBF UDDEVALLAHUS 5 7585001501

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns
som planerat underhall. Reparationer avser 1opande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning frén Bokforingsndamnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och iansprdktagande
for genomforda atgérder sker genom verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom dis-
position pé foreningens arsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrak-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansrakningen till dess
att arbetena fardigstllts.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjért dver tillgdngarnas
nyttjandeperiod. § 3/



Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgngar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader Linjér 15 2017
Markanldggningar Linjdr 25 2030
Stamrenovering Linjér 40 2036
Byte av fonster och dorrar Linjdr 50 2033
Atervinningshus Linjir 20 2027
Markvirdet dr inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2015-06-30 2014-06-30
Not 1 Arsavgifter och hyresintékter
Arsavgifter, bostider 8103 197 7 908 535
Hyror, lokaler 9337 9337
Hyror, p-platser 469 165 417 699
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler - 8228 - 8228
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -5372 -2622
8 568 099 8324 721
Not2 Ovriga rorelseintikter
Rorelsens sidointékter/parkeringsintékter 43 226 69 657
Forsdkringserséttningar 319 708 -
Inkassointékter 540 -
363 474 69 657
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 502 822 735 944
Underhall 37 889 3601 934
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 232550 232 550
Vigavgifter, arrende 10 875 10 875
Forsdkringspremier 105 690 86 893
Kabel- och digital-TV 612214 612 140
Aterbiring fran Riksbyggen - 19800 -16 900
Stddning gemensamma utrymmen 20218 —
Obligatoriska besiktningar/hissar 12 766 -
Bevakningskostnader 11160 10 612
Sné- och halkbekdmpning 6 703 15707
Forbrukningsmateriel 9993 22 666
Vatten 441 513 484 191
El 603 915 613 359
Uppvirmning 617775 817 338
Sophantering och atervinning 109 615 111 832
3315 899/‘4\ W 7 339 141
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2015-06-30 2014-06-30
Not 4 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 1297736 1253915
Lokalkostnader 2011 -
IT-kostnader 535 -
Juridiska kostnader 1350 900
Arvode, yrkesrevisorer 17 000 16 700
Moteskostnader 10971 4573
Kreditupplysningar 1275 —
Kontorsmateriel/kopiering 32 669 30971
Telefon och porto 6 240 4787
Medlems- och foreningsavgifter 9 870 9 870
Bankkostnader 540 790
Ovriga externa kostnader 1102 12 063
1381299 1334 569
Not 5 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Ovriga ersttningar till fortroendevalda 88 558 92 475
Fast styrelsearvode 33 600 33 600
Sammantridesarvoden 53 400 53 400
Arvode till valberedningen 4 000 -
Foreningsvald revisor 3600 3 600
Utbildning, fortroendevalda 2 500 —
Summa 185 658 183 075
Sociala kostnader 31253 36 397
216911 219472
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader 200 000 200 000
Om- och tillbyggnader 934 100 934 100
1134 100 1134100
Not 7 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
Utdelning pé andelar i RB Ek.foreningar 9 660 9 660
9 660 9 660
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riénteintdkter fran forvaltningskonto i Swedbank 874 1087
Rinteintdkter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 48 062 150 051
Rinteintdkter frén hyres/kundfordringar 81 20
Ovriga ranteintékter 1024 831
50 040 151 989
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetslan 609 353 692 910
Ovriga finansiella kostnader 2 000 2 000
611353 A/W 694 910
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2015-06-30 2014-06-30
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
Byggnader 8589901 8589 901
Mark 1210440 1210 440
Standardforbéttringar 33248 417 33248 417
Markanléggning 4939 427 4939 427
47988 185 47988 185
Arets anskaffningar
Summa anskaffningsvarden 47 988 185 47988 185
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -8 154 663 -7 954 663
Standardforbéttringar -18 660 916 -17 883 416
Markanldggningar -1 433 800 -1277 200
-28249379 27115279
Arets avskrivning byggnader -200 000 -200 000
Arets avskrivning standardforbéttringar - 777 500 - 777 500
Arets avskrivning markanldggningar - 156 600 - 156 600
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -29 383 479 -28249 379
Restvirde enligt plan vid arets slut 18 604 706 19 738 806
Varav
Byggnader 235238 435238
Mark 1210440 1210440
Standardforbattringar 13 810 001 14 587 501
Markanlidggningar 3 349 027 3 505 627
Taxeringsvarden
bostider 77 400 000 77 400 000
lokaler 35000 35000
Totalt taxeringsvérde 77 435 000 77 435 000
varav byggnader 55035000 55035 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg 17313 17 313
Summa anskaffningsvérden 17313 17 313
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg - 17313 - 17313
-17313 -17 313
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -17313 - 17313
Restvirde enligt plan vid arets slut -1 /4 —

RBF UDDEVALLAHUS 5 758500-1501

12



2015-06-30 2014-06-30

Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Riksbyggens Ek forening 210 st * 500 kr 105 000 105 000

105 000 105 000
Not 13 Ovriga fordringar
Skattefordringar 130 923 130923
Skattekonto 7 838 6814
Forsdkringserséttningar 319 708 203 617

458 469 341354
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintékter 1750 7041
Forutbetalda forsikringspremier 59 805 43 384
Forutbetald kabel-tv-avgift 101 699 101 677
Ovriga forutbetalda kostnader - 12310
Ovriga periodiserade kostnader 6 875 2 726

170 129 167 138
Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 10 000 000 7300 000

Typ Saldo Réanta Slutdatum
30 dagar 10 000 000 0,45 2015-07-17
10 000 000 7300 000

Not 16 Kassa och bank
Bankmedel 969 34 548
Forvaltningskonto i Swedbank 749 233 1250 087
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2015-06-30 2014-06-30

Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhdlls-  Balanserat  Arets resultat

insatser fond resultat

Belopp vid arets borjan 332258 5743 824 3717 600 -2 166 165
Disposition enl.
arsstimmobeslut -2 166 165 2 166 165
Reservering underhallsfond 1 883 000 -1 883 000
Ianspraktagande av
underhallsfond -37 889 37 889
Arets resultat 2331712
Vid arets slut 332 258 7 588 935 -293 676 2331712

Enligt resultatrikningen uppgar érets resultat till 2 331 712 kr. I en Bostadsréttsforening vill man ibland &ven miéta

resultatet efter fondforandringar. Resultatet efter fondfordndringar kan ségas visa resultatet exklusive arets
underhallskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhallskostnad.

Resultatet efter fondforindringar 4r utjdimnat for de variationer mellan &ren som alltid kommer att finnas for
underhéllskostnaderna. Arets resultat efter fondforéandringar uppgar till 486 601 kr.
Berikningen bygger pa att reservering till underhéllsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sa kallade eviga
arliga underhéllskostnaden samt att rets utnyttjande av underhéllsfonden motsvarar arets totala underhllskostnad.

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslén 18 923 507 19 884 675
Avgar nista ars amortering, (kortfristig skuld) - 961 168 -961 168
Summa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut 17 962 339 18 923 507
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB BANK AB 0,98% 2016-04-15 3361 250 142 500 3218750
SBAB BANK AB 2,67% 2024-02-21 1637 500 75 000 1562 500
SBAB BANK AB 2,67% 2024-02-21 675 000 50 000 625 000
STADSHYPOTEK AB 1,86% 2019-10-30 649 678 8 664 641014
STADSHYPOTEK AB 3,49% 2018-09-30 5287 497 317 504 4969 993
SWEDBANK HYPOTEK AB 0,80% 2015-09-15 1 637 500 75 000 1562 500
SWEDBANK HYPOTEK AB 3,00% 2017-09-25 3275000 150 000 3125000
SWEDBANK HYPOTEK AB 3,46% 2016-06-27 3361250 142 500 3218 750

19 884 675 961 168 18 923 507

Under nista riakenskapsér ska foreningen amortera 961 168 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig
skuld. Av den langftistiga skulden forfaller 3 844 672 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld, 14 117 667 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen. 4 &/f’
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2015-06-30 2014-06-30
Not 19 Leverantdrskulder
Reskontraforda leverantorsskulder 257 853 152 948
257 853 152 948
Not 20 Ovriga skulder
Ovriga skulder till kunder 170 99
Skuld for moms 13 388 777
Skuld sociala avgifter och skatter — 23170
Avrikning hyror och avgifter - 3683
Avrikning 1an 63 820 65 053
Clearing 6567 —
83 945 92 782
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 23 532 37933
Upplupna kostnader for reparationer och underh&ll - 253 487
Upplupna elkostnader 27262 28 103
Upplupna viarmekostnader 36472 48 743
Upplupna revisionsarvoden 3874 3512
Upplupna styrelsearvoden/ 16n fortroendevalda inkl. soc.avg 55520 96 901
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 272 —
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 717 038 710331

RBF UDDEVALLAHUS 5 758500-1501
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggens Bostadsriittsforening Uddevallahus nr S

Org.nr 758500-1501

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Riksbyggens
Bostadsrittsforening Uddevallahus nr 5 for rikenskapsaret
2014-07-01 — 2015-06-30.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det édr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovis-
ning som ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen
och for den interna kontrollen som styrelsen beddmer 4r ndd-
viindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval
av var revision. Granskningen har utforts enligt god revisions-
sed. For den auktoriserade revisorn innebir detta att han eller
hon har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver
att den auktoriserade revisorn fSljer yrkesetiska krav samt pla-
nerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att ars-
redovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhimta revis-
ionsbevis om belopp och annan information i arsredovis-
ningen. Revisorn viljer vilka atgirder som skall utforas, bland
annat genom bedomning av riskerna for vésentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar
av den interna kontrollen som &r relevant for hur foreningen
upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte
att utforma granskningsatgirder som &r &ndamalsenliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revis-
ion innefattar ocksa en utvérdering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anviénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérde-
ring av den 6vergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 30 juni 2015 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstdmman faststiller resultat-
rdkningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens Bostads-
rittsforening Uddevallahus nr 5 for rikenskapséret 2014-07-01
—2015-06-30.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar #r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort re-
visionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dis-
positioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
vér revision av &rsredovisningen granskat visentliga beslut, at-
gérder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om
négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi
har 4ven granskat om négon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grundval for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdimman, disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moéter ansvarsfrihet for riakenskapséret.

Uddevalla den 3 november 2015

Atuktoriserad revisor

/57 J/ (12N

Per Pedersen
Féreningsvald revisor



Ordlista

Anliggningstillgangar

Tillgéngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsfoérbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansridkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier 4r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrdkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvéirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig férdelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond f6r inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhéallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbéttringar i respektive ligenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivén for underhall av foreningens
fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle féreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste féreningen
utfiirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héindelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, férutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i
forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man
kan séga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsédkringen giller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intédkter &r intdkter som foreningen
dnnu inte ftt in pengar for, t ex rinta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en
tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men &nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett &r.
Om en fond for inre underhéll finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anviinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsa formégan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller délig likviditet
bedéms genom forhéallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna dr storre én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &dr god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
over dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna &r storre &n intidkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

vidrdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd féreningen &r, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
g0r foreningen rintekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en férening
har 1ag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksambheten till stor del dr finansierad med
1an. God soliditet &r 25 % och uppat.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sidkerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sékerhet for erhéllna 1an.

Viardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den érliga
avskrivningen péaverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéndas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsiittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberiittelse.
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RB F Arsredovisningen cir upprittad av
styrelsen for RBF UDDEVALLAHUS 5 i

UDDEVALLAHUS 5  smarbete med Rikstyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostads- Arsredovisningen ir en handling som ger

réttsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och kopare bra mojligheter att
ekonomisk fdrvaltning, teknisk forvaltning, beddma foreningens ekonomi. Spara dirfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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