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Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Nordviksberg 2

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att fraémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningen hus
uppldta ldgenheter &t medlemmarna till nyttjande utan begrdansning till tiden.

Féreningen har sitt sate i Tjorn.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-04-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2016-10-03.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Tjérn Nordvik 1:309 2016 Tjérns kommun

Fastigheten ar férsdkrad hos Trygg-hansa Férsdkring Filial.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2016 och bestdr av 19 flerbostadshus

Vardedret ar 2017

Féreningen har 52 bostadsrdtter om totalt 4 106 kvm. Byggnadernas totalyta ar 4235 kvm.

Styrelsens sammanséttning

David Bourne Ordférande
Eva Adgrim Kassoér

Ewa Maria Berglund  Sekreterare

Lars Hermansson Vice Ordférande
Stig Andersson Styrelseledamot
Mikael Lilja Suppleant
Lars Goéran Thorén Suppleant

Valberedning

Mats Eriksson

Kim Samuelsson

Firmateckning

Firman tecknas av tvd i férening ledaméter
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Revisorer

Magnus Westlindh ~ Auktoriserad revisor  MOORE Ranby KB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-06-07.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2072. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Medlem i samfdllighet
Féreningen ar medlem i Nordviksbergs Samfallighetsférening (NSF), med en andel pd 30%.

Samfdalligheten férvaltar omrédets naturomrdden, miljéstationerna, lekplats, hjartstartare, samt samarbetar
med Skdrhamns vagférening/kommun gdllande utformning av vagnatet. .

Vésentliga héindelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Féreningen stod infér en betydande rdntesmall hdsten 2023, d& tre av féreningens lan, som tillsammans
uppagick till 25,9 miljoner, méste omférhandlas. De nya réntesatserna for dessa tre 1&n férandrades i snitt fran
ca 1,0% till ca 4,7%, vilket innebar en betydande kostnadschock. Styrelsen tog d& beslut om en historisk hég
avgiftshdjning av 30%, som tradde i kraft fr.o.m. mdnadsavgiften fér november 2023.

Ovriga uppgifter

Utvalda personer i styrelsen har under aret, med stéd av SBC, arbetat fram en underhdllsplan som I6per frén
fr.o.m. 2023 t.o.m. 2072. Denna underhdllsplan lagger grund fér ett val fungerande underhdll av féreningens
fastigheter, och den ska ge stéd fér beslut gallande b&dda den l&dngsiktiga budgeten och nivan pd
mdénadsavgifterna.

Styrelsen har under &ret forberett, och fatt en godkédnd OVK (obligatorisk ventilationskontroll) besiktning, for
féreningens samtliga ldgenheter. Denna dterkommande besiktning, som i vart fall skall genomféras var 5:e ér,
ska sdkerstalla en bra inomhusmiljé och bidraga till en minskad energidtgdngen.

Arbetet med styrelserummet, dvs. det tidigare férrddet i samlingslokalen 217, &r i stort satt klart. Bakom
doérrens kodlds finns dokument- och nyckelskdp (2x kassaskép) dar protokoll, manualer, nycklar och annat
férvaras pd ett numera sdkert satt. Utrustning tillhdrande gdstldgenheten férvaras i stéllet ute i rummet, i en
nybyggd alkov med gardin.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bdrjan var 72 st. Tillkommande medlemmar under d&ret var 8 och
avgdende medlemmar under &ret var 9. Vid rdkenskapsérets slut fanns det 71 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 7 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 3380 377 2 821417 2855710 2 833 089
Resultat efter fin. poster -494 411 -837 836 -431135 -322188
Soliditet (%) 70 70 71 71
Yttre fond 1143 436 908 443 673 450 535300
Taxeringsvérde 78 331000 78 331000 53280 000 55475 000
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 807 ) ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala %6 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 10 351 10 106 10 576 10 640
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 10 036 10 106 10 576 10 640
Sparande per kvm totalyta, kr 137 56 158 190
Elkostnad per kvm totalyta, kr 157 167 106 70
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 88 87 86 74
Energikostnad per kvm totalyta, kr 245 254 192 144
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,73 - - -
Rantekdanslighet (%) 12,82 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér vatten (totalt 114 038 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och

ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsdret. Kostnader fér medlemmarnas

elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet, féreningens likviditet ar god trots
underskottet. Det ar dock viktigt att féreningen uppndr ett positivt resultat kommande &r fér att féreningens
l&ngsiktiga ekonomiska véalbefinnande skall sékerstdllas. Styrelsens fokus framat ar att nd balans i
rakenskaperna.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av Disponering av

2022-12-31 fdregdende ars resultat dvriga poster 2023-12-31
Insatser 106 250 186 - - 106 250 186
Fond, yttre 908 443 - 234 993 1143 436
underhall
Balanserat resultat -2 821584 -837 836 -234 993 -3 894 413
Arets resultat -837 836 837 836 -494 411 -494 411
Eget kapital 103 499 209 (o} -494 411 103 004 798
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -3 659 420
Arets resultat -494 411
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -234 993
Totalt -4 388 824

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas o

Balanseras i ny rdkning -4 388 824

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 3380 377 2 821417
Ovriga rorelseintékter 3 124125 0]
Summa rérelseintdkter 3504 502 2821417
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -1893 037 -1829 153
Ovriga externa kostnader 8 -209 945 -234 752
Personalkostnader 9 -108 727 -96 027
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 073 616 -1073 618
Summa rérelsekostnader -3 285 325 -3233550
RORELSERESULTAT 219177 -412 132
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 23 485 4 686
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -737 073 -430 390
Summa finansiella poster -713 588 -425 704
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -494 411 -837 836
ARETS RESULTAT -494 411 -837 836
Sida 6 av 15
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Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,13, 15 144 071 671 145145 287
Summa materiella anlédggningstillgdngar 144 071 671 145 145 287
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 144 071 671 145 145 287

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 22 066 22 925
Ovriga fordringar 12 2109 312 1666 581
Summa kortfristiga fordringar 2131378 1689 506
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2131378 1689 506
SUMMA TILLGANGAR 146 203 048 146 834 793
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 106 250 186 106 250 186
Fond fér yttre underhdll 1143 436 908 443
Summa bundet eget kapital 107 393 622 107 158 629
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 894 413 -2 821584
Arets resultat -494 411 -837 836
Summa fritt eget kapital -4 388 824 -3659 420
SUMMA EGET KAPITAL 103 004 798 103 499 209
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 25 530 881 16 701533
Summa langfristiga skulder 25 530 881 16 701 533
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 970 402 26 097 402
Leverantorsskulder 199 728 133213
Skatteskulder 16 670 16 510
Ovriga kortfristiga skulder 22 863 16 844
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14 457 706 370 082
Summa kortfristiga skulder 17 667 369 26 634 051
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 146 203 048 146 834 793
Sida 8 av15
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 219177 -412132
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1073 616 1073 618

1292793 661486
Erhéllen réanta 23 485 4 686
Erlagd ranta -695 439 -367 993
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 620 839 298 179
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 10 233 -16 456
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 118 684 98 987
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 749 756 380710
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -297 652 -297 652
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -297 652 -297 652
ARETS KASSAFLODE 452104 83 058
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1657 163 1574105
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2109 268 1657163
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 9 av 15
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Nordviksberg 2 har upprdattats enligt ,&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.
Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1%

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foéreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsaér.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsqvgifter bostdder 3013122 2 608 806
Intékter kabel-TV 187 200 187 200
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,&rsredovisning 2023

Vatten, moms 117 239 746
Ovriga intdkter 33750 0]
Overnattnings-/gdstldgenhet 16 200 12 800
Pantsattningsavgift 3150 11834
Overldtelseavgift 9716 0
Ores- och kronutj@dmning (0] 32
Summa 3380 377 2821417
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 124125 (0]
Summa 124 125 (0]
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskétsel gard utdver avtal 2 400 0]
Hissbesiktning 11233 8 476
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 19 250 0
Myndighetstillsyn (0] 2 351
Gérdkostnader 4242 4 231
Gemensamma utrymmen 179 11850
Snérdjning/sandning 74983 39 812
Serviceavtal 47 957 35327
Fordon (0] 229
Férbrukningsmaterial 12 342 1057
Summa 172 586 103 333
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 23792 0]
Bostadsrattsldgenheter 17 697 0]
Dérrar och l&s/porttele 5952 798
Overnattn./gdstldgenhet 2398 0
Varmeanldaggning/undercentral 66 863 3356
Elinstallationer 53131 43372
Hissar 10 046 25 694
Tak (0] 27 583
Summa 179 879 100 803

Sida 11 av 15
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,&rsredovisning 2023

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 666 941 707 782
Vatten 371587 368180
Sophdmtning/renhdlining 70 231 93 899
Summa 1108 758 1169 860
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 135 154 116 517
Sjalvrisk (0] 19 058
Markhyra/vagavgift/avgdlder 64 350 60 450
Bredband 187 200 187 200
Samfdllighetsavgifter 28 600 39 072
Fastighetsskatt 16 510 16 510
Korr. fastighetsskatt (0] 16 350
Summa 431814 455157
NOT 8, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 2 961 2 942
Tele- och datakommunikation 5984 5984
Revisionsarvoden extern revisor 20 000 0]
Styrelseomkostnader (0] 1279
Fritids och trivselkostnader 2 405 1593
Féreningskostnader 30 346 2764
Forvaltningsarvode enl avtal 68 504 66 578
Overldtelsekostnad 12 866 o]
Pantsattningskostnad 4728 0
Korttidsinventarier (0] 20 488
Administration 1635 26 555
Konsultkostnader 60 516 106 568
Summa 209 945 234752
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 90 000 72152
Revisionsarvode arvoderad (0] 6500
Arbetsgivaravgifter 18 727 17 375
Summa 108 727 96 027

Sida 12 av 15
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NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

,&rsredovisning 2023

RESULTATPOSTER 2023 2022
R&ntekostnader fastighetslan 736 377 430 308
Kostnadsrdanta skatter och avgifter 696 82
Summa 737 073 430 390
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 151 050 186 151 050 186
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 151 050 186 151050 186
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -5 904 899 -4.831281
Arets avskrivning -1 073 616 -1 073 618
Utgdende ackumulerad avskrivning -6 978 515 -5904 899
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 144 071 671 145 145 287
| utgdende restvdrde ingdr mark med 43 688 386 43 688 386
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 64147 000 64147 000
Taxeringsvdrde mark 14184 000 14184 000
Summa 78 331000 78 331000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 44 247
Momsavrdkning (0] 9171
Klientmedel (0] 603 286
Transaktionskonto 441782 0]
Borgo rantekonto 1667 485 1053877
Summa 2109 312 1666 581
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NOT 13, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2023

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek AB 2024-09-30 0,70 % 8 036 000 8118 000
Stadshypotek AB 2026-09-30 4,55 % 8 036 000 8118 000
Handelsbanken 2025-12-01 4,20 % 9 000 000 9 000 000
Handelsbanken 2024-09-30 4,88 % 8763 750 8 808 750
Stadshypotek AB 2026-09-30 0,88 % 8 665 533 8 754185
Summa 42501283 42798 935
Varav kortfristig del 16 970 402 26 097 402

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 41 013 023 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Uppl kostn rdntor 131235 89 601
Férutbet hyror/avgifter 326 471 280 481
Summa 457 706 370 082
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 45 000 000 45 000 000
Sida 14 av 15

[ v | Sybt2JDAZC-Bkq31PA-R




Brf Nordviksberg 2
769627-9137

Underskrifter

,&rsredovisning 2023

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Tjorn

David Bourne
Ordférande

Eva Adgrim
Kassor

Ewa Maria Berglund
Sekreterare

Lars Hermansson
Vice Ordférande

Stig Andersson
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

MOORE Ranby KB
Magnus Westlindh
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Nordviksberg 2
Org.nr 769627-9137

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Nordviksberg 2 for rdkenskapsaret
2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar .

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r nddvéandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsitta verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sédkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiacka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for védsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, utformar oc 3 inacitadrder bland annat utifran dessa risker och
[V |SyzKnkDAWC-B1W9hJWRWC
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inhdmtar revisionsbevis som dr tillrackliga och dandamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgédrder som dr ldimpliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland

upplysningarna, och om éarsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méaste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Nordviksberg 2 for rdakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organijsati 0 inoen av foreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation 4r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddarmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som 4r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Stenungsund den dag som framgar av elektronisk signering

MOORE Ranby KB

Magnus Westlindh
Auktoriserad revisor
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