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Styrelsen for RBF Iden i Uddevalla far

Forvaltningsberattelse .

2022-07-01 till 2023-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot erséttning,
till foreningens medlemmar uppldta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats, och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begridnsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.
Foreningen har sitt séite i Uddevalla kommun.

Arets resultat 4r hogre 4n foregdende ar och uppgar till 1 553 tkr (fg &r 991 tkr).

Driftkostnaderna i foreningen har minskat jimfort med foregéende ar beroende pé lidgre kostnader for reparationer och
underhdll. Rintekostnaderna #r négot ldgre #n fg &r eftersom foreningen har betalat av ett lan.

Antagen budget for kommande verksamhetsér dr faststilld s& att foreningens ekonomi &r langsiktigt héllbar.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 218% till 93%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 3 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta &rs amortering) har forandrats under &ret
fran 218% till 294%.

I resultatet ingar avskrivningar med 803 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 357 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.
Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Iden 1 och 2 i Uddevalla Kommun. P4 fastigheten finns 4 byggnader med 138 lagenheter
samt 9 uthyrningslokaler uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1957-1959. Fastigheternas adresser ar Osterled 19,

Asperddsvigen 4—14, 451 34 Uddevalla.
Foéreningen har dven servitut i kv Dammrudan.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Folksam via Proinova forsékringsméklare.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.
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Liigenhetsfordelning
Standard

Antal

1 rum och kok

2 rum och kdk

46

3 rum och kok

71

4 rum och kék

15

Totalt

138

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal lokaler 9

Antal garage 23 (1 garage for skotselpersonal)
Antal p-platser 145

Total tomtarea
Total bostadsarea

Lokaler

Garagelokaler

Arets taxeringsvirde

Foregaende ars taxeringsvirde

16 859 m?+ 3 000 m?
9226 m?

293 m?
417 m?

98297 000 kr
98 297 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Bohus-Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom intresseforeningen
kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell utdelning fran
Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbdring pa kopta tjdnster fran Riksbyggen.
Storleken pé dterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor

Avtal

Riksbyggen ek.forening

Luled Energi AB
Telia
ComHem AB/ Tele 2

Crawford

Uddevalla Brandservice / Presto

Folksam

Infometric

Fastighetsforvaltning

El- rorlig del

Serviceavtal fastighetsnét
Kabel -TV t 0 m 2024-09-01
Portar

Brandredskap

Forsékring

f

Tjénsteleverantor av métdata for laddstolpat)(_t
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Teknisk status

Avrets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av uppkomna
skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for
52 tkr och planerat underhall for 83 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:
Foreningens underhallsplan visar pé ett underhéllsbehov pé 17 144 tkr for de ndrmaste 10 dren. Detta motsvarar en arlig

genomsnittlig kostnad p& 1 714 tkr. Avsittning for verksamhetséret har skett med 1 300 tkr och budgeterad avsittning for
2023-2024 uppgar till 1 900 tkr. Fondbehallning per 2023-06-30 uppgér till 9 505 tkr.

Foéreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Stam och badrum 2002
Balkonginglasning - utbyggnad 2003
Byte Igh-dorrar, fonsterbyte, upprustning trapphus (golv, viggar, belysning) 2015
Tak (malning, byte av trasiga tegelpannor, snérasskydd) 2020
Nya belysningar inne/ute, tilliggsisolering vindar 2015
Lekplatser 2015
Ombyggnation samlingslokal 2018
Cirkulationspump 2019
Malning kéllargolv, trapphus och soprum 2021
VV pump byte 2021

Avets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer (byte armaturer, programmering las, utrymningsskyltar) 54 956
Huskropp utvéindigt (malning d6rrar) 12 763
Garage och p-platser (skyltar parkering) 14 785
Planerat underhall Ar

Fasad (omfogning, putsning och fasadtvitt) 2023-2024

Byte belysningsarmaturer kéllare /vind 2023-2024 96(
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Efter senaste stimman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft fljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Gunnar Johansson Ordférande 2024
Camilla Niklasson Sekreterare 2024
Karl Petersson Vice ordforande 2023
Lena Nelson Ledamot 2023
Martin Karlsson Ledamot 2023
Lise-Lotte Johansson Ledamot Riksbyggen 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Anna Mattsson Suppleant 2024
Monika Andersson Suppleant 2023

Kristian Béckstrom Suppleant Riksbyggen 2023

Revisorer och vriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag
Revisorscentrum i Skévde AB

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Louise Ekstrom, huvudansvarig revisor Auktoriserad revisor 2023
Ingela Johansson Fortroendevald revisor 2023
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Ulrika Lundstrom 2023

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kjell Kjellberg 2023

Ragnar Johansson 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga handelser under rdkenskapsaret

Foreningen har under rikenskapséret utfort statuskontroller av samtliga ldgenheter, samt radonmitning av 57 st
ligenheter. Foreningen har blivit momsregistrerad i samband med bestdllning av laddboxar som blev klara i juli 2023.
Det blir 16 st laddpunkter som kan hyras for laddning av elbilar. Debitering av forbrukad el for laddning av elbilar kommer
aviseras pd avier med hjélp av Infometric som tjénsteleverantdr.

Féreningen har ansokt och blivit beviljad investeringsbidrag for laddboxar hos Naturvérdsverket med belopp 183 850 kr.

Utover detta har foreningen ansokt om elstdd pga hoga elkostnader och fatt utbetalt 41 893kr.
Féreningen har tecknat avtal med Telia gillande TV, bredband, telefoni vilket kommer vara i drift fran 2024-03-01.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 170 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 11 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 12 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 169 personer.

Foreningen dndrade drsavgiften senast 2022-07-01 dé den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 4%
fran och med 2023-07-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 717 kr/m?/ar.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 10 6verlatelser av bostadsritter skett (féregdende ar 16 st.) 9({/
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Vid riikenskapsarets utgéng var samtliga bostadsritter placerade.

Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 6921 6 734 6473 6 488 6502
Resultat efter finansiella poster 1553 992 399 1506 1673
Resultat exklusive avskrivningar 2 356 1795 1200 2307 2473
Balansomslutning 21288 20 486 20 816 21772 21484
Soliditet % 50 45 39 36 29

Likviditet % inkl. [Aneomfdrhandling
kommande verksamhetsar 93 218 197 - -

Likviditet % exkl. ldneomforhandling

kommande verksamhetsar 294 218 197 199 158
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 717 696 676 676 676
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 288 299 284 272 284
Rénta, kr/m? 12 13 16 19 20
Underhéllsfond, kr/m? 999 871 777 738 605
Lén, kr/m? 949 1072 1209 1345 1479

Nettoomsiittning: intikter frdn arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag
for ldimnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrékningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen%

6 | ARSREDOVISNING RBF Iden i Uddevalla Org.nr: 758500-1493



Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 385 285 8287 820 ~481 736 991 620
Disposition enl. arsstammobeslut 991 620 —991 620
Reservering underhallsfond 1300 000 ~1300 000

Tanspréaktagande av underhéllsfond —82.504 82 504

Arets resultat 1553 115
Vid Arets slut 385285 9,505 316 ~707 612 1553 115
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 509 884

Avrets resultat 1553115

Arets fondavsittning enligt stadgarna —1300 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 82 504

Summa 845 503
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstdimman:

Att balansera i ny rikning i kr 845503

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer. %
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Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 6921528 6 734 475
Ovriga rorelseintikter Not 3 77082 34 817
Summa rorelseintiikter 6998610 6769 292
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 825974 —3 255936
Ovriga externa kostnader Not 5 —1 583 456 —1514 426
Personalkostnader Not 6 —208 997 —109 925
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —803 426 —803 426
Summa rorelsekostnader -5 421 853 -5 683 713
Rorelseresultat 1576 757 1085579
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 4140 19 872
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter ~ Not 9 81824 12 492
Rintekostnader och liknande resultatposter —109 606 —126 323
Summa finansiella poster —23 642 -93 959
Resultat efter finansiella poster 1553 115 991 620
Avets resultat 1553115
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 14243 414 15043 811
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 9090 12 120
Summa materiella anliggningstillgangar 14 252 504 15 055 931
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 12 207 000 207 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 207 000 207 000
Summa anliggningstillgingar 14 459 504 15262 931
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 50
Ovriga fordringar 9 587 9387
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 532 341 451 460
Summa kortfristiga fordringar 541 928 460 897
Kortfristiga placeringar 2 000 000 0
Summa kortfristiga placeringar 2 000 000 0
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 4286288 4762299
Summa kassa och bank 4286288 4762299
Summa omsittningstillgAngar 6 828216 5223196
Summa tillgangar 21287 720
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 385285 385285

Fond for yttre underhall 9505317 8287 820

Summa bundet eget kapital 9 890 602 8 673 105

Fritt eget kapital

Balanserat resultat =707 612 —481 736

Arets resultat 1553115 991 620

Summa fritt eget kapital 845 503 509 884

Summa eget kapital 10 736 104 9182990
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 3225000 8 905 000

Summa langfristiga skulder 3225000 8905000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 5805000 1300 000

Leverantorsskulder 625 856 426 583

Skatteskulder 17 540 6879

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 878 219 664 675

Summa kortfristiga skulder 7326 616 2398 137

Summa eget kapital och skulder 21287 720
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BokfSringsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Redovisningsprinciperna ér ofdrédndrade i jimforelse med foregiende &r.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas som
intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intdkt ndr det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de ekonomiska
fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berédknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagdende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar redovisas som tillgdng i balansrikningen nir det pé basis av tillgidnglig information dr
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 44
Standardforbittringar Linjér 20
Balkonginglasning Linjér 36
Fénsterreparation Linjdr 28
Inventarier och verktyg Linjér 5

Mark ér inte foremal for avskrivningar. %
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Arsavgifter, bostider 6611304 6 422 556
Hyror, lokaler 41 148 39378
Hyror, garage 48 438 45 822
Hyror, p-platser 222 504 220 768
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —14 166 -12912
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 —285
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —13 692 -6 923
Brinsleavgifter, bostdder 25992 26 071
Summa nettoomsittning 6 921 528 6734 475

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Ovriga ersittningar for pant- och dverldtelseavgifter 21289 28014
Erhéllna statliga bidrag -elstod 41 893 0
Ovriga rorelseintékter uthyrning av festlokal, andrahandsuthyrning och
paminnelser 13 900 6 804
Summa Ovriga rérelseintdkter 77 082 34 817

Not 4 Driftskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Underhall —82 504 —411 960
Reparationer —51 983 —156 837
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —227 485 —218 035
Arrendeavgifter -1 000 —1325
Forsdkringspremier —139 109 =131 000
Kabel- och digital-TV —109 617 —102 508
Pcb/Radonsanering —2242 0
Aterbiring frin Riksbyggen 13 200 16 900
Systematiskt brandskyddsarbete —6 007 -8 591
Serviceavtal -3 122 —2 145
Obligatoriska besiktningar -5250 0
Sné- och halkbekdmpning —11 921 -20 056
Statuskontroll —158 750 0
Fo6rbrukningsinventarier —2398 -5 726
Frakter och transporter 0 —409
Vatten —495 151 —459 293
Fastighetsel —242 583 =271 492
Uppvirmning —1 101 008 —1 050 343
Sophantering och atervinning —156 786 —140 556
Tradgardsskotsel och dvrigt drift —42 258 —292 561
Summa driftskostnader -2 825 974 -3 255 936 9%
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Forvaltningsarvode administration —1 440 976 —1404 203
Lokalkostnader =760 —950
IT-kostnader —1343 0
Arvode, yrkesrevisorer —21 644 —24 394
Ovriga forvaltningskostnader —37 325 -33 290
Kreditupplysningar —224 —1704
Pantforskrivnings- och 6verlételseavgifter —20 349 —32.365
Kontorsmateriel —479 —2 395
Telefon och porto 0 =7 646
Medlems- och foreningsavgifter —6 345 —6 345
Konsultarvoden —48 750 0
Bankkostnader —5263 —1135
Summa ovriga externa kostnader -1 583 456 -1 514 426

Not 6 Personalkostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Lon till kollektivanstéllda 0 —1212
Styrelsearvoden * —143 687 =42 000
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare (revisor) * —18 050 =50 000
Pensionskostnader 0 —52
Sociala kostnader * —47 260 —16 662
Summa personalkostnader —-208 997 -109 925

*Personalkostnaderna dr nagot hégre dé den innehéller personalkostnader for bade 2021/2022 utbetalda i september
2022, samt personalkostnader 2022/2023 som har inte blivit utbetalda per 2023-06-30.

Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Avskrivningar standardforbéttringar —800 396 —800 396
Avskrivning inventarier och verktyg -3 030 -3 030
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella —-803 426 -803 426
anlaggningstillgangar

Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Utdelning pé andelar i Rikbyggen ek.forening 4140 19 872
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 4140
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Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
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2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Rénteintékter fran bankkonton Swedbank 32 040 —6 188
Rinteintédkter fran likviditetsplacering SBAB 49 473 18 149
Rinteintékter fran hyres/kundfordringar 102 531
Ovriga rinteintikter Skatteverket 210 0
Summa dvriga ranteintékter och liknande resultatposter 81 824 12 492
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-06-30 2022-06-30
Vid arets boérjan
Byggnader 5554 463 5554 463
Mark 445 000 445 000
Standardforbéttring 37272 150 37272 150
43 271 613 43 271 613
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 43 271 613 43 271 613
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —5554 463 —5 554 463
Standardf6rbattringar —22 673 339 —21 872 943
—-28 227 802 —27 427 406
Arets avskrivningar
Standardforbéttringar —800 396 —800 396
-800 396 —800 396
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —29 028 198 —28 227 802
Restvarde enligt plan vid arets slut 14 243 504 15 043 811
Varav
Mark 445 000 445 000
Standardforbéttringar 13 798 504 14 598 811
Taxeringsvérden
Bostidder 97 000 000 97 000 000
Lokaler 1297 000 1297 000
Totalt taxeringsvérde 98 297 000 98297 000
varav byggnader 68 679 000 68 679 000
varav mark 29 618 000

29618 000

%



Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 15 150
15150 0
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 15150
0 15 150
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 15150 15150
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -3 030
-3 030 0
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -3 030 -3 030
-3 030 -3 030
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —6 060 -3 030
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 060 -3 030
Restvirde enligt plan vid arets slut 9090 12120
Varav
Inventarier och verktyg 9090 12 120
Not 12 Aktier och andelar i intresseféretag
2023-06-30 2022-06-30
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 207 000 207 000
Summa aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt 207 000 207 000
styda foretag
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-06-30 2022-06-30
Upplupna réanteintédkter 55362 5 889
Forutbetalda forsidkringspremier 73 556 65 554
Forutbetalt forvaltningsarvode 365 982 354 506
Forutbetald kabel-tv-avgift 26 416 24 796
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 224 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 10 802 715
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 532 341

15| ARSREDOVISNING RBF Iden i Uddevalla Org.nr: 758500-1493

451 460%



Not 14 Kassa och bank

2023-06-30 2022-06-30
Bankmedel SBAB 2491 468 3464 381
Foretagskonto / Swish 1313 565
Transaktionskonto Swedbank 1793 507 1297 354
Summa kassa och bank 4 286 288 4762 299

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-06-30 2022-06-30
Inteckningslan 9030 000 10 205 000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -800 000 —1300 000
Nista rs omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -5 005 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 3225000 8 905 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,04% 2024-01-25 375 000,00 0,00 375 000,00 0,00
SWEDBANK 1,54% 2024-01-25 1 305 000,00 0,00 0,00 1 305 000,00
STADSHYPOTEK 0,83% 2024-01-30 2 500 000,00 0,00 0,00 2 500 000,00
SWEDBANK 1,45% 2024-02-23 1 600 000,00 0,00 200 000,00 1 400 000,00
SWEDBANK 1,14% 2025-04-25 2 175 000,00 0,00 100 000,00 2 075 000,00
SWEDBANK 1,04% 2025-08-25 2250 000,00 0,00 500 000,00 1 750 000,00
Summa 10 205 000,00 0,00 1175 000,00 9 030 000,00

*Senast kéinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 800 000 kr varfér den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering for de nirmaste fem &ren ar 4 000 000 kr. Resterande skuld pa 5 030 000 kr forfaller till
betalning senare dn 5 ar efter balansdagen.

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor redovisar
vi tre 1an: (Swedbank) 1&n om 1 305 000 kr och 1 400 000 kr, samt (Stadshypotek) 1&n om 2 500 000 kr som kortfristig
skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r da fastighetens lanefinansiering &r langsiktig.

Foreningen har avsikt att omfSrhandla eller forlénga lanen under kommande ér. %
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna sociala avgifter 32095 0
Upplupna réntekostnader 8858 10 709
Upplupna kostnader for reparationer och underhll 14 785 0
Upplupna elkostnader 17 784 15798
Upplupna virmekostnader 52679 51974
Upplupna kostnader for renhéllning 12 727 12727
Upplupna revisionsarvoden 23 000 20 000
Upplupna styrelsearvoden och vicevérdsarvoden 102 150 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 59751 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 554390 553 467
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 878 219 664 675
Not Stéllda sékerheter 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckningar 24002 300 24002 300

Not Visentliga hidndelser efter rakenskapsaret utgang

Foreningen har efter rikenskapsaret installerat laddboxar och ansskt om utbetalning av investeringsbidrag pd 183 850 kr
fran Naturvardsverket som betalas ut under september 2023. Foreningen har dven bestillt genomgang och uppstart av

systematiskt brandskyddsarbete (SBA) fran Riksbyggen. &,
4
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsréattsforening Iden i Uddevalla

Org.nr 758500-1493

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Iden i Uddevalla for rakenskapsaret 2022~
07-01 —2023-06-30.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med érsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 30 juni 2023 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstaimman faststéller resultat-
rdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnittet
Det registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den fortroen-
devalda revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ér tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upp-
rittas och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedomer dr nddvindig for att upprétta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens formaéga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér s dr tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att
uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovis-
ningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men dr ingen ga-
ranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revis-

ionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig fel-
aktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felak-
tigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pd misstag, utformar och utfor gransk-
ningsétgarder bland annat utifran dessa risker och inham-
tar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter 4r hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som ér lampliga med hénsyn
till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhorande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvin-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de in-
hémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sédana héndelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osiakerhetsfaktor,
maéste vi i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrack-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en
rittvisande bild.
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Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maéste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, ddribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rim-
lig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen har upprit-
tats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovis-
ningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stéll-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsritts-
forening Iden i Uddevalla for rakenskapséret 2022-07-01 —
2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner betriffande for-
eningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret fr forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdel-
ningen 4r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation #r utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedoma om négon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o  foretagit nagon étgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  péndgot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och diarmed vart uttalande
om detta, #r att med rimlig grad av sédkerhet bedoma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig fréamst pé revis-
ionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéar-
der som utfors baseras pa det registrerade revisionsbolagets)
professionella bedomning och dvriga valda revisorers bedom-
ning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér av-
steg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for forening-
ens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna tgérder och andra forhallanden som ér re-
levanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraf-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Skovde och Uddevalla den dag som framgar av elektronisk un-
derskrift
Revisorscentrum i Skovde AB

Louise Ekstrom
Auktoriserad revisor

Ingela Johansson
Fortroendevald revisor

Penneo dokumentnyckel: DWJE5-ECTGB-ES55E-6JF8K-7HQFP-Q8UF1



Att bo | BRF

En bostadsrattsforening r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrdtt. Som agare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hiar engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér valjs ocksé styrelse for bostadsréttsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fradgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegransad tid. Man har ocksé véardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
overlatas pd samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrattshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilldgget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det ar
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjanster t
.ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ar i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kréavs for att fullgéra véara dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rtt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansriakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den &rliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hdandelser. Foérvaltningsberittelsens innehall
regleras 1 Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvag sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdakringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjédnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas &dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiéikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebar att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som l&dmnats som sidkerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansriakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rianteintakter ar
skattefria till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat véirde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvéardet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i1 underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiandelser ocksé intréffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f61jd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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. Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B F I d e n I U d d eva I I a for RBF Iden i Uddevalla i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ RI ksbyggen

www.riksbyggen.se Ruvn o1 hela Livet
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