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BOSTADSRATTSFORENINGEN NORDVIKSBERG 2
Organisations nr 769627-9137

Ekonomisk Plan

Denna ekonomiska plan har upprittats med féljande huvudrubriker:

1. Alimdnna férutsdttningar

2. Beskrivning av fastigheten

3. Kostnader for féreningens fastighetsforvirv
4. Finansieringsplan

5. Beridkning av foreningens arliga utgifter

6. Beridkning av féreningens arliga intdkter

7. Redovisning av lagenheterna

8. Ekonomisk prognos

9. Kinslighetsanalys

10.Sarskilda forhallanden

Bilagor:

A. Enligt bostadsrattslagen foreskrivet intyg

Ekanomisk Plan Brf Nordviksberg 2

Registrerad av Bolagsverket 2016-10-03




2016092800335

BOSTADSRATTSFORENINGEN NORDVIKSBERG 2
COrganisations nr 769627-9137

1. Allmadnna foérutsattningar

Bostadsrittsféreningen Nordviksberg 2, Tjorns kommun, som registrerades 2014-04-03 har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Fastigheten kommer att forvirvas genom kép av aktiebolag. Kopeskillingen fér aktiebolaget (aktier)
motsvarar fastighetens marknadsvirde utan avdrag for latent skatteskuld. Fastigheten kommer
darefter att, genom underprisdverldtelse, éverforas till bostadsrattsféreningen for en kdpeskilling
motsvarande fastigheternas, i aktiebolaget, bokférda vérde eller skattemassigt restvdrde. Efter att
bostadsrittsforeningen ar lagfaren dgare till fastigheten kommer aktiebolaget att likvideras.

Redovisningsmassigt uppkommer en nedskrivning av aktierna i bolaget i samband med att
fastigheten éverférs till underpris till bostadsréttsforeningen. Underpriset motsvarar vervérdet i
fastigheten med samma belopp. For att mota nedskrivningen sker en motsvarande uppskrivning av
fastighetens vidrde. Vid eventuell forsiljning av fastigheten, berdknas realisationsskatt pa
mellanskillnaden av fastighetens anskaffningsvarde exklusive uppskrivning a ena sidan och framtida
férsaljningspris & andra sidan.

| enfighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § i bostadsréttslagen, har styreisen uppréttat féljande
ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa kostnader fér
fastighetsforvarvet, kapitalkostnader, driftkostnader samt foreningens arliga hyresintdkter.
Driftkostnaderna 3r uppskattade till vad som anses vara marknadsmadssigt. Nedan angiven
anskaffningskostnad for férvarvet ar slutligt kand.

Upplatelse av bostadsrattslagenheterna berdknas ske oktober 2016 och inflyttning av
bostadsrittsligenheterna berdknas med start 11 november 2016 eller den dag da parterna kommer

dverens efter det att den ekonomiska planen registrerats hos Bolagsverket.

Bygegnadsprojektet genomférs enligt avtal mellan Féreningen och Dan Lindberg Bygg AB.
Entreprenaderna regleras genom avtalsform ABT-06.

Ekanomisk Plan Brf Nordviksberg 2
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2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning

Adresser

Areal

Ldgenhetsarea ca
Byggnadens utformning
Byggnadsar

Gillande planbestammelser

Taxeringsvarde

Typkod

Forsdkringar

Ovrigt

Tjorn Nordvik 1:309

Nordviksberg 201 A-C, 203A-C, 205A-C, 207A-C, 209A-B,
211A-B, 2013A-B, 215A-B,227A-B, 208A-C, 210A-C,212A-C,
214A-C, 216A-C, 218A-C, 220A-C, 222A-C, 224A-C, 226A-C,
471 95 Skdrhamn

9 365 m?

4075 m?

Flerbostadshus, 19 st byggnader i 2-3 vaningar

Nyproducerat 2016/2017

Detaljplan 2009-01-15

Fastigheten berdknas fa ett taxeringsvirde pd 52 800 000
Kronor varav byggnad 44 000 000kr (Berdknad via SKVs
férenklad fastighetstaxering)

Fastigheten berdknas fa typkod 320 (Hyreshusenhet,
bostdder).

Fastigheten avses bli fullvardesforsakrad

Féreningen ar ansluten till vigférening

Gemensamma anordningar och installationer

Ovrigt

Ekanomisk Plan Brf Nordviksberg 2

1st garage alternativ forrad och parkeringsplats per
ldgenhet, utdver det finns 7 stycken gastparkeringsplatser.
Gemensamhetshus innehallande apparatrum/teknikrum
samt gastlagenhet
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund

Stomme

Bjalklag

Fasader

Yttertak

Fonster
Balkonger/terrasser
Entré / Trapphus

Uppvarmningssystem

Hiss
Ventilation
El- och VA-anslutning

Kabeltv/Bredband

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum
Rum
Kok

Badrum

Utrustning i kék

Utrustning i badrum

Ekonomisk Plan Brf Nordviksberg 2

Betongplatta pa mark samt kéllargrund bestdende av
betongplatta pa mark med grundmurar av lecasten

Tra

Betong

Staende Trdpanel

Betongpannor, aluplat pa garage/forrad

3 - glas isolerglasfonster med aluminiumbekladd utsida
Liagenheterna har uteplats eller balkong

Entré till 2:a vaning sker via utvandig trappa

Gemensam bergvarme, via vattenburen golvvdrme och
radiatorer

8 stycken
Mekanisk franluft, tilluft via spaltventil i fénster
Kommunal el- resp. VA-nit.

Telia fibernat (eget abonnemang erfordras)

Golv Viggar
Parkett Malat
Parkett Malat
Klinker Kakel

Vita luckor, bankskiva i laminat, delad kyl och frys, spishall,
ugn och diskmaskin. Sténkskydd av kakel

Wc-stol, dusch, tvitt. Kommod, spegelskap, tvattmaskin,
torktumlare, tvattbank i laminat samt Gverskap med vita
luckor
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3. Kostnader for foreningens fastighetsforvarv

Den totala forvirvskostnaden for Bostadsrittsféreningen Nordviksberg 2 ar berdknad till en summa
om 151 250 186 kronor. Utdver koépeskillingen, byggnadsentreprenaden samt Ovriga
forvarvskostnader sdsom lagfart och pantbrevskostnader finns reserverade belopp for fristdende
byggnadskontrollant, miklare och dvriga konsultarvoden upptagna. Vidare ingar en fond p& 200 000
kr som &r avsatt for foreningens likviditet.

Képeskilling 151 050 186 kr 37072 kr
Fond* 200 000 kr
Totalt 151 250 186 kr 37121 kr

4. Finansieringsplan

Kapitalkostnader
LAn 15 000 000 kr 2,00% 300 000 kr 150 000 kr 3-man
Lan 15 000 000 kr 2,50% 375 000 kr 150 000 kr 2 ar
Lan 15 000 000 kr 3,00% 450 000 kr 150 000 kr 5ar
Summa lan 45 000 000 kr
Insatser 106 250 186 kr
Totalt 151 250 136 kr 1125 000 kr 450 000 kr

* Linjir amortering 1 % av ursprunglig belaning

Ekanomisk Plan Brf Nordviksberg 2
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5. Berdkning av féreningens arliga utgifter

Kapitalkostnader

Summan av féreningens kapitalkostnader redovisas i nedanstaende tabell.

Driftkostnader

Foreningens arliga drift/underhdllskostnader uppskattas efter jamférelse med moderna
bostadsrattsféreningars drift/underhéliskostnader. Féreningens kostnader dr budgeterade till ca
244 kr/kvm (BOA) och &r, se nedanstdende tabell. Varmvattenfdrbrukning debiteras medlemmarna

separat. Uppvarmning garage debiteras medlemmarna separat.

Fastighetsavgift utgar ej 15 ar fran vardearet.

Avsittningar till fonder och avskrivningar

Arliga avsattningar till yttre underhalisfond skall géras enligt foreningens stadgar eller i den takt som
féreningens styrelse finner det lampligt dock alltid minst 30 kr/kvm (BOA). Den ekonomiska planen
visar féreningens likviditet och tar inte hinsyn till avskrivningar. For det fall avskrivningar gors
utéver i planen redovisad amortering och/eller avsattning till underhallsfond med ett hégre belopp
kan detta komma att leda till ett bokforingsmassigt negativt resultat.

Kapitalkostnader en! ovan 1575000 kr 387 kr
rift/underhaliskostnad i ofki
Lépande underhall 100 000 kr 25 kr
Ekonomisk férvaltning 75 000 kr 18 kr
Fastighetsskétsel/stadning 100 000 kr 25 kr
Forsdkring 55 000 kr 13 kr
Renhallning/sophantering 50 000 kr 12 kr
Vatten/avlopp/el 200 000 kr 49 kr
varme bostider{varmvatten deh separat) 300 000 kr 74 kr
Ovrigt, bredband, hiss 115 000 kr 28 kr
Summa 995 000 kr 244 kr
Vagférening 10 400 kr 3kr
Kommunal fastighetsavgift 0 kr O kr
Yttre fond, 0,25 % av taxeringsvarde 158 400 kr 39 kr
Totalt 2738 BOO kr 672 kr

Ekonomisk Plan Brf Nordviksberg 2
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6. Berikning av foreningens arliga intakter

| enlighet med vad som féreskrives i féreningens stadgar skall féreningens arliga utgifter samt
avsittningar till eventuella fonder finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift.
Arsavgifterna fordelas pd bostadsrattslagenheterna i férhallande till Idgenheternas andelstal. |
arsavgiften ingdende konsumtionsavgifter skall berdknas efter ldgenheternas andelstal. Resultatet
redovisas i nedanstaende tabell.

Arsavgifter 2 608 800 kr
Debitering varmvatten 130 000 kr
Totalt 2738800 kr

Ekanamisk Plan Brf Nardviksberg 2
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BOSTADSRATTSFORENINGEN NORDVIKSBERG 2
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8. Ekonomisk prognos; resultat respektive likviditet

Nedan presenteras en 6-arskalkyl samt &r 11, avseende bostadsrattsféreningens bedémda intdkter,
utgifter och likviditet. Vidare redovisas dven en resultatprognos inklusive avskrivningar och
avsattning till yttre fond.

iﬁ-‘Bﬁé?dE')md sh
Bedém iffatoh

i Y

Intdkter

Arsavgifter 2608800 2618226 2628066 2633327 2649018 2660149 2722696
Ovriga intakter 130 000 132 600 135 252 137 957 140716 143531 158469
Summa 2738800 2750826 2763318 2776284 2789735 2803679 2881166

Drift/underhallskostnader

Drift/uh 995000 1014900 1035198 1055902 1077020 1098560 1212899
Samfillighet 10 400 10 608 10 820 11037 11257 11482 12678
Kommunal fastighetsavgift 0 0] ¢ 0] 0 0 0
Summa 1005 400 1025508 1046018 1066939 1088277 1110043 1225577

Finansiella utgifter

Lanerdntor 1125000 1113750 1102500 1091250 1080000 1068750 1012500
Amorteringar 450 000 450 000 450 000 450000 450000 450000 450000
Summa 1575000 1563750 1552500 1541250 1530000 1518750 1462500
Ingdende kassa* 200 000

Avsittning till fond 158 400 161 568 164 799 168095 171457 174886 193089
Likviditet 358 400 519 968 684 767 852863 1024320 1199206 2127525

* Efter likvidering bolag

JResultatp'roﬁnbksﬂt:. ?

Rorelseintakter 2738800 2750826 2763318 2776284 2789735 2803679 2881166
Rérelsekostnader exkl avskrivning 1005400 1025508 1046018 1066939 1088277 1110043 1225577
Avskrivningar* 1073618 1073618 1073618 1073618 1073618 1073618 1073618
Rintekostnader 1125000 1113750 1102500 1091250 1080000 1068750 1012500
Resultat -465218 -462050 -458819 455523 -452161 -448732 -430530

* Avskrivningar baseras pa en linjar avskrivning med 1% av byggnadernas berdknade bokférda vérde vid
férvirvstidpunkten. Férdelning mellan mark och byggnad &r gjord efter beréknat taxeringsvidrde.

Ekonomisk Plan Brf Nardviksberg 2
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9. Kanslighetsanalys

Nedan visas hur foéreningens genomsnittliga arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsarea
paverkas av en o6kad inflationstakt. E€n oOkad inflationstakt paverkar primart drift och
underhallskostnader och hyresintakter. Tabellen nedan illustrerar avgiftsnivdns utveckling de
nidrmaste 6 aren samt ar 11 vid en inflationstakt pa 3 procent.

Kapitalkostnader (exkl avskrivning) 413 410 407 404 101 398 383
Ovriga intdkter 34 35 36 37 38 40 46
Avgift 684 689 694 700 706 712 748

Nedan visas hur fdreningens genomsnittliga &rsavgifter per kvadratmeter bostadsrdttsarea
paverkas av en 6kad ranta. Tabellen nedan illustrerar avgiftsnivans utveckling de ndrmaste 6 aren
samt ar 11 vid en 6kad ranta om 1 procent.

3

%&

Utgifter och avsatining 305 311 317 324 330 337 372

Kapitalkostnader {exkl avskrivning} 531 527 523 518 514 510 490
Ovriga intékter 34 35 35 36 37 38 42
Avgift 802 803 805 206 808 809 820

Ekonomisk Plan Brf Nordviksberg 2
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10. Sarskilda férhallanden av betydelse f6r beddmande av féreningens
verksamhet och bostadsrattshavarnas ekonomiska forpliktelser.

1. Bostadsratishavarna skall inbetala insats. Foreningens I6pande kostnader och utgifter samt
avsattning till fonder skall finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till

féreningen.
Arsavgiften fordelas pa bostadsrattshavarna i forhallande till l3genheternas andelstal.

2. Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

3. | évrigt hanvisas till foreningens stadgar som bifogas, och av vilka bland annat framgar vad som
giller vid foreningens upplosning eller likvidation.

4. De idenna kalkyl lamnade uppgifter angdende fastighetens utférande, berdknade kostnader,
ytuppgifter och intdkter mm hanfér sig till vid tidpunkten for kalkylen uppréattande kdnda
forutsatiningar. Angivna ytuppgifter for lagenheter och lokaler &r cirka-uppgifter baserade
ritningar.

5. Det dligger bostadsrattshavarna att teckna och vidmakthalla hemforsakring och dértill sa kallad
tillaggsforsékring for bostadsratt.

6. Varmvattenfdrbrukning debiteras separat
7. Respektive hostadsrittshavare skall teckna ahonnemang for hushallsel.

8. Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad till det inre halla Idgenheten jimte tillhérande
utrymmen i gott skick.

Skarhamn 2016-09-15

e Todle P

refa Olsson Thorbjorn Jonsson

Annika Johansson

Bilagor

A. Enligt bostadsriittslagen foreskrivet intyg

Ekonomisk Plan Brf Nordviksbarg 2
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknade, som for det dndamél som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen
(BRL, 1991:614) granskat den ekonomiska planen for Bostadsrittsféreningen Norviksberg 2,
org.nr, 769627-9137, i Tjorns kommun daterad 2016-09-15, far hiirmed avge féljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som #r av betydelse for bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som lémnats i planen dr stimmer Sverens med innehéllet i
tillgéingliga handlingar och i §vrigt med forhdllanden som #r kiinda av oss. Den ekonomiska
planen och déri gjorda berdkningar 4r vederhiftiga och framstir som hallbara for oss. Enligt
planen kommer det i féreningens hus att finnas femtiotva ligenheter avsedda att upplatas med
bostadsritt.

Forutséttningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 éir uppfyllda.

Handlingar som varit tillgéingliga for oss dr stadgar, registreringsbevis, ekonomisk plan,
ekonomisk prognos, kinslighetsanalys, finansieringsoffert, aktietverlitelseavtal,
entreprenadavtal, garanti osalda Iigenheter, ritningar, byggnadsbeskrivning,
lagfartsinformation, taxeringvirdeberikning, allmén fastighetsinformation och protokoll fért
vid foreningsstimma

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska
planen upprittats intréffar ndgot som &r av visentlig betydelse for bedémningen av
foreningens verksamhet far féreningen inte upplita ligenheter med bostadsritt forréin en ny
ckonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av Bolagsverket.

Pa grund av den foretagna granskningen och ovanstiende kommentarer kan vi som ett allméint
omddme uttala att planen, enligt vir uppfattning, vilar pa tillfrlitliga grunder.

Vixjo 2016-09-22 Vixjo 2016-09-22
: L |
Jan Ag\év Kristina Ehrner-Vilhelmsson
Aglvkonsult AB Hyreshuset
Falkgatan 4 S. Jarnvégsgatan 9
352 36 Vixj6 352 34 Vixj6

Av Boverket utsetts behdriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angéende ekonomiska
planer.



