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HSB brf Femkanten i Uddevalla, org.nr 716408-5537
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Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsratisforeningen har anpassat HSBs normalstadgar for
bostadsrattsforeningar av 2011 version 5 i féljande bestammelser:




OM FORENINGEN

§'1 BostadsrBtisfiveningens firing och sile

Bostadsratisfbreningens firma &r HSB Bostadsrittsforening Femkanten | Uddevalla.
Styrelsen har sitt sbte i Uddevalla.

& 2 Bostadsritisibreningens Sndamal

Bostadsrattsféreningen har till Gndamal atti bostadsrdttsfareningens hus upplita bostadslagenbeter
for permanent boende ochiokaler 8t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen, Vidare har bostadsrdttsforeningen tilt ndamdl att
frémija studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsféreningen samt f6r att stérka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillggnglighet med
anknytring till boendet. Bostadsrittsforeningen ska Lall verksambhet virna om miljén genom att verka
f8r en langsiktig hallbar utveckling,

Bostadsratt &r den rétt | bostadsrattsfireningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen,

Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrétishavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsfbreningen ska vara mediem | en HSB-férening, | det Toljande kallad HSB. HSB ska vara
medler | bostadsrattsforeningan,

Bostadsratisforeningens verksamhet ska bedrivas tsamverkan med HSB.

Bostadsratisforeningén bir genom et sirskilt tecknst avtal uppdra 8t HSB att bitrada
bostadsrattsfareningen i farvaliningen av dess angeligenheter och rakenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formbkrav vid dverlitelse

Ett avial om dverlatelse av bostadsratt genom kdp ska upprattas skriftligen och skrivas under av
saljaren och kBparen. Kbpehandlingen ska innehélia uppgift om den ldgenhet som Gverlatelsen avser
samit ett pris. Motsvarande galler vid byte och géva.

Om dverldtelssavialet inte uppfyller formkraven &r bverlitelsen ogiltig,

§ & Ratt tll mediemskap

intrade | bostadsrittsféreningen kan beviljas den som@r medlem | HSB.och

1. kommer att erhalla bostadiratt genom upplatelse | bostadsrattsioreningens his, eller

Z. tvertar-bostadsratt | bostadsrattstoreningens hus,

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsratishavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen endast om maken inte &r medlem | HSB, Vad som nu sagts far motsvarande
tillmpning om bostadsratt till bostadsiagenhet dvergatt till annan narstdepde person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Densom en bostadsratt dvergatt dll f#r inte nekas intrdde | bostadsr attsforeningen, om devillkor
for medlemskap som foreskrivs i denna paragraf dr uppfylida och bostadsrittsféreningen skiligen bér
godta honom som bostadsrattshavare. Om det kan antas att forvrvaren inte avser att bosatta sig
permanent | bostadsldgenheten har bostadsrattsforeningen i enlighet med bostadsrattfbreningens
andamal ratt att neka mediemskap.

Mediemskap far inte nekas pd diskriminerande grund,

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap | bostadsrattsforeningsn,

Juridisk person som férvarvat bostadsritt till en bostadslgenhet som inte dravsedd for fritidsandamal
far nekas medlemskap. Kormmiun eller landsting som forvirvat bostadsratt till bostadsigenhet fir inte
nekas medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i hostadsrattsféreningen maéste hasamtyckeav
bostadsrattsforeningens styrelse for att genom Gverldtelse forvirva bostadsratt till en bostadsldgenhet
som inte dravsedd for fritidsdndamal. Samivcke behdvs inte vid exekutiv forsdlining eller
tvangsférsalining orn den juridiska persenen hade pantratt i bostaden eller vid férvdrv som gors av en
kommun eller ett landsting.




&6 Andelsiorviry

Den som férvarvat andel | bostadsratt till bostadsidgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsratten
efter férvérvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sarmmanboende
narstaende personer.

§ 7 Familierdtisliga f0rvliry

O en bostadsratt Bvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte-eller liknande férvarv och
farvarvaren inte antagits till mediem, far bostadsratsféreningen uppmana férvirvaren att inom sex
mianader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap | bostadsratisforeningen har
forvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsritten
tvdngsforsilias enligh bostadsratisiagen Tor forvarvarens rakning.

§ 8 Rat att uitva bostadsritten

Naren bostadsratt vergatt till ny innehavare, fir denne utbva bostadsritten endast om han eller
hon armediem eller beviljias medlemskap i bostadsratisfireningen.

Ett dodsbo efter en aviiden bostadsrittshavare far utdva bostadsratten trots att dodsboetinte ar
medlem | bostadsrattsforeningen. Tre &r efter dodsfallet far bostadsrattsforeningen uppmana
disdshoet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsratten haringatt | bodelning eller
arvskifte elier att nagon, som inte far nekas mediemskap| bostadsrattsforeningen, har férvirvat
bestadsratten ach sdkt mediemskap. Om uppraningen inte §6ijs, fir bostadsratten tvingsidrsatias fér
didsboets rakning enligt bostadsratislagen.

i juridisk person som har pantrdtt | bostadsratten och farviirvet skett genom tvdngstorsaljning
aller vid exgkutiv forsaljning, Kan tre & efter f6rvarvet uppmanas att inom sex manader visa att
ndgon, som inte far nekas medlemskap | bostadsrattsforeningen, har {orvarvat bostadsritien och sokt
mediemskap.

§ @ Priwning av mediemskap

Fraga om stt anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgdra frgan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstandig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsféreningen.

Fér att prava frigan om medlemskap kan bostadsrattsfdreningen komma att begara
kreditupplysning avseende stkanden,

& 10 Mekat mediemskap

En dverlitelse &r ogiltig om den som bostadsritten dvergatt tl nekas mediemskapi
hostadsratistoreningen.
Enligt bostadsrattsiagen galler sarskilda regler vig exekutiv firsdlining och tvangsforsaljning:

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN
& 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsaveifren fordelas mellan bostadsritisidgenheterna [ forhallande till lagenhetérnas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsféreningens Idpande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrattsféreningens fastighet kan ske enligt upprattad underhallsplan.
Ominre fond finns inghr Gven fondering for inre underhall,
Andelstal ochinsats for lagenhet beslutas av styrelsen. Beslut om Sndring av andelstal sorm medfor
Andring av det inbbrdes farhillandet mellan andelstalen beslutas-av foreningsstamma, Beslutet blir
giltigt om minst tvitrediedelar av de rostande pa-foreningsstdmman gdtt med pa beslutet.
Beslut om andring av insats ska alitid besiutas av féreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges |
bostadsrattsiagen.
Styrelsen beslutar om rsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére
varje kalenderméanads barjan om inte styrelsen besiutar annat. Om inte arsavgiften betalas | ratt tid
utgar dréjsmalsranta enligt rintelagen pa den obetalda avelften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersittning f6r inkassokostnader m.m.
{arsavgifter ingdende ersattning fir viirme och varmvatien, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatien kan berdknas efter férbrukning. For informationséverforing kan ersdtining
bestémmas till lika belopp per l3genhet.




§ 12 Upplatelse-, dverfatelse- och pantsdtiningsavyift samt avgift for
andrahandsuppiatelse

Upplatelseavgift, Overldtelseavgift och pantsdtiningsavgift kan tas vt efter beslut av styrelsen.

Bostadsratisforeningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsriatishavaren med hogst 2,5 procent av
prishasbeloppet.

Bostadsratisforeningen fir ta ut pantsatiningsaveift av bostadsritishavaren med hogst en procent av
prishasbeloppet.

Prishasbeloppet bestims enligt socialférsikringsbalken och faststélls for bverlatelseavgift vid ansokan
om medlemskap och f6r pantsdtiningsavgift vid underrételse om pantséttning.

Avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen, Bostadsrattsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Om en lagenhet upplats under en del av ett &r, berfknas den hogsta tillétna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten &r upplaten.

Bostagsrattsfbreningen far T Ovrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgirder som
hostadsratsforeningen ska vidta med anledning aviag eller forfatining.

FORENINGSSTAMMAN

& 13 Rikenskapsér och arsredovisning
Bostadsrattsforeningens rdkenskapsar omfattar tiden 1julitithden 30 juni.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstédmma ska styrelsen till revisorerna ldamna
arsredovisning, Denna bestar av forvaltningsberattelse, resultatrikning, balansrdkning och
tillagesupplysningar.

§ 14 Foreningsstimma

Féreningsstdmman 3r bostadsrattsféreningens hégsta beslutande organ,

Ordinarie freningsstamma ska hillas inom sex minader efter utgdngen av varje rikenskapsar.

Extra foreningsstimma ska hallas ndr styrelsen finner skai till det. Extra féreningsstdmma ska ocksa
hallas omdet skeiftliger begérs av en revisor eller av minst enctiond el av samtliga ristberattigade.

Begéran ska angevilket drende som ska behandlas.

Fareningsstdmman far besluta att den sominte &r medlemn ska ha ratt att ndrvara eller pd annat sitt
folja forhandlingarna vid foreningsstamman, £t sadant beslut &r giltigt endast om det bitréds av
samtliga rostberattigade som ar ndrvarande vid féreningsstdmman,

Ombud, bitraden och andra stdmmofunktiondrer har alltid ratt att nérvars vid féreningsstamman.

& 156 Nuotioner

Mediem, som Gnskar visst dréndé behandiat pd ordingrie fireningsstémma, ska skriftligen'anméla
arendet till styrelsen fore augusti ménads utgang.

£ 16 Kallelso Hll Horeningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstdmma.

Kallelse till f6reningsstdmma ska inneghalla uppgift om de drenden som ska forekomma pa
fareningsstdmman,

Kailelse far utfardas tidigast sex veckor fore féreningsstamiman och ska utférdas senast tvl veckor
fore foreningsstdmman.

Kaillelse sker genom anslag pd Emplig plats inom bostadsratisféreningens fastighet. Skrifilig kallelse
ska enligt lag vissa fall s8ndas till varie medlem vars adress 8r kénd for bostadsrittsforeningen.
Bostadsrattsforeningen Tar da skriftlig kallelse kravs enligt lag anvinda elektroniska hjdlpmedel.
Nirmare reglering av forutsdttningar for anvandning av elektroniska hjélpmeds! anges i lag.

§17 Dagordning
Ordinarie féreningsstdmma




Vid ordinarie féreningsstémma ska firekomma:

foreningsstammans Gppnande

val av stdmmoordffrande

anmélan av stdmmoordforandens val av protokoliférare

godkannande av rdstlangd

fraga om narvaroratt vid foreningsstdmman

godkannande av dagordning

val av tvé personer att jimte stimmoordféranden justera protokoliet

val av minsttva rostréknare

fraga om kallelse skett | behirig ordning

10. genomgdngav styrelsens drsredovisning

11, genomgdng av revisorernas berdttelse

12. besiut om faststillande av resultatrékning och balansrékning

13. beslut | anledningav bostadsrittsforeningens vinst eller friust enligt den faststilida
halansrakningen

14. beslut om ansvarsfrihet f6r styrelsens ledamdter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamter, revisorer, valberedning och de andra firtroendevalda som valts av
fareningsstamman

16. besiut om antal styrelseledambter och suppleanter

17. val av styrelserns ordfdrande, styrelseledaméter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. besiut om antal revisorer och suppleant

20. val avrevisor/er och suppleant

21, beslut om antal ledamdoter | valberedningen

22. val avvalberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande

23. val av fullmaktige och ersdttare samt Gvriga representanter | H5B

24. avstyrelsen till foreningsstdmman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda drenden
som angivits i kallelsen

25. féreningsstdmmansavsivtande

R R D

Extra freningsstdmma

P& extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

£ 18 Rostratt, ombud och bitrdde

PA foreningsstimma har varie medlem en rdst. Innehar flers mediernmar bostadsratt gemensamt
har detillsammans enrdst; Innehar en medlem flera bostadsratter | bostadsrattsféreningen har
medlemmen en rdst.

Medlem som inte betalat férfallen insats eller drsavgift har inte rostratt.

En mediems ritt vid féreningsstimma utfivas av mediemmen personligen eller den som 8r
medlemmens stallféretradare enligtlag eller genomombud.

Ombud ska {amna in skriftlig daterad fullmake. Fullmakten ska vara | original och géller hbgst ett &r
frén utfardandet. Medlem far foretradas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrida en mediem.

Medlem far medftra ett valiriet bitréde.

£ 18 Résining

Foreningsstammans beslut utghrs av den mening som har T3t mer &n héiften av de avgivna risterna
eller vid lika ristetal den mening som stémmoordféranden bitréder.

Vid personval anses den vald som har f3tt de flesta résterna. Vid lika réstetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av fereningsstdmman innan valet foerattas.

For vissa besiut kravs sarskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Om rbstsedel inte aviamnas efler réstsedel avidmnas utan ristningsuppeift {sa kallad blank sedel)
vid sluten omréstning anses inte rdstning ha skett,

§ 20 Protokoll vid féreningsstimma
Ordforanden vid foreningsstamman-ska se till att-det férs protokoll.




i fraga omprotokollets innehall galler att;
1. rostlangdenskatas in pellerbifogas protokollet,
2. Toreningsst@mmans beslut ska foras in'i protokollet, samt
3. omréstning har skett ska resultatet anges | protokollet.
Protokoller ska undertecknas av stammoordféranden och av valda justerare.
Senasttreveckor efter foreningsstdmman ska det justerade protokoliet hallas tillgangligt hos
bostadsrattsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av ldgst tre och hdgst elva styrelseledamoter med hdgst fyra suppleanter. Av
dessa utses enstyrelseledamot oeh hdgst en suppleant fir denne av styrelsen for HSB.
Féreningsstamman valier styrelsens ordférande och dvriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden ar hogst tva &r. Styrelseledamor och suppleant kan véljas om. Omihelt ny styrelse valjs
av foreningsstamiman ska mandattiden f6r halften, elier vid udda tal ndrmast hogre antal, vara et ar.

& 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv med undantag av styrelsens ordférande sorm valjs av
fireningsstimma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksd orgarisattr f6r
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsfdreningen. Bostadsratisfbreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hégst fyra personer, varav minsttva styrelseledamoter, att tva tillsammans
téckna bostadsratisforeningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen 3r beslutfér nér fler n halften av hele antalet styrelseledamdter dr ndrvarande. Som
styrelsens beslut giller der mening de flesta réstande forenar sig om. Vid lika réstetal géller den
mening som styrelsens ordférande bitrdder, Nar-minsta antal ledambter 8r ndrvarande krivs
enhallighet Tor giltigt besiut,

§:24 Protokeoll vid styrelsesammantriide

Wid styrelsens sammantriden ska det firas protokoll. Protokollet ska justerasav ordféranden for
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ratt att £5 avikande mening antecknad 1l protokoliet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
mojligheten att 18ta annanta del av styrelsens protekoll.

Protokoll ska férvaras betrvggande. Protokoll fran styrelsesammantride ska foras i nummerfoljd.

& 25 RHevisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvd och higst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa ulses
alftid en revisor av HSB Riksforbund, vriga viljs av Tareningsstamman. Mandattiden ar fram till ndsta
ordinarie féreningsstamma.

Revisorerns ska bedriva sitt arbete s att revisionen &r avslutad och revisionsberatieisen l8mnad
senasttre veckor fore fdreningsstimman. Styredsen ska l8mna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstEmma Sver giorda anmérkningar [ revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsherdttelsen och styrelsens férkiaring &ver glorda anmarkningar
irevisionsberattelsen ska hallas tillgangliga for medlemmarna minst tva veckor fore.den
féreningsstdmma pa vitken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstémma valjs valberedning.
Mandattiden dr fram till ndsta ordinarie féreningsstamma. Valberedningen ska besta av ldgst v
ledambter. En ledamot utses av fireningsstdmman tilf ordférande i valberedningen.



valberedningen bereder och foresidr personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstdmman ska
tillsatta.

Valberedningen ska till féreningsstimman [Emna forslag pé arvode och foresld principer f6r andra
skonomiska erséttningar for styrelsens ledamdter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsratisforeningen ske ha Tond for ytire underhal
Styrelsen ska | enlighet med upprattad underhdlisplan reservera respektive ta i ansprak medel 167
yitre underhall.

Inre fond

Bostadsrartsforeningen kan ha fond 61 inre underhall av bostadsrittsldgenheter.

Overtaring till fond £6¢ inre underhall bestdms av styrelsen.

Bostadseattshavare far f8r att bekosta inre underhall av lagenhet anvanda sig av dernvdel av fonden
som: tilthér bostadsrattsligenheten.

Bostaderatisiagenhetens andel av fonden bestims utifrén férhallandet mellan andelstalet for
tagenheten och samtliga andelstal for bostadsrittsidggenheter | bostadsrattsforeningen, med avdrag
for gjorda uttag,

§ 28 Underhalisplan

Styrelsern ska

1. uppratia en underhalisplan f6r genomforande av underhall av bostadsrattsforeningens
fastighet,

2. arligen budgetera f8r att sakerstalla att tilirackliga medel finns for underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsratsféreningens egendom besiktigas | lamplig omfattning och i enlighet
med bostadsratisfareningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhalisplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan-uppstd pd bostadsrittsféreningens verksamhet ska; efter
underhalisfondering, balanseras T'ny rdkning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Liidrag ur lhgenhetsiorieckning

Bostadsrittshavare har ritt att fa utdrag ur lgenhetsforteckningen betraffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

1, lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger il grund for
upplatelsen,

bostadsrattshavarens namn,

insatsen fér bostadsratten,

vad som finns antecknat rorande pantsatthning av bostadsrétten, samt

daturm fir utfardandet.

SN A S

& 31 Bostadsritishavarens-ansvar

Bostadsrattshavaren ska pd egenbekostnad hdlla lagenheten | gott skick. Det innebar att
bostadsrattshavaren ansvararfératt sivit underhalla som reparers ldgenheten och att bekosta
atgdrderna.




Bostadsratishavaren bér teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som féljer avlag och dessa stadgar. Om bostadsratisforeningen tecknat en
motsvarande forsakring til-formdn f6r bostadsrétishavaren svarar bostadsrattshavareni
forekommande fall for sjdlvrisk och kostnaden fér dldersavdrag.

Bostadsratishavaren ska félja de anvisningar som bostadsrittsféreningen lamnar betraffande
installationer avseende aviopp, vBrme, gas, el, vatien, ventilation och anordning for
informationséverfdring. For vissa tgirder| ligenheten kedvs styrelsens tillstand enligt § 37, De
&rgdrder bostadsrattshavaren vidtar i ldgenheten ska alltid utforas fackmissigt.

Til ldgenheten hor bland annat:

1. ytskikt pd rumimens vagear, golv ach tak jamte den underliggande behandling sorn krévs for
att anbringa ytskikiet pd ett fackmissigt sitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum ochvatrum,

2. icke barande innerviggar,

3. inredning | lagenheten och dvriga utrymmen tilihdrande l8genheten, exempelvis:
sanitetsporsling kbksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tvittmasking
bostadsrattshavaren svarar ocksd f8r vattenledningar, avstingningsventiler ochi
forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna Inredning,

4, ldgenhetens innerdorrar med tilthdrande lister, foder, karm, tdtningslister,

5. l8genhetens yiterddrr med tillhGrande lister, foder, karm, titningslister, besiag, handtag,

gangjarn, brevinkast, 13 och nycklar, med undantag f6r bostadsréttsféreningens

underhiisansvar enigt § 32. Vid byte av ldgenhetens ytterdtrr ska den nya dbrren
motsvara bostadsrattsféreningens krav samt de normer som vid utbytet géller for
brandkiassning och Huddampning,

glas i fBnster och dbrrar samt sprojs pa fonster ochi firekommande fall isolerglaskasset,

7. till fonster och Ténsterddrr horande beslag, handtag, gangidrn, tatningslister samt malning;

bostadsrattsfireningen svarar dock for malning av utifrdn synliga delar av

fanster/fonsterdérr,

méaining av radiatorer och virmeledningar,

9, ledningar foor aviopp, gas, vatten ochanordningar forinformationsbverfiring till de delarde
ar synliga | lagenheten och betlanar endast den aktuella légenheten,

10, armaturer fér vatten {blandare, duschmunstycke med mera} inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av gohdbrunn och vattenlas,

12. eldstader och braskaminer,

13. kdksfiakt, kolfilterflakt, spiskdpa, ventilationsdon ochventilationsfidkt om de inte @r en del
avhusets ventilationssystern. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
krver styrelsens tillstind,

14. sakringsskap, samtliga elledningar | lagenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15, brandvarnare, samt

16. elburen golwwirme och handdukstork som bostadsrattshavare forsett agenheten med.

o
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Ingdr | bostadsrattsupplatelsen foredd, garage eller annat [genhetskomplement har
bostadsritishavaren samma underhélls- och reparationsansvar 16r dessa utrymmen som for
lapenheten enligt ovarn. Detta galler dven mark som ar upplaten med bostadsritt.

Om lagenheten &r utrustad med balkong, slten eller hoir till lagenheten mari/uteplats som &r
upplaten med bostadsraty svarar bostadsrattshavaren forreénhalining och snoskottning. For
balkong/attan svarar bostadsrittshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utfors enligt bostadsrattsforeningens instruktioner. Om lBgenheten & utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaren dirutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats &r bostadsrittshavaren skyldig att flja bostadsrattsforeningens anvisningar gillande
skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till bostadsrattsféreningen anmala fel och brister | sadan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsféreningen svarar for enligt denna
stadgebestammelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsibreningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar f8r att huset och bostadsratisidreningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, &r vl underhallet och halls L gott skick.




Bostadsrartsforeningen svarar vidave for underhBll och reparationer av f6ljande:

1. ledningar far aviopn, varme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsritisféreningen har
farsert lagenheten med ledningarna och dessa tanar fler 8n en l8genhet {53 kailade
stamledningar],

2. ledningar fr aviopp, gas, vatten och anordningar f0r informationsdverfdring som
bostadsratisféreningen forsett [dgenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller bdrande vagg,

3. radiatorer nch virmeledningar | lgenheten som bostadsrattsféreningen férsett lagenheten
med,

4. rdkgéngar (ef rokeéngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt Sven %or spiskipa/kéksflakt som utghr
del av husets ventilation, samt

5. miblning av yiterdérrens yttersida samt | forekommande fall for breviada, postboxoch
staket.

& 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Eér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada {skada pé grund av utstrommande
tappvatten) svarar bostadsratishavaren endast i begrinsad omfattning | enlighet med
bostadsrattsiagen.

Detta galler dven tillampliga delar om det finns.ohyra i lagenheten,

§ 34 Bostadsritisféreningens dvertagande av underhalisatgérd

Bostadsrattsforeningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstamma och far
endast avse Atgfird som foretas | samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsfbreningens hus och sor berbr bostadsrattshavarens ldgenhet;

§ 38 Fordndring av bostadsriittslBgenhet

Om ett beslut som fattats pd fireningsstdmma innebér att en ldgenhet som uppl8tits med
hostadsratt kommer att forandras eller | sin helhet beh&va tas 1 ansprak av bostadsrattsidreningen
med anledning-av enom- eller tillbvgenad ska bostadsrattshavaren ha gdtt med pa beslutet. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till férandringen, blir beslutet dndé giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har ghtt med pa det och beslutet dessutom har godkints av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjdipande av biist

Om bostadsrattshavaren f8rsurmmar sith ansvar for l3genhetens skick s& att annans sikerhet
aventyras eller det finins risk f6r omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning
avhidlper bristen i |agenhetens skick s& snart som mojligt, far bostadsrattsféreningen avhjdlpa bristen
pé bostadsrattshavarens bekostnad:

& 37 Ingrepp | lgenhst

Bostadsrdttshavaren fir inte utan styrelsens tilistdnd | i8genheten utfors dtgard sominnefattar;
1. ingreppienbarande konstruktion,
2. &ndring av befintliga ledningar f6r avlopp, virme, gas eller vatien, elier
3. annanvisentlig forandring av lgenheten.
Styrelsen far bara vigra-att medge tilisténd till en btgird som avses i forsta stycket om tgérden &r
till pataglig skada eiler olégenhet for bostadsrattsfireningen.

£ 38 Anvandning av bostadsritien

Vid anvindning av 18genheten ska bostadsratishavaren se till att de som bor Lomgivningen inte
utsitts forstdraingar som | sadan grad kan vara skadiiga for halsan eller annars torsdmra deras
bostadsmiljs att de inte skaligen bor tilas. Bostadsratishavaren ska dveni Svrigt vid sin anvindning av
iagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset,

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgors ocksa av de som
hisr-till bostadseattshavarens hushall, de som bestiker bostadsrattshavaren som gast, nagon som
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bostadsratishavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfdr arbete |
ldgenheten.

Bostadsrattsforeningen kan anta ordningsregler, Ordningsreglerna ska vara i Sverensstdmmelse
med ortens-sed. Bostadsratishavaren ska f6lja bostadsrattsfareningens-ordningsregler.

Om det férekommer stbrningar | boendet ska bostadsrtisféreningen ge bostadsratishavaren
tillsagelseatt se till att stOrningarna omedelbart upphdr. Det galler inte om bostadsrittshavaren sigs
uppmed anledning av att stbimingara Br sarskilt allvarliga mied hdnsyntill derds art eller omfattning,

Om bostadsratishavaren vet eller har anledning att misstinka att ett firemal ar behéftat med ohyra
far detta inte tas ini idgenheten,

§ 3% Tilirdde till Bgenhelen

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att £ komma in [ lagenheten nar det behtvs far
tillsyn eller for att utfora arbete som bostadsrittsfreningen svarar for eller for attavhidips brist ndr
bostadsréttshavaren f&rsummar sitt ansvar-for 1agenhetens skick.

Mar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsritten eller ndr bostadsratten ska tvlngsforsaijas &r
bostadsrattshavaren skyldig att 131a l3genheten visas pa lBmplig tid. Bostadsratisforeningen ska se till
att bostadsratishavarer inte drabbas av stdrre-gldgenhet an nbdvandigt.

Bostadsrattsforeningen har ratUatt komma ini ldgenheten och utféra ndviindiga dtgdrder for att
utrota phyra i huset eller pa marken,

Om bostadsrattshavaren inte lBmnar tilltrade ndr bostadsratistéreningen har rét till det kan
bostadsrattsioreningen-anstka om sirskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

S 40 Andrazhandsupplitelse

En bostadsrétishavare far upplats sin ldgenhet | andra hand till annan r s 8lvsténdigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsenssamtycke bbr begransas till viss tid och ska
lamnas om bostadsrattshavaren har sk3l for upplatelsen och bostadsrattsforeningen inte har négon
befogad anledning att vigra samtycke.

Omrinte samtycke tll andrahandsupplatelse [dmnas av styrelsen far bostadsratishavaren dndé upplata
sir lagenhet | andra hand om hyresndmnden Bmnar sitt tillsténd,

Narerjuridisk person innehar en bostadsiagenhet kansamtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas orm bostadsrattsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behbvs inte;

s omyen bostadsrdtt har forvarvats vid exekutiv forsdlining eller tvangsforsélining enligt
hostadsratislagen av en juridisk person som hage pantrdtt | bostadsratten och som inte antagits till
mediem { bostadsréttsftreningen, eller

s om ldgenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsrétten till ldgenheten innehasav en
kommun eller ett landsting.

Narsamtycke inte behovs ska bostadsrattshavaren genast meddeld styrelsenom
andrahandsupplatelsen.

& 41 lmpymma utomstéende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstiende personer [ lagenheten, omdet kan medfdra
men {or bostadsrattstéreningen eller ngon annan medlem | bostadsrtisféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsratishavaren far inte anvinda ligenheten fr ndgot annat ndamal &n det avsedda.
Bostadsrattsfareningen far dock endast Aberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse fér
bostadsrattsfareningen eller ndgon mediem | bostadsrgtt

& 43 Avsigelse av bostadsrat
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En bostadsratishavare far avsigs sig bostadsratten tidigast efter tvd &r fran upplatelsen och
dérigenom bii fri frin sina férpliktelser som bostadsrattshavare. Avsdgelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen,

Vid en avsigelse Svergdr bostadsritten till bostadsrattsféreningenvid det manadsskifte som
intraffar nirmast efter tre manader frén avsigelsen eliervid det senare manadsskifte som angetts
avsagelsen,

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttlanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar firverkad och
bostadsrattsforeningen har rétt att siga upp bostadsritishavaren till avilvttning enligt foljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavaift

om bostadsrittshavaren drdjer med att betals insats elier upplatelseaveift utdver tva veckor fran
det att bostadsrattsfireningen efter forfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgtra sin
betalringsskyldighet,

2. Dr8lsmédl med &rsavgift eller avgift #8r andrahandsupplatelse

o bostadsrattshavaren drbjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nér
det galler en bostadsidgenhet, mer &n en vecks efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer
&n tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse | andra hand
om bostadsrattshavaren utan nddvandigt samtycke eller tilistand upplater lagenheteniandra hand,

4. Annatdndamdl
omlagenheten anvands f6r annat dndamal dn det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsrittshavaren inrymmer Gtomstaende personer till men for bostadsrattsforeningen eifér
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsratishavaren eller den, som lagenheten upplatits till | andra hand, genom vardslishet &r
vallande till att det finns obyra | ligenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan pskaligt
drijsmél underritia styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids T huset,

7. Vanvard, stérningar och Hknande

o lagenheten pd annat sitt vanvirdas eller om bostadsritishavaren eller densom bostadsritten
&r upplaten till { andra hand utstter boende { omgivningen for stirningar, inte fakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte fBljer bostadsratisforeningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltrdde
omi bostadsrttshavaren inte Bimnar tilltrade till ligenheten ndr bostadsrdtistoreningenhar ratt till
tilitrade och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursak: far detia,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgtr skyldighet som glr utbver det han ska gbra enligt
bostadsratislagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrattsforeningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brotisligt f6rfarande

orm lagenheten helt eller till vasentlig del anviinds for ndringsverksambet ellef darmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller bvilker till en inte ovasentlip del ingdr brottstigr forfarande sller om
lapenheten anvands for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersdttning.

En uppséagning ska vara skriftlig.
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Nyttianderftten &r inte firverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse,

Rattelseanmodan; uppsagning och sérskilda bestdrmmelser

Punkt3-50ch 7.8
Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrattshavaren later bli att efter tillsdgelse
vidta rattelse utan drdjsmal.

Punkt 1-6.0ch 7-9

Arnyttianderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men skerrittelse innan
bostadsrattsforeningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avilytining, far bostadsrattshavaren inte
darefrer skiljas fran lagenheten pd den grunden. Detta gailer inte om nyttjanderstien ar férverkad pa
grund av sarskilt sllvariiga stérningar | boendet,

Bostadsrattshavaren far inte hellerskilias fran {agenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsféreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till aviivttning inom tre ménader fran
den dag da bostadsratisféreningen fick reda pa férhadliande sorm avses.

Punkt 2

Ar nyttianderstten enligt punkt 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av &rsaveift eller
avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsratisforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avilytining, fér denne pé grund av drbjsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1. omavgiften — ndrdet 3r fraga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor frén det
att bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om majligheten att fa tilibaka
ldgenheten genormatt betala avgiften Inom denna tid, och meddelande om uppsagningen
och anledningen till denpa har lBmnats till soddalndmnden § den kommun dar [dgenheten ar
belagen.

2. omavgifien —ndr det ar friga om en lokal — betalas inom tva veckor fran detiatt
bostadsritishavaren har delgetts underrittelse om majligheten att 15 tilibaka 1agenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ardetfriga om en bostadsidgenhet fir en bostadsratishavare inte heller skifjas fran ldgenheten om
bostadsrattshavaren harvarit férhindrad stt betala avgiften inom den tid som anges | forsta stycket 1 pd
grurnd av sjukdom eller liknande oforutsedd omstindighet och avgiften har betalats sa snart det var
midjligt, dock senast ndr wisten om avhysning avgbrs i férsta instans,

Vad som s3gs i férsta stycket galler inte o bostadsratishavaren, genont att vid upprepade tilifdllen
inte betala avgiften, har asidosatt sina forplikielser | & hog grad att bostadsrattshavaren skéligen inte
bor fa behalla ldgenheten,

Besiut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av dentid som.anges |
forsta stycket 1 eller 2

Punkt 3
Uppsigning enligh punkt 3 far dock, om det &r fraga om en bostadsliigenhet, inte skeom
bostadsrattshavaren utan dréjsmal anstker om tilistdnd till upplateisen och far ansdkan beviljad.
Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran lagenheten om bostadsrattsfreningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidia rattelse. Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom tvd manader fran
den dag da bostadsrattsforeningen fick reda pa forhallande som avses T punkt 3.

Bunkt 7

Vid sarskilt allvarliga storningar | boendet galler vad som s3gs | punkt 7 aven om ndgontilisdgelse
om rittelse inte har skett. Tilsdgelse om rittelse ska alltid ske oms bostadsratter &ruppléteniandra
hand.

Innan uppsdgning fir ske av bostadslgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrdttas, Vid
sarskilt alivarliga stérningar Far uppsigning ske utan underrattelse till socialndmnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10
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En bostadsratishavare kan skiljas fran ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrétisféreningen
harsagt upp bostadsrattshavaren till avilyttning inom tva ménader fran det att
bostadsrattsfareningen fick reda pa forhallandet. Om det brotisligs f8rfarandet har angetts till 3tal
elter om fdrundersdkning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsféreningen dock kvar sin rdtttill
uppsagning intill dess att tvd ménader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rattsliga forfarandet har avsiutats pa nagot annat sétt,

§45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fr&n bostadsritisforeningen i rekommenderat brey under
mttagarens vanliga sdress har bostadsrittsforeningen giort vad som krdvs av den;

tilisigelse om stérningar | boendet

tillsdgelse att avhjdipa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta rattelse

meddelande till socialngmnden

underrittelse till panthavare angdende obetalds avgifter til bostadsrattsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dbdsbon med flera angdende nekat mediemskap.

A L ol

Andra meddelanden till medlemmiarna sker genom anslag pa [8mplig plats inom foreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsforeningen far till mediemmarna eller till ndgon annan di krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvinds slektroniska higlpmedel. Nirmare reglering av forutséittningar for
anvindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 48 Bostadsrittsfireningens fastighet och tomiradtt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstémmans godidnnande avhanda
bostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet eller torntratt.

Styrelsen eller firmateckmare far inte heller riva eller besluta om visentliga forandringar av
bostadseattsforeningens hus eller mark sdsom vasentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom.

Styrelsen elier firmatecknare far anstka om inteckning eller annan inskrivaing |
bostadsrattsforeningens fastighet eller tomiratt,

§ 47 Sdrskilda regler 10r giltigt beslut
For giltigheten av foljande beslut krivs godkinnande av styrelsen for H5B;

1. beslut att dverldta bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet ¢llertomtritt,
2. beslut om dndring av bostadsrattstoreningens stadgar.

Fior glitigheten av foljande beslut krivs godkBnnande av styrelsen fiir HSB och HSB Riksfbrbund;

3. beslut att bostadsrattsfreningen ska trids i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om andring av bostadsratisféreningens stadgar som Inte dverensstammer med av
HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar f6¢ bostadsrattstbreningar,

548 Uttrdde ur HEB

Om ett beslut innebar att bostadsrattsféraningen begdr sitt utirdde ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pi v pd varandra foljande féreningsstammeor och pa den senare foreningsstémman
bitritts av minst tva tredjedelar av deréstande,

Vid uttrade ur HSB ska bostadsrattsfreningens stadgar och firma ndras utan tilldmpning av § 47,

£48 Upplbsning

Om bestadsrattsfBreningen upploses ska behalina tiligangar tilifalla mediemmarna | farhallande till
bostadsritisiBgenheternas insatser,
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