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Forvaltningsberattelse wwdmimaos:
2022-07-01 ¢ill 2023-06-30

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt site i Uddevalla Kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsférening, Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rékenskapsarets slut till 3 605 039 kr.

Arets resultat visar efter fondforandring ett dverskott med 1 398 tkr (f.g.4r ett dverskott med 2 715 tkr).
Driftskostnaderna exkl. arets underhll och reparationer har 6kat jaimfort med f.g.ar fiimst beroende pé dkade el- och
vattenkostnader. Under &ret har en vattenlicka atgardats och ddrav kommer vattenforukningen och foljdaktligen
vattenkostnaderna att minska. Rintekostnaderna har stigit jamfort med f.g.ér p.g.av villkorséndringar under &ret och
okade rintekostnader for nyupptaget 14n i samband med omliggningen av tak.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret #r faststdlld s att foreningens ekonomi &r langsiktigt héllbar.
Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 36% till 182%.

I resultatet ingér avskrivningar med 2 748 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 654 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Kéren 1,2 och 3 i Uddevalla Kommun, P4 fastigheterna finns byggnader med 267
lagenheter samt 68 forrad och lokaler uppférda. Féreningen innehar 2 stycken lédgenheter varav en anvinds som

styrelserum/fastighetsskétarexpedition och en som vernattningslagenhet. Byggnaderna &r uppforda 1968-1971.
Fastigheternas adress #r Motettvédgen 1-19, 2-32 och Kantatvigen 1-16, 451 72 Uddevalla.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens

fastighetsforsikring.

Fastigheten #r upplaten med tomtritt genom ett tomtréttsavtal med Uddevalla kommun. Avtalet géller oférandrat i 10 &r
t.0.m. 2029-06-01 avseende Koren 2, 2028-12-01 avseende Kéren 3 och 2031-04-01 avseende Kéren 1.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 15
2 rum och kok 108
3 rum och kok 132
4 rum och kok 12
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal forrad och lokaler 68
Antal parkeringsplatser och garage 196
Total tomtarea 60 081 m?
Total bostadsarea 19 985 m?
Total lokalarea 547 m?
Arets taxeringsvirde 221 538 000 kr
Foregéende rs taxeringsvirde 221 538 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Bohus-Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa dterbiring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 260 och planerat underhéll for 992. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Féreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som #r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen
Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i april 2023 och visar pa ett underhélisbehov p&

25 571 tkr for de narmaste 30 dren. Avsittning for verksamhetséret har skett med 500 tkr. Budgeterad avsittning for
verksamhetsaret 2023/2024 uppgar till 289 tkr. Féreningens fondbehéllning per 2023-06-30 uppgér till 16 420 tkr.

Foéreningen har utfért nedanstiende underhall och investeringar.

Tidigare utforda investeringar och underhall

Beskrivning Ar

Stam- och badrumsrenovering 2006/2007

Rénndalar och elslingor (elslingor

utrangerats 2023) 2011

Fonster 2018
Avrets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 166 311

Installationer 440 587

Huskropp utvéndigt 385 386

Foreningen har under verksamhetsaret slutfort ett takprojekt med omliggning av taken till en total kostnad
av 15 900 tkr. Projektet har finansierats genom dels egna medel med 7 900 tkr och ny upplaning med 8 000 tkr.
Projektet har tillgangsforts och lagts pa avskrivningsplan med 30 &r géllande tak och nya elslingor med 15 &r.
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande styrelsemdte har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Marit Tyft Ordférande 2024
Mohammad Jawshani Vice ordférande 2024
Bjorn Carlsson Ledamot 2023
Carina Nérbo Ledamot 2024
Annelie Gronberg Sekreterare 2023
Lise-Lotte Johansson Ledamot Riksbyggen 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Daniel Juhlin Suppleant 2023
Leif Johansson Suppleant 2024
Mirela Sajdovic Suppleant Riksbyggen 2023
Revisorer och dvriga funltionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
RevisorsCentrum i Skovde AB
Ansvarig revisor: Louise Ekstrom Auktoriserad revisor 2023
Jorgen Andersson Fortroendevald revisor 2023
Mandat t.o.m ordinarie
Valberedning stimma
Gerhard Wallin 2023
Christer Carlsson, ordférande 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 338 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 24 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 32 personer. Foreningens medlemsantal pé
bokslutsdagen uppgér till 330 personer.

Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 oktober 2022 da avgifterna hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hdja érsavgiften med 2,5 %
fran och med 2023-10-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 25 6verlatelser av bostadsritter skett (foregéende &r 26 st.)
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2018/2019 2019/2020 2020/2021 2021/2022 2022/2023
@ Driftkostnader exkl underhdll, kr/m® - Ranta, kr/m?

Resultat och stéllning (tkr) 2022/2023 2021/2022  2020/2021  2019/2020 2018/2019
Nettoomsiittning 18376 17 836 17 398 17 242 16 929
Resultat efter finansiella poster 905 2795 2 447 2 521 3085
Balansomslutning 112 194 112215 105 335 105 536 104 751
Soliditet % 20 20 18 16 14
Likviditet % exklusive
laneomférhandlingar kommande
verksamhetsér 182 213 257 204 198
Likviditet % inklusive
laneomforhandlingar kommande
verksamhetsar 182 36 82 - -
Arsavgiftsniva for bostader, ki/m? 851 834 818 806 790
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 453 389 369 350 328
Rénta, ki/m? 98 71 74 15 90
Lén, kr/m? 4192 4174 4039 4156 4278

Nettoomsittning: intikter fran Arsavgifter, hyresintdkter mm som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beridknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 79,4 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Underhéllsfond

Balanserat
resultat

Arets

resultat

Belopp vid érets borjan

Disposition enl. &rsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

Tanspréktagande av underhéllsfond

Arets resultat

1749 882

16 911 986

500 000
-992 284

526 722
2795034
-500 000
992 284

2795034
-2795034

905 290

Vid arets slut

1749 882

16 419 702

3 814 040

905290

Resultatdisposition

Till Arsstimmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhélisfond

Summa

Styrelsen foresléar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintakter m.m. .
Nettoomséttning Not 2 18376 075 17 835 835
Ovriga rorelseintikter Not 3 607 191 88 042
Summa rorelseintékter 18 983 266 17 923 877
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -10 300 828 -8403 293
Ovriga externa kostnader Not 5 -2 599 167 -2 555 663
Personalkostnader Not 6 -179 472 -239 365
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 -2 748 373 -2 584 924
Ovriga rorelsekostnader Not 8 -379 703 -
Summa rorelsekostnader -16 207 544 -13 783 244
Rorelseresultat 2775722 4140 633
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar 15340 73 632
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 119 547 41398
Réntekostnader och liknande resultatposter -2 005 319 -1460 629
Summa finansiella poster -1 870 432 -1 345 599
Resultat efter finansiella poster 905 290 2795034
Arets resultat 905 290 2795 034
Tillagg till resultatrakningen
Avsittning till underhallsfond -500 000 -500 000
Iansprékstagande av underhallsfond 992 284 419 866
Arets resultat efter fondférandring 1397 574 2714900
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgadngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 98 792 079 85 9552999
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 1 695 024 2001 358
Péagdende ny- och ombyggnation samt férskott Not 11 - 8375 000
Summa materiella anliggningstillgdngar 100 487 103 96331 658
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 12 767 000 767 000
Ovriga finansiella anldggningstillgéngar Not 13 - -
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 767 000 767 000
Summa anliggningstillgangar 101 254 103 97 098 658
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 39 541 400
Ovriga fordringar 17 025 14278
Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 1 742 476 1496 175
Summa kortfristiga fordringar 1799 041 1510 853
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 9 140 606 13 605 764
Summa kassa och bank 9 140 606 13 605 764
Summa omsittningstillgngar 10 939 648 15116 617
Summa tillgangar 112 193 750 112 215 276
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1749 882 1749 882

Fond for yttre underhall 16 419 701 16 911 986

Summa bundet eget kapital 18 169 583 18 661 868

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 814 040 526 722

Arets resultat 905 290 2795 034

Summa fritt eget kapital 4719 330 3321755

Summa eget kapital 22 888 913 21 983 623
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 83308214 48 736 822
Summa langfristiga skulder 83 308 214 48 736 822
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 2771108 36 960 108
Leverantorsskulder 953 401 2494792
Skatteskulder 28 401 7318
Ovriga skulder 4767 .
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 2 238 946 2032613
Summa kortfristiga skulder 5996 623 41 494 831
Summa eget kapital och skulder 112 193 750 112 215276

9 [ ARSREDOVISNING RB BRF Kéren i Uddevalla Org.nr: 7568500-2343

il
4
H
i

Transaktion 09222115557503898085

Signerat MT, AG, MJ, BC, CN, LJ, LE, JA



Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rakenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sit.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégéende i balansrakningen till dess att arbetena

fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas som tillgéng i balansrékningen nér det p basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Avskrivningsprinciper Avskrivningsplan Antal ar Slut ar
Stomme Linjér 100 2070
Stomkomplettering och Linjar 50 Fullt avskriven
innervigg

Virme Linjér 50 Fullt avskriven
El Linjér 40 2050

Inre ytskikt och vitvaror Linjér 15 2030

Fasad Linjir 60 2030
Koksinredning Linjér 30 2030

Yttertak Linjér 57 2023, utrangerats 2023
Nytt yttertak, klart 2023 Linjér 30 2053
Ventilation Linjar 25 Fullt avskriven
Styr- och $vervakning Linjér 15 2030

Restpost Linjdr 50 Fullt avskriven
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Standardforbattringar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip  Antal ar Slutar
Stam och badrumsrenovering Linjdr 50 2055
Rénndalar och elslingor (elslingor utrangerades 2023) Linjar 16 2027
Fonster Linjér 60 2078
Uteplats Linjdr 15 2030
Installation, Passersystem Linjar 15 2036
Trafikbommar 3 st Linjdr 20 2041
Nya elslingor, klart 2023 Linjar 15 2038

Komponentindelning

Materiella anléggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgéng byts ut, utrangeras

eventuellt kvarvarande del av gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for

16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Markvirdet 4r inte foremél for avskrivningar

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsaéttning

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Arsavgifter, bostider 17 003 289 16 669 584
Hyror, lokaler 74 806 74 168
Hyror, garage 494 846 467 892
Hyror, p-platser 16 920 15 840
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -1734 -977
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -10 567 -7 957
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 180 =770
Brénsleavgifter, bostdder 324 324
Elavgifter 800 371 617 731
Summa nettoomsaéttning 18 376 075 17 835 835

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Ovriga ersttningar 73 631 65 366
Erhéllna statliga bidrag, elstod 466 654 -
Ovriga rorelseintékter 41775 22 676
Forsikringserséttningar 25131 -
Summa ovriga rorelseintdkter 607 191 88 042
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Not 4 Driftskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Underhall -992 284 -419 866
Reparationer -259 580 -288 932
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -441 643 -422 953
Tomtréttsavgéld -992 000 -964 315
Forsékringspremier -334 676 -315 532
Kabel- och digital-TV -759 826 -760 050
Aterbiring fran Riksbyggen 22 400 27 100
Systematiskt brandskyddsarbete -3 001 -4 138
Serviceavtal -10 400 -27 948
Obligatoriska besiktningar -8 445 -
Bevakningskostnader -13 416 -6 090
Sné- och halkbekdmpning -8 519 -14 671
Forbrukningsinventarier/material -32414 -89 054
Fordons- och maskinkostnader -100 337 -79 375
Vatten -2 171373 -1328 897
Fastighetsel -2 096 137 -1 627 422
Uppvérmning -1 848 870 -1 881 362
Sophantering och atervinning -192 133 -198 579
Férvaltningsarvode drift -58 173 -1210
Summa driftskostnader -10 300 828 -8 403 293

Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Forvaltningsarvode administration -2 435989 -2 374 387
Lokalkostnader -760 -1 520
IT-kostnader - -3 039
Arvode, yrkesrevisorer -28 538 -26 788
Ovriga férvaltningskostnader -35493 -61 101
Kreditupplysningar -2 893 -604
Pantforskrivnings- och dverldtelseavgifter -43 074 -39 778
Kontorsmateriel -17 025 -15 814
Telefon och porto -17 656 -15 838
Medlems- och foreningsavgifter -12 549 -12 549
Bankkostnader -5 191 -2 146
Ovriga externa kostnader - -2 100
Summa ovriga externa kostnader -2 599 167 -2 555 663

Not 6 Personalkostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Styrelsearvoden -96 600 -96 608
Sammantradesarvoden -45 885 -101 430
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 000 -2 000
Ovriga kostnadsersittningar - -4 814
Sociala kostnader -34 987 -34 513
Summa personalkostnader -179 472 -239 365
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Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Avskrivning Byggnader -360 745 -188 839
Avskrivning Markanldggningar -9 887 -9 887
Avskrivning Markinventarier -22 743 -22 743
Avskrivningar tillkommande utgifter -2 220 442 -2241 385
Avskrivning Maskiner och inventarier -12 926 -441
Avskrivning Installationer -121 630 -121 630
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 748 373 -2 584 924
Not 8 Ovriga rorelsekostnader
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Férlust vid avyttring av anldggningstillgang, rénndalar och yttertak -379 703 -
Summa ovriga rorelsekostnader -379 703 -
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-06-30 2022-06-30
Vid arets boérjan
Byggnader 21294 543 21294 543
Overbyggnad p-dick 1 688309 1688309
Injustering virmesystem 575 488 575 488
Stam- och badrumsrenovering 72 274 819 72274 819
Rénndalar och elslingor 3180000 3180 000
Markanldggning 148 298 148 298
Fonster 32 600 000 32 600 000
131 761 457 131 761 457
Arets anskaffningar *
Tak 14 650 000 -
Elslingor 750 000 -
15 400 000 -
* Varav omklassificerat frén pagéende projekt 8 375 000 k.
Avyttringar och utrangeringar
Yittertak och rédnndalar -2 064 727 -
-2 064 727 =
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 145 096 730 131 761 457
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader

Overbyggnad p-déck
Injustering vérmesystem
Stam- och badrumsrenovering
Rinndalar och elslingor
Fonster

Markanlidggning

Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar

Utrangering

Arets avskrivningar

Arets avskrivning byggnader

Arets avskrivning stam- och badrumsrenovering

Arets avskrivning rénndalar och elslingor (elslingor utrangerats under dret)
Fonster

Markanlidggning

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut

Restvirde enligt plan vid arets slut

Varav
Byggnader
Stam- och badrumsrenovering
Rénndalar och elslingor
Fonster

Markanldggningar

Taxeringsvidrden

Bostédder

Lokaler

Totalt taxeringsvérde
varav byggnader

varav mark
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-16293 023 -16 104 184
-1 688 309 -1 688 309
-575 488 -575 488
-22776 364 -21 275 849
-2 239373 -2 039 582
-2 164 397 -1623 318
-69 205 -59 318

1 685 023 -
-44 121 136 -43 366 047
-360 745 -188 839
-1500 515 -1 500 515
-178 848 -199 791
-541 079 -541 079

-9 887 -9 887

-2 591 074 -2 440 111
-46 712 206 -45 806 159
98 384 524 85 955 299
19914 982 5001 520
47997 939 49 498 454
507 870 940 628

29 894 525 30 435 603
69 208 79 094

219 800 000 219 800 000
1738 000 1738 000
221538 000 221 538 000
156 738 000 156 738 000
64 800 000 64 800 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 3241879 3222294
3241879 3222 294
Arets anskaffningar
Griésklippare 258 521 -
Markinventarier, 3 st bommar - 19 585
3500 400 19 585
Utrangeringar
Maskiner och inventarier -308 244 -
Restvirde enligt plan vid arets slut -308 244 -
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 3192 156 3241879
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -1240 521 -1 095 707
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Utrangering, inventarier 308 244 -
-932 277 -1 095 707
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -12 926 -441
Installationer -121 630 -121 630
markinventarier -22 742 -22 743
-157 298 -144 814
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -1 089 575 -1240 521
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 089 575 -1 240 521
Restvirde enligt plan vid arets slut 2102 581 2001 358
Varav
Inventarier och verktyg 245 595 -
Installationer 1449 429 1571 060
Bilar och andra transportmedel 407 556 430 299
Not 11 Pagaende ny- och ombyggnation
2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan 8375000 19 585
Arets fordndring markinventarier - -19 585
Arets forindring omldggning av tak -8 375 000 8375000
Vid arets slut - 8375000
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Not 12 Andra langfristiga vdrdepappersinnehav

2023-06-30 2022-06-30
Andelar i Riksbyggens ekonomiska férening 767 000 767 000
Summa andra langfristiga vdrdepappersinnehav 767 000 767 000
Not 13 Ovriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-06-30 2022-06-30
Bostadsrittsligenheter * - -
* dvser innehav av 2 stycken ldgenheter varav en anviinds som
styrelserum/fastighetsskétarexpedition och en som évernattningsligenbhet.
Summa dvriga finansiella anlaggningstillgangar - -
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-06-30 2022-06-30
Upplupna ranteintékter 65 145 15 556
Forutbetalda forsékringspremier 176 937 157 739
Forutbetalt forvaltningsarvode 619 545 598 449
Forutbetald kabel-tv-avgift 126 624 126 657
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 258 225 101 775
Forutbetald tomtréttsavgild 496 000 496 000
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 1742 476 1496 175
Not 15 Kassa och bank
2023-06-30 2022-06-30
Bankmedel 6051 688 7292 856
Transaktionskonto 3088918 6312908
Summa kassa och bank 9140 606 13 605 764

16 | ARSREDOVISNING RB BRF Kéren i Uddevalla Org.nr: 7568500-2343

Transaktion 09222115557503898085

Signerat MT, AG, MJ, BC, CN, LJ, LE, JA




Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-06-30 2022-06-30
Inteckningslan 86 079 322 85 696 930
Nésta &rs amortering pa léngfristiga skulder till kreditinstitut -2 771 108 -2 571 108
Nésta ars omforhandlingar av ldngfristiga skulder till kreditinstitut - -34 389 000
Langfristig skuld vid arets slut 83 308 214 48 736 822

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 3,89% 2025-06-18 5000 000,00 0,00 333 336,00 4 666 664,00
SWEDBANK 4,19% 2025-09-25 0,00 3000 000,00 100 000,00 2900 000,00
SWEDBANK 4,18% 2025-10-24 9500 000,00 0,00 600 000,00 8900 000,00
SWEDBANK 3,74% 2025-12-22 11 890 500,00 0,00 160 500,00 11 730 000,00
SWEDBANK 1,03% 2026-08-25 11 715 000,00 0,00 330 000,00 11 385 000,00
SWEDBANK 3,56% 2026-12-22 14 062 500,00 0,00 250 000,00 13 812 500,00
SWEDBANK 1,63% 2027-04-23 2 755 482,00 0,00 83 772,00 2671 710,00
SWEDBANK 2,17% 2028-11-10 23 100 000,00 0,00 660 000,00 22 440 000,00
SWEDBANK 1,64% 2030-01-25 7 673 448,00 0,00 100 000,00 7 573 448,00
Summa 85 696 930,00 3000 000,00 2617 608,00 86 079 322,00

*Senast kéinda réntesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 2 771 tkr pa langfristiga lan varfor den delen av skulden betraktas
som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 11 084 tkr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.
Resterande skuld 72 224 tkr forfaller till betalning senare dn 5 ar efter balansdagen.

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna arvoden 47 885 57 867
Upplupna sociala avgifter 15 045 11 685
Upplupna rantekostnader 364 396 285 544
Upplupna elkostnader 143 847 134 270
Upplupna vérmekostnader 87531 84 084
Upplupna kostnader for renhéllning 16 003 15 424
Upplupna revisionsarvoden 3500 3000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 75245 26218
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 1 485 495 1414 520
Summa upplupna kostnader och foérutbetalda intékter 2 238 946 2032613
Not Stéllda sékerheter 2023-06-30 2022-06-30
Foretagsinteckning 91 020 000 91 020 000
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Marit Tyft

Annelie Gronberg

Mohammad Jawshani

Bjorn Carlsson

Carina Nirbo

Var revisionsberittelse har lamnats

RevisorsCentrum i Skovde AB
Louise Ekstrém
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdamman i RB BRF Kéren i Uddevalla

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for RB BRF Ko-
ren i Uddevalla for ridkenskapsaret 2022-07-01-2023-06-30.

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 30 juni 2023 och av dess finansiella resultat for 4ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rikningen och balansridkningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnittet
Det registrerade revisionsbolagetsls amt Den fortroendevalda
revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhéllande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisions-
bolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rittas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedomer dr nodvandig for att upprétta en arsredovisning som
inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér s ar tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alter-
nativ till att gora ngot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért mél ér att
uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovis-
ningen som helhet inte innehéller nigra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.
Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men dr ingen ga-
ranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revis-
ionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig fel-
aktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de
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ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller p& misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inham-
tar revisionsbevis som 4r tillrickliga och dndamaélsenliga
for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter 4r hogre &n for en visentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsétgirder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hiamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana handelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osédkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osa-
kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrick-
liga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhdllanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, daribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pé ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.
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Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska toreningar och ddarmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rim-
lig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprat-
tats i enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovis-
ningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stall-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en

revision av styrelsens forvaltning for RB BRF Kéren i Udde-

valla for rikenskapséret 2022-07-01-2023-06-30 samt av for-

slaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller for-
lust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
4ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdel-
ningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlpande bedoma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  pdndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, érs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddarmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forsla-
get 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder den auktoriserade revisorn professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revis-
ionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgir-
der som utfors baseras pa det registrerade revisionsbolagets
professionella bedomning och ¢vriga valda revisorers bedom-
ning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
vi fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhdllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér av-
steg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for forening-
ens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna dtgirder och andra forhallanden som &r re-
levanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraf-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Skovde & Uddevalla den dag som framgér av véra elektroniska
underskrifter

RevisorsCentrum i Skovde AB

Louise Ekstrom
Auktoriserad revisor

Jorgen Andersson
Fortroendevald revisor

Penneo dokumentnyckel: H362K-DEUG6B-VJOWV-CONNS-MY2CJ-3YEQ!



PEMNN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet ¢r signerat genom Penneo™ for
sciker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

JORGEN ANDERSSON

Fortroendevald revisor

Serienummer: 19630218xxxx
IP: 95.194.xxx.xxX ' ’, >
&

2023-11-06 10:07:43 UTC BankID

=2

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet ar sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvérdet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, fér framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

LOUISE EKSTROM

Auktoriserad revisor

Serienummer: 19810901xxxx

IP: 81.225.xxx.XXX ")

dokumentet i Adobe Reader hér du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvinda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator

&

.

Penneo dokumentnyckel: H362K-DEU6B-VJOWVY-CONNS-MY2CJ-3YEQ!



Att bo i BRF

En bostadsrittsférening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans &ger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstdimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé &rsavgiften sé att den técker féreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrinsadtid. Man har ocksé véardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsréttstillagget
omfattar det utskade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfér ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjanster
t. ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsrittsforeningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pd att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgora véra atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska vér
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stdllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrékningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bréansletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk férening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrdttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den érliga avsittningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lémnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av féreningens fastighet (Iangsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att véirdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras fr man bara &terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en férening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tvé slag, forutbetalda intédkter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men @nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgéngarna stérre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen lopande 6ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror féreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ér storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférméaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgAngar. Motsatt innebér att om en forening har lg soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sdkerhet for erhallna [an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den l6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rédnteintikter dr
skattefria till den del de #r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte #r hénforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ér.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rédkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens &rsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt tagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det 4r osékert om dessa framtida héndelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksé ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr uppreittad av

R B B R F Ké r e n i styrelsen for RB BRF Koren i

Uddevalla i samarbete med

Uddevalla

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fréan bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r‘ Riksbyggen

0771-860 860

www.riksbyggen.se
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