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Faststiillelseintyg

Undertecknad.styrelseordforande i BRF Carl Roséns Grind intygar dels att denna.
kopia av &rsredovisningen stimmer overens med originalet, dels att resultatrkningen
och balansrikningen har faststéllts pd arsstdimma 2023-06-22.
Arsstamman beslutade att godkéinna styrelsens forslag till hur vinsten ska frdelas.

Uddevalla 2023-06-26 /¢/ﬁ%

Robert Lato
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% Rikshyggen Carl Rosénsgriind i Uddevalla
Org.nr. 758500-2517

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

500340

cn Allméint ony verksamheten

&> Foreningen har till dindamél att frimja medlernmarnas ekonomisk intressen genom att i :forenmgens hus, mot ersitining, till

:5; Ioreningens medlemmar upplita bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats, och i forekommande fall
< lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

™

& Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgtr dirmed en &kta bostadsrittsforening,

Foreningen.figer fastigheten Lillbriickan. 1 i Uddevalla kommun. P4 fastigheten finns.byggnader med 138 ligenheter och. 31 Tokaler
uppforda. Byggnaderna dr uppfirda 1973, Fastighetens adress ér Carl Roséns griind 1-16.

Liigenhetsfordelning Tillkommande

1 rok* 22st . Lokaler 31st Total tomtarea 14 023kvmn
2 rok 50st Garage Tdst Total bostadsarea 9 158kvm
3rok 64st. P-platser. T3st Total lokalarea. 255kvm.
4 rok 2st )

Summa 138st

*yarav | bostadsldgenheterna figs av fdreningen och hyrs ut i andra hand.

Marken innehas med tomtriitt genom ett tomteittsavial med Uddevalla kommun. Avtalet giller oforiindrati 10 &r tom 2022-12-31 med
en drtigavgild pa 259720k

TFastigheten #r fullviirdeforsikrad i Linsforsikringar.

Foreningens site dr i Uddevalla kommun,

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Kilbiicken Fastighetsutveckling AB Ekonomisk, teknisk och fastighetsskbtsel

Luled Energi El

Uddevalla Energi AB Effektmiitning farrvirme
ComHem AB Kabel-TV, bredband och telefoni
TeliaSonera AB. Serviceavtal fiber

CityPark AB Parkeringstvervakning
Portbolageti Viist AB Serviceavtal garageport

Foreningen innehar underhlisplan, Den uppdaterades senast 2020-05-09 av styrelsen tillsammans med Sustend AB. Foreningens
underhélisplan visar pa ett underhdllsbehov pd 20 557 tkr de niirmaste 9 dren.

Arets otforda onderhilly

Beskrivning Belopp
Dorrar 2 004 00Ckr
Planerat framtida underhall

Fonster 2020/2021
Belysning och viirme 2021
Invindigt och hiss 2022

Mark 2023
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‘j‘: Rikébyggen Carl Rosénsgriind i Uddevalla
Organr. 758500-2517

FEfter senaste stimman och diirp4 féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanfattning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd av Mandat tom ord stimma
Robert Lato - Ordfsrande  Styrelsen 2021
o7t Ingemar Tunsvik Vice ordf Stimman 2020
&) Ewa Lato Sekreterare  Stiimman 2021
& John Houmann Andersen Ledamot Stimman 2020
& Dobrila Ostoijc Ledamot Ledamot Stimman 2020
e
;f;:l Styrelsesuppleanter Utsedd av Mandat tom ord stdmma
& Ame Johansson Stimman 2021
Parwiz. Khuram. Stamman. 2020.
Eija Turunen Stimman 2020
Revisorer och §vriga funktionfirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
Kilani Radhouani Foreningsvald revisor Stiimman
Revisorsringen Sverige, Kjell Eriksson Auktoriserad revisor  Stimman
Revisorsuppleanter
Javid Gulmohammadi Stimman
Revisorsringen Sverige, namn kompletteras Stimman
Valberedning
Vakant

Foreningens firma tecknas forutom styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tvd i forening.

Styrelsen har haft 9 st moten under dret.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Foreningen utreder oegentligheter vilket kraftigt fordrjts pa grund av oklarheter om tillging till bokftring,

Medlemsinformation

Vid rikenskapsirets borjan uppgick medlemsantalet till 157 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgir till 18 personer. Arets
avgdende medlemmar uppgar till 18 personer, Foreningens medlemsantal var pa bokslutsdagen 157 st personer.

Antal dverlitelser har varit 18 st.

Foreningen. indrade drsavgiften senast 2015-07-01. di den-hojdes med-7%..

Arsavgiften for 2019/2020 uppgick i genomsnitt till 766 kr/kvm/ar.
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Riksixbyggen Carl Rosénsgriind i Uddevalla
Org.nr. 758500-2517

Flerarsoversikt

2019/202¢ -
Nettoomsiittning 7602
Resultat efter finansiella poster 383
Soliditet.(%). 63
Balansomslutning 10528
Likviditet (%) 105
Arsavgiftsnivi bostider, kr/kvm 766
Definitioner av nyckeltal
Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Likviditet
Omsittingstilgngar 1 procent av kortfristiga skuldex

I'érindringar i eget kapital

201872019
7345
1797

49
12719
535
766

2017/2018
7302
1263

38
11782
286
763

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resnltat resultat
Belopp vid arets ingdng 405 937 0 5323005 -1307 421 1797102
Disposition enl ‘
dvsstimmobeslutlanspriktagande av fond for
yttre underhdll 0. 0 1797 102. -1797 102
Reservering till fond for yttre underhall 0 0 2093 000 -2 093 000 0
Tanspriktagande av fond for yttre underhal 0 0 -2 004 000 2 004 000
Arets resultat _ . 383 817
Belopp vid drets utging 405 937 0 5412 005 400 681 383 817
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 489 681
Arets. fondavsiittning enligt stadgarna.- -2.093 000
Tanspraktagande av underhdllsfond 2 004 000
Arets resultat 383 817
784 498
Forslag till disposition:
Balanseras i ny rikning 784 498
784 498

Betuiffande foreningens resultat och stiillming 1 dvrigt hinvisas till efterfoljande

resuliat- och balansrikningar med tillhgrande noter.
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" Riksbyggen Carl Rosénsgriind i Uddevalla
Org.nr. 758500-2517

RESULTATRAKNING

Rirelseintiikter, lagerférindringar m.n.
Nettoomsiittning
Ovriga rorelseintikter

" Sumuma rirelseintiikter, lagerforfindringar m.m.

¢+ Rorelsekostnader

Driftskostnader

& Ovriga externa kostnader

t Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
™ anliggningstillgdngar

Summa rivelsekostnader

Rorelseresuliat

Tinansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resuitat efter finansiella poster

Resuliat fore skatt

Arets resultat.

2019-07-01
Not 2020-06-30

2 7 427 896
3 200 483
7 637 379

-6 183 094
-587 341
-91 639

= O\

-352.605

-7 214 679
422700
3571

-42.454
-38 883

383 317

383 817

383817
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2018-07-01
2019-06-30

7 345 438
505 665

7 851 103

-4 277 310
-1336 101
-46 253

-352.251

-6 011915
1 839 188

26 986
-69 072

42 086
1797 102

1797 102

1797 102
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. Riksbyggen Carl Rosénsgriind i Uddevalla

Org.r, 7585002517
BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstiflgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgéngar

Finansiella anlidggningstillgangar
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Sununa.finansiella. anliggningstillgangar

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa.och bank.
Sununa omsiitiningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

- Not

10
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2020-06-30

6 260 847

17701

6278 548

138 000

138.000.

6416 548

47 577
35 269
165 977

248 823

38623816

3862 816
4111639

10 528 187

2019-06-30

6 604 600
26 553

6631153

138 000

138.000-
6769 153

19 506
20 545

210778

250 829

5 698 806

5 698 806
5949 635

12 718 788
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Riksbyggen Carl Rosénsgriind i Uddevalla
Org.or. 758500-2517

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond £51 yttre underhdll
Sumina bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat.

Summa fritt eget kapital

Samma eget kapital

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa Bingfristiga-skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Eeveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter
Swmma kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-06-30 2019-06-30
Not

405 937 405 937
5412 005 5323 004
5817 942 5728 941
400 681 -1 307 420
383 817 1797 102
784 498 489 682
6 602 440 6218 623

1
0 53387319
o 5387 319
2 550 000 251 176
495 279 366 162
37 579 25 345
5316 5316
3 837573 \ 464 847
3025747 1112 846
10 528 187 12 718 788
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Riksbyggen Carl Rosénsgriind i Uddevalla

Orgar, 758500-2517

NOTER

Not1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rid (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,

Materiella anliggningstiligangar

Tillimpade ayskrivningstider:

Byggnader och mark
Markanliggningar

Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatriikningen

Not 2

Not 3

Not 4

Nettoomsiitining

Assavgifter bostider
Hyror bostiider
Arsavgifter bostider
Kabel-TV

Hyror p-platser
Hyres-/avg.bortfall lokal
Hyres-favg.bortfall garage

Hyres-/avgiftsbortfall p-platser

Ovriga rorelseintikter
Kabel-tvavgifter

(Ove ersiittningar och-intikter
Fakturerade kostnader
Ovriga rorelseintikter
Reavinst forsiljning ligenhet

Personalkostnader

Styrelsen:

Loner och er sétﬂungm
Sociala kostnader
Summa

Sidaffav 1V

2019/2020

7 024.152.
0

46 383
357 361
0

0

0

0,

7 427 896

201972020
134137
35-145-

0

40 201

0

200 483

2019/2020

70 440
21199

91 639

-
Eo

67/2039
20/2038
512022

2018/2019

6.983.448.
31404
45 763

206 341
89 083
-2 738
-4258
-5 G610

7 345 438

2018/2019
134018
28212
2160
41275
300 000

505 665

2018/2019

36 130
10 123

46 253
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Riksbyggen Carl Rosénsgriind i Uddevalla
Org.nr. 758500-2517

NOTER
Not 5 Driftskostnader

Underhall

Reparationer

Fastighetsavgift fastighetsskatt.
Tomtrittsavgild
Forsiikringspremier

Kabel tv

Aterbiring frin Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Snd-och halkbekdmpning
Forbrukningsinventarier
Obligatoriska besiktningar
Vatten

Fastighetsel

Uppvirmning

Spohantering och dtervinning
Forvaltningsarvode drift

Not6  Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode administration
Arvode yrkesrevisorer
Ovriga forvaltuingskostnader
Kreditupplysningar
Pantforskrivnings och dverlitelseavgifter
Kontorsmaterial
Foreningsavg, avdragsgilla
Bankkostoader
Advokat-/riittegdngskostnader

Ovriga externa kostnader

Noter till balansriikningen
Not7 Byggnader och mark

Byggnader
Standardforbiittringar
Markanléiggningar

Utgdende anskaffningsvirden
Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende avskrivoingar
Redovisat-viirde.

Taxeringsvirden
Mark
Byggnader

Not8 Inventarier; verktyg oclrinstallationer

Ingdende anskaffningsviirden
Utgdende anskaffmingsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgéende avskrivaingar
Redovisat viirde

2019/2020

-2 004 000
-232 403
-223.492
-259 720
-119 766
-238 976

¢

0

-3 081
-58 850
0

-470 569
-386 567
<926 805
-107 780
-951 083
-6 183 094

2019/2020
-238 220
-55 514
-110 612
-1926

0

-4 989
-8 510
-6 815
-36 000
-124 755
-587.341

2020-06-30

13779 490
1179 199
68 000

15 026 689
-8 422 089
. ~343 753
-8 765 842
6.260.847

30 156 000
68 473 000
98 629 000

2620-06-30

A4 255
44 255
-17 702
-8 852
26554
I7701
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2018/2019

-839 546
-279 411
-216.316.
-259 720
-144 173
-244 377
13700
-2 484

-6 453
41664
-123 355
-471 514
-572 481
-960 344
-144 459
15 287
-4 27T 310

2018/2019
-1 200514
-44 963
-19 519

-6 708

-29 193

-6 642

-14 836

-1 910

-1.336 101

2019-06-30

13 779 490
1179 199
68 000

15 026 689
-8 078 689
-343 400
-8 422 089
6.604. 600

30 156 000
68 473 000
98 629 000

2019-06-30-

44 255

44 255

-8 851

. -8 851
-17 702

26 553
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+ Riksbyggen Carl Rosénsgriind i Uddevalla
Org.nr. 7585002517

NOTER

2022150600348

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Kund- avgifis- och hyresfordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplapna intiikter

Upplupna réinteintiikter

Foratbietalda forsikringspremier
Forutbetlad kostnad for bredbandsanslutning
Forutbetald tomtréittsavgild

Forutbetald kabel-tvavgift

Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 dr
Forfaller senare in 5 r

Skulder till kreditinstitut

Léangivare Riintesats
Swedbank
Swedbank
Stadshiypotek 1,37%

Upplupna kostrader och forutbetalda intiikter

Upplupna cintekostnader

Upplupna kostnader reparationer och underhiil
Upplupna elkosmader

Upplupna viirmekostnader

Upplupna kostnader for renhdllning

Upplupna revisionsarvoden

Forubetalda hyresintiikter och irsavgifter
Upplupna forvaltingskostnader

Upplupna styrelsearvoden

Upplupna sociala avgifter styrelsearvoden

Ovriga noter

Not 14

Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar
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2020-06-30 2019-06-30
46 596 18 525

981 981

47 577 12 506.
2020-06-30 2019-06-30
0 7 105

41 852 77 914

0 1 940

64 930 64 930

59 195 58 890

165 977 210779
2020-06-30 2019-06-30
0 1004 000

0 41383319
Villkorséindr Belopp 20-06-30 Belopp
dag 19-06-3¢

0 1118 495

0 1 870 000

2020-06-30 2 550-000 2 650000
2 550 000 5 638 495

2019/2020 2018/2019
0 8552

3 187 70 186

41 140 41 931
49120 43 774

0 60 136

22 000 25625

591 740 214 643

87 081 0

33 240 0

10 029 . |

837 537 464 847
2020-06-30 2079-06-30
13 688 000 13 688 000



Rﬂchyggen Carl Rosénsgriind i Uddevalla
Org.nr. 758500-2517

NOTER

Not 15 Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

Det har beslutats om att genomfiira et fonsterbyte under kommande rikenskapsir.

Uddeva]la 0 2 Z / 0 0 /

Robeﬁ Lato

Ingemar Tunsvik John Houmann Andersen ?ébﬁla Ostoijc y
s b ' 4,
Ingemur &Wﬁgf [vy% (Ppme— % 09”4’7 ©
C

Min revisionsberiittelse har 1imnats den 2 . Min revisionsberittelse bar limnats den 9&992) _ \O - O.?/

Revisorsringen.Sverige

%
Kjell Eriksson ] ﬂ;de ZZZ[ Kilani Radhouani j’)\&{/\/o I~

Auktoriserad revisor Foéreningsvald revisor

<J 46 £ﬂ fuqduzm

Gonnqn&mm S0 ArY@EgSi%U?FLLKQt

’1"4 JOHN NV -qc, Tﬁo&:ﬁgm
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Revisjonsberettelse fér rakenskapsaret 2019-2020

Denna revisjonsherettelsen uppréitta 2022-10-01, har provoserats fram genom erinran fran
Bolagsverket att leverera drsredovisning vilken revisjonsberittelse dr en del av fér att

arsredovisningen skall bli komplett.

Konstateras kan att drsredovisningen inte har signerats av styrelsemedlemmarna fram tills i dag drygt
2 ar efter aktuell tidpunkt. Som revisor har jag stark och tydlig férstaelse for kraftigt fordréjd
signering da jag dels konstaterar brister och felaktigheter i drsredovisningen, men &nnu mera
anmarkningsvért att féreningen inte givits tillgang till insyn i de stérsta delarna av sin bokféring, vilket
féreningen efterfragat bla for att verifiera arsredovisningen.

Styrelsen har utifran min uppfattning valt att avvakta signering trots att det tidsméssigt &r ett
dvertramp gentemot reglementet, men min bedémning &r att det vore ett betydligt grovre
dvertramp att chansartat signera detta document med vetskapen om dess oklarheter. Jag kan némna
ett exempel pa en paradox, under védsentliga hdndelser under réikenskapsdret, stér skrivet att 1 och
med att drsstimma 190630 inte godkdnnde balansriakningen ,sa &r inte ingdende balans faststalld pa
arsstdimma.

Problemet hér ar att drsstdmma dnnu inte gt rum och att avvaktan pa att lata den dga rum delvis
bottnar i att fa tillgang till den bokféring som krévs fér att styrelsen skall kunna rekommendera
stdmman att faststélla ingaende balans. Till dags dato har tragiskt nog erforderlig bokféring trots
ihdrdiga patryckningar frén styrelsen bade genom advokater og revisorkonsult och till och med
kronofogden fortfarande inte éverlamnats i sin helhet! Féreningens férvaltare bir ansvaret for detta!

En ytterligare paradox &r att forvaltaren Kilbéckens Fastighetsutveckling AB uppréttat ett
faststéllelseintyg att signeras elektroniskt av ordf géllande att han0 skall intyga att resultatrikningen
och balansrakningen har godkdnnts pa arsstimmal Paradoxen ar alltsd mycket tydlig namligen att
forfattaren av bade férvaltningsberittelsen och faststillelseintyget gentemot ordf, ndmligen
Kilbackens Fastighetsutveckling skrivit 2 versjoner gillande faststéllelse av balansridkning, den ena ar
nekande och den andra dr jakande och de har dessutom skrivit att en stdmma agt rum utan att den
sa gjort. Att ordf har signerat ett dokument som inte baserat sig pa fakta kan saledes anses ogiltigt d&
verifiering av pastaendet i dokumentet saknas. En giltig verifiering vore bevis pé att staimma &gt rum
innan signatur, vilket forvaltaren som uppréittat dokumentet borde férsdkrat sig om innan dess
upprattande av signerat dokument, Den samme férvaltaren borde dven forsékrat sig att stdmma dgt
rum innan de skrev i férvaltningsberéttelsen att stimman inte godkdnnde balansrdkningen!|

Nu &r det dock s3 att styrelsen i princip blivit tvingade att signera denna paradoxala arsredovisningen
pa grund av att den nyligen avtradd vice ordf Ingemar Tunsvik via Bolagsverket provoserat fram en
sddan vilket innebdr att jag maste papeka att dess signaturer skall anses proaktiva, vilket innebir att
de skall uppfattas att gélla gentemot en framtid helhet, vilket i klartext innebir att kompletteringar
och korrigeringar &mnas att framldggas att kopplas i hop med befintlig paradoxal éfsredovisning efter
att tillgdng, avlysning och analys av dnnu ofillgénglig och nyligen tillginglig bokféring gjorts och att
utifran detta belysa felaktigheter | befintlig bokftring i stéliet for att som enklare vore n&mtigen att
uppréatta ny och fran boérjan korrekt arsredovisning vilket var planen som nu dessvérre grusade och
medfdrt fordyrande kommande kostnader.

Aven jag raknar med att bli tvungen att skriva en kompletterande revisjonsbherittelse i beskriven
framtida situation.

Kiliani Rodhouani, stammofértroendevald revisor
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