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Styrelsen for BRF Solbacken 7 far

Forvaltningsberattelse uas.""

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt site i Uddevalla kommun.
Arets resultat efter fondforandringar visar pé ett underskott pa 90 010 kr mot fg ar dverskott pa 229 135 kr.

Driftkostnaderna i foreningen ligger i niva jimfort med foregdende ar samt dvriga externa kostnader. Réntekostnaderna
har 6kat p.g.a. rinteldget vid omsittning av l4n.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstéckning.

Féreningens likviditet har under aret foréndrats frdn 13% till 183%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 0 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1n (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under dret
fran 197% till 183%.

I resultatet ingér avskrivningar med 420 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 490 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen Ager fastigheten Solbacken 7 i Uddevalla Kommun som man genom fusion 2009 forvérvade med
dverlatande dotterforening Solflicken ekonomisk forening. Pa fastigheterna finns en byggnad med 26 ldgenheter
uppforda. Byggnationen paborjades under 2006 och bygganden med 7 véningar fardigstélldes under april

2008. Fastighetens adress dr Bévebicksgatan 4, 451 50 Uddevalla.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i RBforsékring via Gallagher forsakringsmiklare.

Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens

fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
2 rum och kok 6
3 rum och kok 12
4 rum och kok 8
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal lokaler 1

Antal garage 8

Antal carport 4

Antal p-platser 14

Total tomtarea 1913 m?
Total bostadsarea 2 120 m?
Arets taxeringsvirde 40 059 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 40 059 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingitt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Uppdatering underhallsplan HSB

Snordjning R.B.A.B Fastighetsservice
Stad Lottas Hemstéd

El Uddevalla Energi

Hissar Kone AB
Fastighetsforsdkring och kollektivt

bostadsrittstilldgg RBforsidkring

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I[6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala fSrslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 111 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet » Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhillsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmassigt.
Underhallsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsiittas) till
underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardfrbttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller drsintervalls beriknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jamfora med andra bostadsréttsforeningar.

Underhéllsplanen uppdaterades senast hosten 2023. For de ndrmaste 50 dren uppgér underhéllskostnaden totalt till 13
190 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 264 tkr.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 160 tkr. Behéllningen i foreningens
underhillsfond uppgar per 2023-12-31 till 1 756 tkr.
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Efter senaste stimman och dérp4 foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Jorgen Gunnarsson Ordforande 2025
Hakan Engdahl Sekreterare 2025
Jan Larsson Vice ordférande 2024
Per Magnusson Ledamot 2024
Margit Johansson Ledamot 2025
Bernt Simonsson Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Eva Ekelund Suppleant 2024

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
RKR Redovisning och Revision AB
Patrik Carlén, huvudansvarig revisor Auktoriserad revisor 2024
Fortroendevald
Susanne Larsson revisor 2024
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kristina Petersson 2024
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Agneta Stenberg 2024
Susanne Larsson 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har styrelsen ansdkt om elstdd hos Skatteverket som avser elforbrukningen frén 1 oktober 2021
till och med 30 september 2022. Féreningen fick utbetalt 6 743 kr.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 38 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 2 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 2 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 38 personer.

Féreningens arsavgift dndrades 2023-01-01 dé den hojdes med 8 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att héja arsavgiften med 5%.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 702 kr/m?/ar.

I begreppet &rsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jaimfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 §verlatelser av bostadsritter skett (fSregdende ar 5 st.)
Vid ridkenskapsérets utgang var samtliga bostadsrétter placerade.

Under foreningens 16:e verksamhetsar har foljande gemensamma aktiviteter skett.
30/3 Ordinarie foreningsstimma. Foreningen bjod pa smorgastarta. 30 medlemmar deltog, samt Kristian Béckstrom fran
Riksbyggen.

18/4 Stiddag i foreningen dir ca 20 medlemmar deltog det bjéds korv och brod samt kaffe och hembakat

24/4 Hade vi bestk av Uddevallas kommunpolis som informerade om aldringsbrott och bedrégerier 26 medlemmar var
nédrvarande

25/4 Premiir for boulespelet
21/6 Midsommarkaffe foreningen bjod pa hembakad jordgubbstarta 22 medlemmar var nérvarande
2/9 Jubileumsfest féreningen firade 15 ar, féreningen bjdd pa fordrink och mat 30 medlemmar deltog

14/10 Stiddag i foreningen dér det var ca 20 medlemmar som deltog det bjéds pa korv och bréd samt kaffe och
hembakat

3/12 Adventsfika 21 medlemmar deltog

14/12 Lilla julafton ordnades med gemensamt julbord dér var och en hade med sig en matrétt samt en julklapp, som
tomten kom och delade ut. 18 medlemmar deltog

Véaren och hdsten har trivselgruppen ordnat med kaffeservering pa onsdagar kl. 15.00. Under sommaren har vi tréffats
med eget fika vid samma tid. Det har dven varit hdrda kamper pé boulebanan under aret. Tradgardsgruppen har under
aret som vanligt svarat for skotsel av planteringar och buskar. Klippning av hécken har gjorts och dven malning pa delar
av grunden plus en hel del annat som gjorts av medlemmarna. Ingen niimnd ingen glomd.

Foreningen viljer varje &r en miljdansvarig som skall virna om och arbeta for att begrénsa véra uttag av vara
gemensamma resurser och dven sdkerstélla att var ndrmiljo 4r trygg for vara boende. Ett led i detta samarbete dr att
uppmana alla boende till ett indiviuellt sparande pé energi (vdrme, vatten och el). Det dr ocksa viktigt boende
killsorterar s& mycket som mgjligt innan hushéllsoporna sldngs. Foreningen har kirl for papper, kartong, plast, glas och
metall. I &vrigt hinvisas till kommunens tervinnings- och miljostationer. Elhandelsavtal har tecknats med Svensk
Naturenergi AB som garanterar att 100 % av den el som képs in &r ansvar for minskade utslédpp av klimatpaverkande
vixhusgaser. Féreningen koper energitjdnster av Uddevalla Energi for service och intrimning av fjérrvdrmeanldggning
for att ge en kontroll dver foreningens fjdrrvarmeanvindning. Genom att anvinda energieffektiva lagenergilampor gor
foreningen energibesparingar.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 1 569 942 1586383 1458 526 1335010 1 459 891
Resultat efter finansiella poster 69 990 328 765 238 738 89 272 229015
Soliditet % 71 70 69 69 68
/?rsavglft"andel i % av totala 93 94 04 94 94
rorelseintikter

Arsavgliit kr/kvm uppléten med 738 732 673 616 673
bostadsritt

Energikostnad kr/kvm 134 126 125 114 126
Sparande ki/kvm 231 384 324 268 312
Skuldsittning kr/kvm 6 455 6 653 6851 7033 7 248
Skulds’cit.t.nmg kr/kvm upplaten med 6 455 6653 6851 7033 7948
bostadsritt

Rintekénslighet % 8,8 9,1 10,2 11,4 10,8

Foérklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintidkter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriiknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intédkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsriitt:

Beriiknas pd totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kv for yta uppléten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vdrme och el.

Sparande:

Beriknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriiknas pa totala rédntebédrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rédntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.
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Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsréitt:
Beriknas pé totala rintebidrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter

for ytan som 4r upplaten med bostadsritt.

Riintekinslighet:

Beriknas pd totala ridntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) delat med totala

arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften). Visar pa hur en procentenhet foréndring av

réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- fond Balanserat Avrets
resultat resultat

Belopp vid Atels biffjan 31 946 383 1 596 112 76 197 328 765

Extra reservering for underhall

enl. stammobeslut 0 0

Disposition enl. &rsstimmobeslut 328 765 —~328 765

Reservering underhallsfond 160 000 —160 000

ITanspréktagande av

underhallsfond 0 0

Nya insatser och

upplatelseavgifter 0

Overforing fran

uppskrivningsfonden 0

Arets resultat 69990

Vid Arets slut 31 946 383 1756 112 244 962 69 990

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Summa

Styrelsen foresléar foljande disposition till arsstimman:

Reservering till underhallsfonden

Ianspraktagande av underhallsfonden

Att balansera i ny rikning i kr
Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfljande resultat- och balansrékning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1569942 1586383
Ovriga rorelseintikter Not 3 113 407 67930
Summa rorelseintikter 1 683 349 1654313
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —643 680 —621 782
Ovriga externa kostnader Not 5 —109 824 —109 843
Personalkostnader Not 6 —35286 —33 470
Avskrivningar av materiella och immateriella
anlédggningstillgangar —419 875 —419 875
Summa rorelsekostnader —1 208 665 —1 184 970
Rorelseresultat 474 683 469 343
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 26 939 7421
Réntekostnader och liknande resultatposter —431 632 —147 998
Summa finansiella poster —404 693 —140 578
Resultat efter finansiella poster 69 990 328 765
Arets resultat 69 990 328 765
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 46 595 625 47 015 500
Summa materiella anliiggningstillgangar 46 595 625 47 015 500
Summa anliggningstillgangar 46 595 625 47 015 500

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 6470 0
Ovriga fordringar 56 92
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 8 73 882 69 435
Summa kortfristiga fordringar 80 408 69 527
Kassa och bank

Kassa och bank 1433 024 1 186 420
Summa kassa och bank 1433 024 1186 420
Summa omsittningstillgangar 1513432 1255947
Summa tillgangar 48 109 058 48 271 447

9| ARSREDOVISNING BRF Solbacken 7 Org.nr: 7696147250
Transaktion 0922211555750985604 1

Signerat BS, HE, JL, JG, MJ, PM, SL, PC




Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 31946 383 31946 383

Fond for yttre underhall 1756 112 1596 112

Summa bundet eget kapital 33 702 495 33 542 495

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 244 963 76 197

Arets resultat 69 990 328 765

Summa fritt eget kapital 314 953 404 963

Summa eget kapital 34 017 448 33 947 458
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 9 13 265 000 4635000

Summa langfristiga skulder 13 265 000 4 635000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 9 420 000 9470000

Leverant6rsskulder 44 341 44379

Skatteskulder 85988 82388

Ovriga skulder 13 052 11368

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 10 263 229 80 854

Summa kortfristiga skulder 826 610 9 688 989

Summa eget kapital och skulder 48 109 058 48 271 447
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster Gasal 328765
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 419 875 419 875

Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgangar 0 0

Nedskrivningar 0 0

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 489 865 748 640
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —10 881 —1088

Kortfristiga skulder (8kning +, minskning -) exkl skulder till

kreditinstitut 187 621 —86 860

Kassaflode fran den lIopande verksamheten 666 604 660 694
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark 0 0

Investeringar i inventarier 0 0

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld —420 000 —420 000

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —420 000 —420 000

Arets kassaflode 246 604 240 694

Likvidamedel vid arets borjan 1186420 945 726

Likvidamedel vid arets slut 1433 024 1186420

Upplysning om betalda riintor

For erhallen och betald rénta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna radd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Samt Bokfdringsnamndens allménna rdd (BFNAR 2023:1) om
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrittsforeningars arsredovisningar med tillhdrande végledning.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i frskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjér 120

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.

12 I ARSREDOVISNING BRF Salbacken 7 Org.nr: 7696147250

25 75N
Transaktion 09222115557509856041 E;,,\fif‘ Signerat BS, HE, JL, JG, MJ, PM, SL, PC



Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider, avgiftsfri ménad januari 2023 1 487 706 1 502 748
Hyror, garage 38 976 39655
Hyror, p-platser 44160 44160
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —900 —-180
Summa nettoomsaéttning 1 569 942 1 586 383

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 76 000 48 825
Ovriga ersittningar 30 664 19 225
Elstod 6 743 0
Summa dvriga rorelseintakter 113 407 67 930

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall 0 =65 370
Reparationer —110 875 —32 715
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —44 588 —42 084
Forsdkringspremier —36 257 —32 348
Kabel- och digital-TV =77 819 =78 402
Obligatoriska besiktningar —20 133 —18 106
Sné- och halkbekdmpning 0 —4 750
Forbrukningsinventarier -8 070 —15 804
Fordons- och maskinkostnader —1 700 -1674
Vatten =70 696 —66 572
Fastighetsel —49 282 -39 985
Uppvérmning —164 496 —161 183
Sophantering och atervinning —22 812 —21 904
Forvaltningsarvode drift —36 951 —40 884
Summa driftskostnader —643 680 -621 782
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —61 458 —60 143
Arvode, yrkesrevisorer —20 200 —18 938
Ovriga forvaltningskostnader —21 066 —15 761
Pantforskrivnings- och dverléatelseavgifter -2 625 -9419
Telefon och porto —1448 -2 684
Bankkostnader -2 228 -2 100
Ovriga externa kostnader —800 —800
Summa odvriga externa kostnader =109 824 =109 843

Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —11 000 —11 000
Sammantriddesarvoden —18 800 —18 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =2 000 -2 000
Sociala kostnader —3 486 -2 470
Summa personalkostnader -35 286 =33 470

14 | ARSREDOVISNING BRF Solbacken 7 Org.nr: 7696147250
Transaktion 09222115557509856041

Signerat BS, HE, JL, JG, MJ, Ph, SL, PC




Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 50350 000 50 350 000
Mark 1 750 000 1 750 000
52 100 000 52100 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 52 100 000 52100 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -5 084 500 —4 664 625
-5 084 500 -4 664 625
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —419 875 —419 875
-419 875 -419 875
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 504 375 -5 084 500
Restvirde enligt plan vid arets slut 46 595 625 47 015 500
Varav
Byggnader 44 845 625 45265 500
Mark 1750 000 1 750 000
Taxeringsvarden
Bostéder 39 800 000 39 800 000
Lokaler 259 000 259 000
Totalt taxeringsvérde 40 059 000 40 059 000
varav byggnader 32259 000 32259000
varav mark 7 800 000 7 800 000
Not 8 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 43 075 36 257
Forutbetalt forvaltningsarvode 15 806 15036
Forutbetald kabel-tv-avgift 12 400 13 067
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2 600 5075
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 73 882 69 435
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Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 13 685 000 14 105 000
Nista &rs omforhandling pa langfristiga skulder till kreditinsitut 0 -9 050 000
Nsta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —420 000 —420 000
Langfristig skuld vid arets slut 13 265 000 4635 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 4,08% 2025-10-24 4740 000,00 0,00 140 000,00 4 600 000,00

SWEDBANK 4,57% 2026-09-25 4 695 000,00 0,00 140 000,00 4 555 000,00

SWEDBANK 3,81% 2028-02-25 4 670 000,00 0,00 140 000,00 4530 000,00

Summa 14 105 000,00 0,00 420 000,00 13685 000,00

*Senast kénda rintesatser

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 420 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Beriiknad amortering de nidrmaste fem aren &r ca 420 000 kr érligen.

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 80473 32193
Upplupna elkostnader 4253 7 055
Upplupna vdrmekostnader 21 346 22720
Upplupna kostnader for renhéllning 1938 1 860
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 155219 17 026
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 263 229 80 854
Not Stéllda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 20 614 000 20 614 000
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Styrelsens underskrifter

Uddevalla den dag som framgar av min/var digitala signatur

Jorgen Gunnarsson Hékan Engdahl
Jan Larsson Bernt Simonsson
Margit Johansson Per Magnusson

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min/var digitala signatur

RKR Redovisning & Revision AB Susanne Larsson
Patrik Carlén Fortroendevald revisor
Auktoriserad revisor
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Hansson (JH)
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Namnet som returnerades frén svenskt BankID var "JAN
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"HAKAN ENGDAHL"
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BankID
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Per Magnusson (PM)
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i

BankID
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MAGNUSSON"
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Patrik Carlén (PC)

Identifierad med svenskt BankID som "Patrik Johan
Robert Carlén”
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integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehalleti de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sékerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. Forer
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
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REVISION SBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Solbacken 7

Organisationsnummer 769614-7250

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Solbacken 7 for ar 2023.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat och kassaflode for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrékningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs

nirmare i avsnitten Den aukforiserade revisorns ansvar samt Den foreningsvalde revisorns ansvar.
Vi 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for véra

uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild

enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller p& misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir s #r tilldmpligt, om forhdllanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar
Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing ISA) och god revisionssed i

Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa misstag och att
ldmna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
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av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

instillning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pi oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som r tillréckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter ar
hogre #n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern

kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f&r min
revision for att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hénsyn till omstiandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
hiindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar 4r otillréackliga, modifiera uttalandet om
grsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden gora att en forening inte lédngre
kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om édrsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
mal 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rittvisande bild av Bostadsrittsforeningen

Solbacken 7:s resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalande

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Solbacken 7 f6r &r 2023 samt av forslaget till dispositioner betrédffande
foreningens resultat.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for ridkenskapséret.

Grund for uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for vart

uttalande.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller

forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens

ekonomiska angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att

inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot 1
négot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed vart uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med

bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte #r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder den auktoriserade revisorn
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
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Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller foérlust grundar
sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras
pa den auktoriserade revisorns professionella beddmning och 6vriga valda revisorers bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som #r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Uddevalla den dag som framgar av min elektroniska signatur

Patrik Carlén
Auktoriserad revisor

Uddevalla den dag som framgar av min elektroniska signatur

Susanne Larsson
Fortroendevald revisor
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Deltagare

BOSTADSRATTSFORENINGEN SOLBACKEN 7 769614-7250 Sverige

Signerat med Svenski BankiD 2024-02-07 10:39:08 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: SUSANNE LARSSON Datum
~ Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 19640625¢

Susanne Larsson

susanne.e.larsson1964@gmail.com
Leveranskanal: E-post

IP-adress: 195.67.213.226

RKR REDOVISNING & REVISION AB 556543-7505 Sverige

Signerat med Svenski BanklD 2024-02-07 11:03:52 UTC

Namn returnerat frén Svenskt BankID: Patrik Johan Robert Carlén Datum
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 196609

Patrik Carlén
Auktoriserad Revisor

patrik.carlen@rkr1981.se
Leveranskanal: E-post

|P-adress: 212.181.190.155
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Arsredovisningen dr upprttad av styrelsen
B R F S O I b a C ke n 7 for BRF Solbacken 7 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: )
0771-860 860 i Riksbyggen
www.riksbyggen.se ~ R i heka Livek
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