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Styrelsen for BRF' Humlan far hdrmed

Forvaltningsberattelse o

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Fdreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Fdreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt séte i Uddevalla kommun.

Avets resultat efter fondforindringar visar pa ett underskott pa 148 951 kr (f.g ar &verskott 86 327 kr). Resultatet innan
fondforandringar visar pa ett underskott pa 28 951 kr (f.g &r ett underskott pé 33 673 kr).

Driftkostnaderna i foreningen dr ldgre én foregdende ar.
Foreningens likviditet har under ret fordndrats frén 678% till 166%.

Féreningen #r frivilligt momsregistrerad for 482 m?, vilket motsvarar 21 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Humlan 4 i Uddevalla kommun med dérpd uppforda | st byggnad med *23 st ldgenheter
och 8 lokaler (under 2007 har dessa sammanslagits till totalt 4 st). Byggnaderna ér uppforda 1957-58. Fastighetens
adress dr Vistgotavigen 27-29, 451 34 Uddevalla.

*Sammanslagning har skett av Igh nr 2 och nr 3 (I rok och 4 rok) till 5 rok. Inbordes andelstal har ej fordndrats.

Fastigheterna #r fullvirdefdrséikrade i Folksam.
Hemfbrsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar
1 rum och kok 3
3 rum och kok 6
4 rum och kok 13
5 rum och kék 1

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal lokaler 4

Antal p-platser 24

Total tomtarea 1 267 m?
Total bostadsarea 1719 m?
Total lokalarea 608 m? )Qf
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Arets taxeringsvirde 20 275 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 20 275 000 kr

Foreningens viisentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Loptid

Lawner Hudkoncept AB 211 2022-11-30
Rex Hermansson 49 2022-09-30
Trestads Trafikskola 222 2022-12-30

Intikter fran lokalhyror utgdr ca 23,56 % av foreningens nettoomsittning.

Riksbyggens kontor i Bohus-Alvsborg har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal
Fastighetsekonomi och administration bostadsratt Riksbyggen

El Luleé Energi
Leverans TV-program ComHem AB
Serviceavtal fastighetsnit Telia Sverige AB
Parkeringsplats arrendeavtal Uddevalla Kommun

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsret utfort
reparationer for 4 tkr och planerat underhéll for 100 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan: Féreningens underhallsplan

Styrelsens beddmning #r att nuvarande och framledes avsittning till underhallsfonden ticker de dtgérder som erfordras
for bibehéllande av byggnaden i brukbart och gott skick, dvs técker [dpande reparationer samt ger en fondkonsolidering
pa langre sikt for periodiskt underhll dven som oforutsedda reparationer. Styrelsen utfor kontinuerligt erforderliga
okulirbesiktningar av fastigheten for bedémning av framtida reparationer. Under ar 2022 planeras sedvanligt underhall.

Foreningens underhallsfond
Avsittning for verksamhetséret 2021 uppgér till 120 000 kr. Fondbehéllning per 2021-12-31 uppgar till 1353 376 kr. Y3

3 | ARSREDOVISNING BRF Humlan Org.nr: 758500-0685



Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Tvittmaskin 2013
Byte av samtliga motorvirmare 2013
Driinerat och anordnat nya brunnar 2014
Asfalterat och i 6vrigt ordningsstillt garden 2014
Byte stilldon virme 2014
Rorelsevakt i nytt soprum (container) 2014
Lassystem 2016
Fasadtvitt 2020

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Huskropp utvindigt, underhéll butiksfasad 100 000

Under riikenskapsiret har foreningen gjort arbete med butiksfasaderna. Det har bytts ddrrar, satts in nya butiksglas samt
satt upp nya skyltar. Projektet kostade 730 000 kr och 100 000 lades p& underhall och resterande pé avskrivning 20 &r. A
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft fsljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jan Ellison Ordftrande 2023
Kerstin Karlsson Vice ordftrande 2022
Carina Karlsson Ledamot 2023
Urban Davidsson Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Joakim Karlsson Suppleant 2022
Tomas Andersson Suppleant 2022
Ulrika Lind Suppleant 2022
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Anders Karlsson Auktoriserad revisor 2022
Fortroendevald
Roger Bdrjesson revisor 2022

Mediemsinformation

Vid rdkenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 29 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 2 personer. Arets avgiende medlemraar uppgar till 3 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 28 personer.

Féreningens arsavgift dndrades senast 1992-10-01 d& den hojdes till 349 kr/m?ar.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om ofordndrad &rsavgift.
Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 349 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 Sverlételser av bostadsritter skett (foregéende ar 2 st.)

Féreningens samtliga ligenheter #r upplétna med bostadsritt. Upplatelseform for lokaler &r hyresrétt. Foreningen
arrenderar mark av kommunen samt hyr ut p-platser till medlemmarna. IS
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 833 783 830 776 823
Resultat efter finansiella poster -28 -34 103 125 181
Avsiittning till underhéllsfond ki/m? 52 52 52 52 52
Balansomslutning 2 563 1873 1 836 1711 1 621
Soliditet % 63 88 92 92 90
Likviditet % 166 678 969 1034 761
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 349 320 349 320 349
Driftkostnader, kr/m? 258 274 219 191 195
Underhéllsfond, kr/m? 582 573 536 485 433
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Nettoomsittning: intikter frén arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrékningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 79,4 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen. e
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat Avets
resultat resultat
Belopp vid drets borjan 68 800 1333376 282 354 33673
Disposition enl. &rsstammobeslut 33673 13673
Reservering underhallsfond 120 060 120 000
Tanspraktagande av
underhéllsfond -100 000 100 000
Arets resultat 28951
Vid Arets slut 68 800 1353376 228 681 -28 951
Resultatdisposition
Till 4rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 248 681
Arets resultat -28 951
Arets fondavsittning enligt stadgarna -120 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 100 000
Summa 199 729
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdimman:
Att balansera i ny rikning i kr 199 729

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer. /i

7 I ARSREDOVISNING BRF Humlan Org.nr: 758500-0685




Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 833 796 783 324
Ovriga rérelseintikter Not 3 4 827 46 069
Summa rorelseintiikter 838 623 829 393
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -600 023 -637 190
Ovriga externa kostnader Not § -119 455 -93 922
Personalkostnader Not 6 -149 483 -135 654
Avskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar Not 7 -2 625 0
Summa rorelsekostnader -871 586 -866 766
Rorelseresultat -32 963 -37 372
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 4011 3700
Summa finansiella poster 4011 3700
Resultat efter finansiella poster -28 951 -33 673
Arets resultat -28 951 i -33 673
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 996 042 368 667
Summa materiella anliggningstillgangar 996 042 368 667
Summa anliggningstillgangar 996 042 368 667
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 10 0 40616
Ovriga fordringar 11 140 11 140
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 29617 29 643
Summa kortfristiga fordringar 40 757 81399
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 1 526 736 1422610
Summa kassa och bank 1526 736 1422610
Summa omsittningstillgingar 1567 494 1504010
Summa tillgangar 2563536 j_ 1872677

9 I ARSREDOVISNING BRF Humlan Org.nr: 758500-0685



Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 68 800 68 800

Fond for yttre underhéll 1353376 1333376

Summa bundet eget kapital 1422176 1402176

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 228 681 282 354

Arets resultat -28 952 -33 673

Summa fritt eget kapital 199 729 248 681

Summa eget kapital 1621905 1 650 857
SKULDER

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 765 203 56 001

Skatteskulder Not 13 4301 3890

Ovriga skulder Not 14 23338 10 634

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 15 148 788 151295

Summa kortfristiga skulder 941 630 221 820

Summa eget kapital och skulder 2 563 536 i 1872677
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rakenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér Fullt avskrivna
Standardforbéttringar Linjar Fullt avskrivna
Butiksdorrar Linjar 20
Butiksfonster Linjir 20

Butikfasad Linjér 20

Mark 4r inte foremadl for avskrivningar. A
(U
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostider 600 192 550 176
Hyror, lokaler 196 440 195 984
Hyror, p-platser 15 840 16 555
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 =715
Brinsleavgifter, bostidder 16 680 16 680
Debiterad fastighetsskatt- 4 644 4 644
Summa nettoomséttning 833 796 783 324

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Kabel-tv-avgifter 180 180
Ovriga ersittningar 3808 4731
Fakturerade kostnader 0 540
Ovriga rorelseintikter 839 40618
Summa o6vriga rorelseintékter 4 827 46 069

Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Underhall -100 000 -34 234
Reparationer -4 287 -148 197
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -50 307 -49 617
Arrendeavgifter -4 308 -3 180
Forsakringspremier -23 979 -20 398
Kabel- och digital-TV -18 844 -18 970
Sné- och halkbekdmpning -15768 -1 797
Forbrukningsinventarier -2 536 -4 752
Fordons- och maskinkostnader -338 0
Vatten =72 736 -79 654
Fastighetsel -51 692 -46 936
Uppvérmning -215939 -188 107
Sophantering och atervinning -34 453 -37 899
Forvaltningsarvode drift -4 837 -3 449
Summa driftskostnader -600 023/L -637 190
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningsarvode administration =71 299 -70 068
Arvode, yrkesrevisorer -16 095 -14 360
Ovriga forvaltningskostnader -3 967 -1 111
Pantfdrskrivnings- och dverlatelseavgifter -5236 -4 731
Kontorsmateriel 0 -1 114
Bankkostnader -1 550 -1 537
Ovriga externa kostnader -21 308 -1 000
Summa ovriga externa kostnader -119 455 -93 922
Not 6 Personalkostnader
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Lon till kollektivanstéllda -96 984 -96 312
Styrelsearvoden -15 000 -16 200
Sammantrddesarvoden -16 800 -6 800
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare
Tillkommer, 1600 kr betalas ut 2022 for protokollforande. -1 500 -6 500
Ovriga kostnadsersittningar -1 500 -1 500
Pensionskostnader -2 753 -200
Sociala kostnader -14 945 -8 142
Summa personalkostnader -149 433 -135 654
Not 7 Avskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -1 486 0
Avskrivning Maskiner och inventarier -1 139 0
Summa avskrivningar av materiella och immateriella -2 625 0
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatpester
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rénteintékter fran bankkonton 3 986 3678
Rinteintéikter fran hyres/kundfordringar 25 22
Summa ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 4011 L 3700
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 1053 333 1053 333
Mark 368 667 368 667
Tillkommande utgifter 4 070 662 4 070 662
5492 662 5492 662
Summa anskaffningsvirde vid arets bérjan 5492 662 5492 662
Arets anskaffningar
Ombklassificering fran pagaende ny-och ombyggnad
Butiksdorrar 183 334 -
Butiksfonster 173 332 -
Butiksfasad 273 334 -
630 000 -
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 6122 662 5492 662
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -1 053 333 -1053333
Tillkommande utgifter -4 070 662 -4 070 662
-5 123 995 -5 123 995
Arets avskrivningar
Arets avskrivning butiksfonster -722 -
Arets avskrivning butiksdérrar -764 -
Arets avskrivning butiksfasad -1139 -
-2 625 -
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 126 620 -5 123 995
Restvirde enligt plan vid arets slut 996 042 368 667
Varav
Mark 368 667 368 667
Butiksdérrar 182 570 -
Butiksfonster 172610 -
Butiksfasad 272 195 -
Taxeringsvéarden
Bostdder 18 600 000 18 600 000
Lokaler 1 675 000 1675 000
Totalt taxeringsvirde 20275 000 20 275 000
varav byggnader 13 066 000 13 066 000
varav mark 7209000 {_ 7 209 000
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Not 10 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2021-12-31 2020-12-31
Kundfordringar 0 40 616
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 40 616
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsidkringspremier 24 046 23 979
Forutbetald kabel-tv-avgift 4489 4604
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1083 1 060
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 29 617 29 643
Not 12 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Bankmedel 1376 777 1 347 791
Transaktionskonto 149 959 74 819
Summa kassa och bank 1526 736 1422610
Not 13 Skatteskulder
2021-12-31 2020-12-31
Skatteskulder 3711 0
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 0 49617
Beriknad sdrskild 16neskatt pa pensionskostnader 590 0
Debiterad preliminérskatt 0 -45 727
Summa skatteskulder 4 301 3890
Not 14 Ovriga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Skuld for moms 3986 8229
Skuld sociala avgifter och skatter 19 352 2 405
Summa 6vriga skulder 23 338 L 10 634
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Not 15 Upplupna kostnader och foruthetalda intékter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna I6ner 10 782 9756
Upplupna sociala avgifter 3388 4417
Upplupna driftskostnader 4284 0
Upplupna elkostnader 5265 4438
Upplupna varmekostnader 27316 21383
Upplupna kostnader for renhéllning 2900 2872
Upplupna revisionsarvoden 15 000 13 043
Upplupna styrelsearvoden 1 500 25300
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 78 353 70 086
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 148 788 151 295
Not Stallda sdkerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 4001 220 4 007 620
Eget innehav 4001 220/L 4001 220
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Humlan

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsritts-
foreningen Humlan for ar 2021,

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stilining per
den 31 december 2021 och av dess finansiella resuitat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnittet
Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda
revisorns ansvar, Vi dr oberoende i forhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat #r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rédttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar #ven for den interna kontroll som den
beddmer &r nddvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens formadga att fortsitta verksamheten,
Den upplyser, nir sa #r tilldmpligt, om forhéllanden som kan
péaverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
ldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
sambheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfsra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal r att
uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovis-
ningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig stikerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r ingen ga-
ranti for att en revision som utférs enligt ISA och god revis-
ionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig fel-
aktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
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ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredo-
visningen,

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen, Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund fSr mina uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegent-
ligheter #r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hénsyn
till omstéindigheterna, men inte for att uttala mig om ef-
fektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviin-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av érsre-
dovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhidmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig oséikerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
ostikerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ér otill-
rickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhéllanden gora att en forening inte
ldngre kan fortstitta verksamheten.

»  utvirderar jag den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de underlig-
gande transaktionerna och héindelserna pé ett sitt som ger
en réttvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som jag identifierat,




Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rim-
lig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppriit-
tats i enlighet med érsredovisningslagen och om arsredovis-
ningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och still-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Humlan for &r 2021 samt av forslaget till dispositioner betréf-
fande foreningens vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betridffande foreningens vinst eller forlust, Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdel-
ningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation #r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras p ett betryggande séitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, &rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forsla-
get 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
#r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
véinder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revis-
ionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgér-
der som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns profess-
ionella bedémning och dvriga valda revisorers beddmning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuse-
rar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallan-
den som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situ-
ation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsun-
derlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som 4r rele-
vanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréf-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Skévde och Uddevalla den 28 april 2022

)
W

Roger Borjesson
Fortroendevald revisor



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som &gare till en bostadsritt 4ger du rétten att bo i 14genheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljd. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 10pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pé foreningsstdimman kan du
paverka de beslut som tas 1 foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéiller ocksé arsavgiften sé att den tacker foreningens kostnader. Du kan
péaverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Gverldtas pa samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjidlv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ing i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning p& bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltidckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsréttsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgdra véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ér 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
férmdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrdrelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbéattringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara terbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hdndelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en férening betalar for t.ex. en forsdkring i forvdg sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsidkringsbolaget. Denna fordran sjunker for vatje manad forsdkringen géller och vid premietidens stut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intdkter som foreningen dnnu inte fétt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning 1 forskott for en tjdnst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett 4r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortftristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, viirme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jaimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgingarna stdrre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande 6ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre 4n
intiikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsdrets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintéikter. Ger ett métt pd hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder. ;

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebdr att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet ar litet i
férhéllande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med lén.

Stéllda sédkerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna [&n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den l6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger §ver ett avslutat verksamhetsdr och som skall behandias av ordinarie féreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberiittelse, resultatrikning, balansridkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rinteintékter ar
skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lidgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

Fér lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvardet pé lokalerna.

Underhalisplan

Underhéll utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behéver géra. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens drsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfléde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocks4 intréffar,
b) det ér osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett tagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F H u l I I Ia n for BRF Humlan i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade langivare och kopare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' g
0771-860 860 S lesbyggen
www.riksbyggen.se . Ruan for hela Livet:

BRF Humlan Org.nr: 7585000685



