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Styrelsen for RBF Uddevallahus 14 far

Forvaltningsberattelse i "

2022-07-01 till 2023-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrédnsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en &kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets slut till 251 539 kr.

Foreningen har sitt séte i Uddevalla kommun.
Arets resultat visar ett underskott pa -58 tkr (foregéende ar visade ett 6verskott pé 423 tkr).

Driftkostnaderna i féreningen har okat jamfort med foregéende &r framst beroende pé 6kade kostnader for reparationer
och underhéll. Réintekostnaderna har stigit p.g.a. omsatt 1&n i slutet av f.g. rikenskapsar med hogre rénta.

Antagen budget for kommande verksamhetsér &r faststélld sa att foreningens ekonomi ér ldngsiktigt héllbar.
Foreningens likviditet har under &ret fordndrats frén 253% till 218%.

I resultatet ingar avskrivningar med 305 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 247 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Dalabergsskolan 2 i Uddevalla Kommun. P4 fastigheten finns darpa byggnader med
50 ldgenheter samt 1 lokal uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1976. Fastighetens adress dr Lovskogsgatan 1-7,
451 72 Uddevalla.

Arets taxeringsvérde 45 090 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 45 090 000 kr

Fastigheten &r fullvérdeforsikrad i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens

fastighetsforsikring.

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtrittsavtal med Uddevalla kommun. Avtalet géller ofordndrati 10 &r t.o.m.
2025-08-01 med en arlig avgéld pa 154 760 kr.

Légenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 2
2 rum och kok 8
3 rum och kok 38
4 rum och kok 2 %

2 ] ARSREDOVISNING RBF Uddevallahus 14 Org.nr: 716409-5080



Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 1
Antal garage 70
Antal p-plats 5
Total tomtarea 10 008 m?
Total bostadsarea 3 853 m?
Total lokalarea 862 m?

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Bohus-Alvsborg.
Bostadsrattsforeningen #dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa dterbdring pé kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé &terbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk-, teknisk-, energi-, och

skotselforvaltning Riksbyggen
Garageport Assa Abloy

Tv Tele 2

Bredband Teliasonera AB
El Luleé Energi
Fjarrvdrme Uddevalla Energi
Hiss Curator

Teknisk status

Arets reparationer och underh3ll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsdret utfort
reparationer for 209 tkr och planerat underhall for 524 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhalisplan anviinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underh&llsplanen anvénds ocksé for att berdkna storleken pé det belopp som 4rligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller &rsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsrittsforeningar.

Fér de nirmaste 30 &ren uppgér underhéllskostnaden totalt till 30 933 tkr. Detta motsvarar en érlig genomsnittlig
kostnad pa 1 031 tkr. Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 500 tkr
Féreningens underhallsplan uppdaterades senast i varen 2023. Féreningens fondbehallning per 2023-06-30 &r 248 tkr.
Budgeterad avsittning for 2023/2024 uppgér till 500 tkr.

Den arliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefér samma niva som den genomsnittliga
underhéllskostnaden. De underhllsitgirder som foreningen har framfor sig kommer med all sannolikhet att innebéra att
man kommer att #ndra avskrivningsprinciper frén K2 reglelverket till K3 regelverket vilket innebér att fastigheten delas
upp i olika komponenter vilka avskrivs separat. Detta kommer ocksa att péverka hur stora avséttningar som kommer att
behova goras till underhallsfonden framéover. U
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Foreningen har utfort nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Relining 2020-2021
Maélning av loftgéngar 2019-2020
Byte dorrar loftgédngar 2012-2013
Gérdsombyggnad 2012-2014
Styrutrustning u-c 2012-2013
Byte fldktar 2011-2012
Isolering vind 2010-2011
Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 127703
Huskropp utvéndigt 396 056

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande styrelseméte har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamdoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Berth-Goran Frisk Ordférande 2023
Lars-Erik Carlsson Sekreterare 2023
Florent Mehmeti, t.0o.m. 2023-03-02 Ledamot 2023
Kent Niklasson Ledamot 2024
Inge Olausson Ledamot 2024
Lise-Lotte Johansson Ledamot Riksbyggen 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Rune Knifsund Suppleant 2023
Suad Hajzeri, t.o.m. 2023-01-23 Suppleant 2024
Mirela Sajdovic Suppleant Riksbyggen 2023
Revisorer och dvriga funktionéirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

RevisorsCentrum i Skovde AB
* Ansvarig revisor: Martin Johansson
Margareta Ottosson

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2023
2023

Revisorssuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lena Ryberg Fortroendevald revisor 2023
RevisorsCentrum i Skovde AB Auktoriserad revisor 2023

Valberedning

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Bengt Olsson
Jan Pettersson

2023
2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tva i forening.

* Under det aktuella rikenskapséret har Martin Johansson ersatt Anders Karlsson som huvudansvarig revisor. W/
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 66 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 4 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 3 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 67 personer.

Féreningen dndrade senast arsavgiften 2022-07-01 da den hojdes med 1 %. Efter att ha antagit budgeten for det
kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 4 % frén och med 2023-07-01.

Arsavgiften for 2022-2023 uppgick i genomsnitt till 559 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 dverlételser av bostadsritter skett (foregdende ar 4 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stiéllning (tkr) 2022/2023 2021/2022 20202021  2019/2020 2018/2019
Nettoomséttning 3085 3047 3000 2952 2911
Resultat efter finansiella poster -58 423 -1770 402 485
Balansomslutning 6 838 6935 6 694 7 648 7386
Soliditet % 27 28 22 43 39

Likviditet % exklusive
laneomforhandlingar kommande

verksamhetsér % 218 253 207 311 259
Likviditet % inklusive
laneomforhandlingar kommande
verksamhetsar 218 253 57
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 559 553 542 532 524
Brinsletilldgg, kr/m? 182 182 182 182 182
Driftkostnader, kr/m? 439 336 763 315 298
Driftkostnader exkl underhall,
kr/m? 328 287 312 300 289
Riinta, kr/m? 21 13 13 13 14
Lan, kr/m? 870 920 971 806 848
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Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintéikter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 79,4 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen. ‘6
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Underhéllsfond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid érets borjan
Disposition enl. arsstammobeslut

Reservering underhéllsfond

Ianspraktagande av
underhéllsfond

Arets resultat

1274 965

271 825

500 000

-523 759

-46 156
422779

-500 000

523759

422779

-422 779

-58 011

Vid arets slut

1274 965

248 066

400 382

-58 011

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhéllsfond

Summa

Styrelsen foreslér foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer. ‘(f
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Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3084 849 3047103
Ovriga rorelseintékter Not 3 83 222 100 129
Summa rorelseintikter 3168 071 3147232
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 069 373 -1 582 308
Ovriga externa kostnader Not 5 -699 762 -685 799
Personalkostnader Not 6 -85 983 -106 071
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgéngar Not 7 -304 667 -299 000
Summa rorelsekostnader -3 159 785 -2 673179
Rorelseresultat 8286 474 053
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella
anldggningstillgéngar 1220 5856
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 29 425 5341
Réntekostnader och liknande resultatposter -96 942 -62 471
Summa finansiella poster -66 297 -51274
Resultat efter finansiella poster -58 011 422779
Arets resultat -58 011 422 779%f
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 4271998 4570 999
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 79 333 -
Summa materiella anléggningstillgangar 4 351 331 4570 999
Finansiella anlidggningstillgdngar
Andra langfristiga virdepappersinnehav 61 000 61 000
Summa finansiella anldggningstillgéngar 61 000 61 000
Summa anliggningstillgdngar 4 412 331 4 631 999
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar - 22 100
Ovriga fordringar Not 10 14 507 6019
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 266 833 308 664
Summa kortfristiga fordringar 281 340 336 783
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 2 144 253 1966 199
Summa kassa och bank 2 144 253 1966 199
Summa omsittningstillgangar 2 425592 2 302 982
Summa tillgdngar 6 837 924 6934 981 *
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1274 965 1274 965

Fond for yttre underhall 248 066 271 825

Summa bundet eget kapital 1523 031 1546 790

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 400 382 -46 156

Arets resultat -58 011 422 779

Summa fritt eget kapital 342 371 376 623

Summa eget kapital 1 865 402 1923 413
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 3859916 4099 924

Summa langfristiga skulder 3 859 916 4 099 924

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 240 008 240 008

Leverantorsskulder 441012 205314

Ovriga skulder Not 14 11 625 12 460

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 419961 453 862

Summa kortfristiga skulder 1112 606 911 644

Summa eget kapital och skulder 6 837 924 6934 981“#,
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Noter

Not 1 Alimdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna réd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pé ridkenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 68
Atervinningshus Linjr 20
Markanldggning gérd Linjér 30
Laddboxar med 4 laddplatser Linjdr 10
Mark &r inte foremal for avskrivningar.
-Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Arsavgifter, bostéder 2 153 400 2 132 148
Hyror, lokaler 46 764 44 694
Hyror, garage 166 200 166 550
Hyror, p-platser 31347 17 426
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -2367 =795
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -13 800 -16 000
Brinsleavgifter, bostdder 702 780 702 780
Elavgifter 526 300
Summa nettoomsattning 3084 849 3047 103
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Ovriga erséttningar 6921 10 746
Fakturerade kostnader - 294
Ovriga rorelseintdkter 4 049 89 089
Forsdkringserséttningar 72252 -
Summa ovriga rorelseintékter 83 222 100 129U
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Not 4 Driftskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Underhall -523 759 -228 175
Reparationer -209 433 -85 885
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -96 350 -92 850
Tomtréttsavgéld -154 760 -154 760
Forsdkringspremier -63 309 -60 145
Kabel- och digital-TV -43 739 -41 712
Aterbiring fran Riksbyggen 5400 6 800
Systematiskt brandskyddsarbete - -3 183
Obligatoriska besiktningar -2 939 -8 168
Ovriga utgifter, kopta tjanster -1502 -
Sné- och halkbekédmpning - -2 721
Forbrukningsinventarier/material -25 949 -20 717
Fordons- och maskinkostnader -2193 -6 649
Vatten -221 164 -190 719
Fastighetsel - -180 517 -153 083
Uppvéarmning -489 592 -473 964
Sophantering och atervinning -42 079 -40 479
Forvaltningsarvode drift -17 486 -25 897
Summa driftskostnader -2 069 373 -1 582 308

Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Forvaltningsarvode administration -594 126 -575 858
Lokalkostnader -500 -
Arvode, yrkesrevisorer -15 031 -13 781
Ovriga forvaltningskostnader -19 201 -18 826
Kreditupplysningar -3 982 -14 438
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -8 757 -10 269
Kontorsmateriel -1918 -409
Telefon och datakommunikation -25170 -18 333
Befarade forluster hyror/avgifter -26 727 -13 260
Medlems- och foreningsavgifter -2350 -2 350
Bankkostnader -2 000 -3 650
Ovriga externa kostnader - -14 625
Summa o6vriga externa kostnader -699 762 -685 799

Not 6 Personalkostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Styrelsearvoden -40 489 -44 008
Sammantrédesarvoden -31 000 -41 000
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -4 566 -6 230
Sociala kostnader -9928 -14 833
Summa personalkostnader -85 983 -106 071
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Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

12 | ARSREDOVISNING RBF Uddevallahus 14 Org.nr: 716409-5080

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Avskrivning Byggnader -99 000 -99 000
Avskrivning Markanldggningar -200 000 -200 000
Avskrivning Installationer -5 667 -
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -304 667 -299 000
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-06-30 2022-06-30
Vid arets boérjan
Byggnader 11212 632 11212 632
Tomtmark 203 343 203 343
Markanldggning 5400 000 5400 000
16 815 975 16 815 975
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 16 815 975 16 815 975
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -10 094 976 -9995 795
Markanldggningar -2 150 000 -1 950 000
-12 244 976 -11 945 795
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -99 000 -99 000
Arets avskrivning markanldggningar -200 000 -200 000
-299 000 -299 000
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -12 543 976 -12 244 795
Restvidrde enligt plan vid arets slut 4 271 998 4 570 999
Varav
Byggnader 1018 656 1117 656
Mark 203 343 203 343
Markanldggningar 3 050000 3250000
Not 9 Inventarier, verktyg och instailationer
Anskaffningsvarden
2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 516 156 516 156
516 156 516 156
Arets anskaffningar
Laddboxar 85 000 -
85 000 -
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 601 156 516 156 y



Ackumulerade avskriviningar enligt plan
Vid arets borjan

Inventarier och verktyg -516 156 -516 156
-516 156 -516 156
Arets avskrivningar
Installationer -5 667 -
-5 667 -
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -516 156 -516 156
Installationer -5 667
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -521 823 -516 156
Restvarde enligt plan vid arets slut 79 333 -
Varav
Installationer 79 333 -
Not 10 Ovriga fordringar
2023-06-30 2022-06-30
Skattefordringar 1277 5226
Skattekonto 930 793
Momsfordringar 12 300 -
Summa dvriga fordringar 14 507 6 019
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2023-06-30 2022-06-30
Upplupna rénteintékter 19 460 2335
Forutbetalda forsdkringspremier 33470 29 840
Forutbetalt forvaltningsarvode 151 884 145179
Forutbetald kabel-tv-avgift 10 904 9621
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 425 83 000
Forutbetald tomtréttsavgéld 38 690 38 690
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 266 833 308 664
Not 12 Kassa och bank
2023-06-30 2022-06-30
Bankmedel 1778 661 1418209
Transaktionskonto 365 592 547990
Summa kassa och bank 2144 253 1966 199
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Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-06-30 2022-06-30
Inteckningslén 4099 924 4339932
Niésta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -240 008 -240 008
Langfristig skuld vid arets slut 3 859 916 4099 924

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,40% 2025-07-30 1 150 000,00 0,00 100 000,00 1 050 000,00

STADSHYPOTEK 1,10% 2025-10-30 940 000,00 0,00 40 000,00 900 000,00

STADSHYPOTEK 3,23% 2027-06-30 2249 932,00 0,00 100 008,00 2 149 924,00

Summa 4 339 932,00 0,00 240 008,00 4 099 924,00

*Senast k#nda rintesatser

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 240 008 kr pa langfristiga 1&n varfor den delen av skulden betraktas
som Kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 960 032 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.

Resterande skuld 2 899 884 kr forfaller till betalning senare 4n 5 ar efter balansdagen.

Not 14 Ovriga skulder

2023-06-30 2022-06-30
Mottagna depositioner 5200 5200
Skuld f6r moms - 7260
Clearing 6425 -
Summa ovriga skulder 11 625 12 460

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna arvoden 76 889 91238
Upplupna sociala avgifter 10014 14 477
Upplupna rédntekostnader 3275 3 545
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 34678 69 554
Upplupna elkostnader 12 559 11 929
Upplupna védrmekostnader 22 155 21470
Upplupna kostnader for renhéllning 3467 3339
Upplupna revisionsarvoden 3000 3000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 4 962 2100
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 248 962 233 210
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 419 961 453 862
Not Stillda sdkerheter 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckning 12 514 000 12514 OOOV
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Uddevallahus nr 14

Org.nr 716409-5080

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Uddevallahus nr 14 for rakenskapséret
2022-07-01 —2023-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 30 juni 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstémman faststéller resultat-
ridkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnittet
Det registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den fortroen-
devalda revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
#ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upp-
rittas och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedomer &r nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sé ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért mél 4r att
uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovis-
ningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.
Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen ga-
ranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revis-

ionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig fel-
aktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felak-
tigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsétgirder bland annat utifran dessa risker och inham-
tar revisionsbevis som ir tillréckliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter 4r hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgirder som ar limpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e  Utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de in-
hémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héandelser el-
ler forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en viésentlig osékerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fésta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r otillrack-
liga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hin-
delser eller forhéllanden gora att en forening inte léangre
kan fortsétta verksamheten.

e  utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.y/



Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maéste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, ddribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rim-
lig grad av sidkerhet om huruvida &rsredovisningen har upprit-
tats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovis-
ningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stall-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsritts-
forening Uddevallahus nr 14 for rakenskapsaret 2022-07-01 —
2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande for-
eningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhéllande till fsreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i
ovrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdel-
ningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation 4r utformad s att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vért uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e  foretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  péndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, &rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forsla-
get ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller fsrsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
4r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pd revis-
ionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgér-
der som utfors baseras pé det registrerade revisionsbolagets
professionella beddmning och 6vriga valda revisorers bedom-
ning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pé sidana atgirder, omraden och
forhéllanden som ér visentliga for verksamheten och dir av-
steg och overtridelser skulle ha sérskild betydelse for forening-
ens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden som dr re-
levanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrif-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Skovde och Uddevalla den23  oktober 2023

Revisorscentrum i Skévde AB
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Margargta Ottosson
Fortroendevald revisor



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening ddr de boende tillsammans éger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att péverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa érsavgiften sa att den técker féreningens kostnader. Du kan
péaverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksd vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, &rvas eller
overlatas pd samma sdtt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsrdttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdammer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ar ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrttsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pd att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgora vara &taganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppldning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brénsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ldgenhet. Den érliga avsittningen paverkar féreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond foér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhdll av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen g# i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsndgmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intdkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran p# forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter 4r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tvé slag, forutbetalda intidkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska [6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fétt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och viarme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rédntor och amorteringar). Likviditeten erhdlls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgngarna storre én de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre &n
intéikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lén.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lémnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den Iopande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ér i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erléggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstamma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrékning och revisionsberdttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintakter ér
skattefria till den del de dr hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte #r hénforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det légsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vdrde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pd lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser lopande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover géra. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt tagande till fljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det 4r osékert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksé ett atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen
R B F U d d eva I | a h u S 1 4 for RBF Uddevallahus 14 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mgjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r
0771-860 860 ‘ R|ksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn for heba Livet
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