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F um I t m T I Styrelsen for RB BRF Koren i Uddevalla far
e
orvaltningsberattelse i
2018-07-01 till 2019-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Foreningen har sitt site i Uddevalla Kommun.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 3 605 039 kr.

Arets resultat efter fondforéndring visar ett Gverskott pa 506 tkr (fg ar 755 tkr)

Driftkostnaderna i féreningen har minskat nagot jamfort med foregdende ar beroende pé ldgre kostnader for underhall
och uppvédrmning. Réntekostnaderna har minskat, p.g.a. omsatta 14n och amorteringar. Antagen budget for det
kommande verksamhetsaret #r faststilld sa att foreningens ekonomi dr 1&ngsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 104 % till 198%.

I resultatet ingar avskrivningar med 2 665 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 5 750 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Visentliga hindelser
Foreningen har under éret slutfort fonsterbytet som péborjades forra verksamhetsaret. Kostnaden redovisas under noten
11. Avskrivningstid pa de nya fonstren &r 60 ar

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Fastigheten Koren 1, 2 och 3 i Uddevalla Kommun. Pa fastigheterna finns byggnader
med 267 ligenheter samt 68 forrdd och lokaler uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1968-1971. Fastigheternas adress
ar Motettvdgen 1-19, 2-32 och Kantatvigen 1-16, 451 72 Uddevalla.

Fastigheten dr fullviardeforsékrad i Folksam.
Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.

Fastigheten &r uppléten med tomtriitt genom ett tomtréttsavtal med Uddevalla kommun. Avtalet giller i 10 &r t.o.m.
2029-06-01 avseende Koren 2, 2028-12-01 avseende Koéren 3 och 2021-04-01 avseende koren 1.

Légenhetsfordelning
Antal
1 rum och kok 15
2 rum och kok 108
3 rum och kok 132
4 rum och kok 12
Summa 267

L

3 | ARSREDOVISNING RB BRF Kéren i Uddevalla Org.nr: 758500-2343



Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Forrad och lokaler 68

Parkeringsplatser och 196

garage

Total tomtarea 60 081 m?
Total bostadsarea 19 985 m?
Total lokalarea 547 m?
Arets taxeringsvirde 209 866 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 155 625 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Bohus-Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande p4 Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan féreningen dven fa aterbéring pé kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 342 och planerat underhall for 72. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet "Arets utforda
underhall”. Foreningen har under aret slutfort fonsterbyte, kostnaden for detta skrivs av enligt en avskrivningsplan pé
60 ar

Foreningen tilldmpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhéll som #r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades under véren 2019 och visar pé ett underhéllsbehov pa 4 286
tkr per &r for de ndrmaste 10 &ren. Avsiéttning for verksamhetsaret har skett med 2 650 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Stam- och badrumsrenovering 2006-2007
Rénndalar och elslingor 2011/2011

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Installationer 69 364 kr
Huskropp utvéndigt 2 170 kr /8
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Kommande planerat underhall

Beskrivning Ar

OVK samt rensning ventilation 2020
Asfaltering 2021
Drinering samt kulvertarbete 2022

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Roy Rindestrand Ordforande 2019
Marit Tyft Sekreterare 2020
Agneta Magnusson Vice ordférande 2020
Per-Olof Karlsson Ledamot 2019
Ylva Ahnblom Olsson Ledamot 2019
Lise-Lotte Johansson Ledamot Riksbyggen 2019
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Bianca Bugge Suppleant 2019
Suppleant
Helen Swarthamre Riksbyggen 2019
Revisorer och ovriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Fortroendevald
Jorgen Andersson revisor 2019
Anders Karlsson Auktoriserad revisor 2019
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Mats Ekberg 2019
Staffan Jansson, auktoriserad revisor 2019
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Rolf Ljungberg 2019
Dennis Olsson 2019

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 348 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 23 personer. Arets avgende medlemmar uppgar till 22 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 349 personer.

Foreningen fordndrade &rsavgifterna senast den 1 juli 2018 dé avgifterna hojdes med 2,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 2 %
fran och med 2019-07-01.

Arsavgifterna 2019 uppgar i genomsnitt till 790 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 21 dverlételser av bostadsritter skett (foregéende ar 31 st.) A
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Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter placerade forutom 1 lagenhet som hyrs av foreningens
medlemmar per dygn.

Foreningen koper energitjénster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll dver foreningens samlade
energianvéndning.

Flerarsoversikt
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-@- Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 -+ Ranta, kr/m?

Resultat och stiillning (tkr) 2018/2019 2017/2018  2016/2017  2015/2016 2014/2015
Nettoomséttning 16 929 16 523 16 197 15 766 15503
Resultat efter finansiella poster 3085 2923 3203 1991 -638
Balansomslutning 104 751 92 382 74 997 74 400 74 380
Soliditet % 14 12 11 7 4
Likviditet % 198 104 187 105 64
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 790 769 752 732 721
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 328 303 292 299 280
Rénta, kr/m? 90 95 88 138 141
Lén, kr/m? 4278 3 660 3139 3231 3355

Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter mm som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen. /L
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Medlems- Upplételse-  Uppskrivnings- Underhdlls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 1 749 882 0 0 8567904 -2 105 252 2923168
Extra reservering for under-hall enl.

stimmobeslut 700 000 -700 000

Disposition enl. drsstimmobeslut 2923 168 -2 923 168
Reservering underhéllsfond 2 650 000 -2 650 000
lanspraktagande av underhéllsfond =71 534 71534

Nya insatser och upplatelseavgifter 0 0

Overforing fran uppskrivningsfonden 0 0

Arets resultat 3084 683
Vid arets slut 1749 882 0 0 11 846 370 -2 460 550 3 084 683
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat 117916

Arets resultat 3 084 683

Arets fondavsittning enligt stadgarna -2 650 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 71 534

Summa 624 132

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstémman:

Att balansera i ny rikning 624 132

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer. Ve

7 | ARSREDOVISNING RB BRF Kéren i Uddevalla Org.nr: 758500-2343



Resultatrakning

2018-07-01 2017-07-01
Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
Roérelseintdkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 16 929 010 16 522 744
Ovriga rérelseintikter Not 3 114 967 95 867
Summa rérelseintdkter 17 043 977 16 618 611
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -6 797 831 -6 700 219
Ovriga externa kostnader Not 5 -2613 974 -2 698 620
Personalkostnader Not 6 -144 925 -107 896
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -2 664 999 -2 336 153
Summa rorelsekostnader -12 221729 -11 842 888
Rérelseresultat 4 822 249 4775724
Finansiella poster
Resultat frén ovriga finansiella
anldggningstillgéngar Not 8 73 846 73 632
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter Not 9 30890 27 395
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -1 842 302 -1 953 583
Summa finansiella poster -1 737 566 -1 852 556
Resultat efter finansiella poster 3084 683 2923 168
Arets resultat 3084 683 2923 168
Tillagg till resultatrdkningen
Avsiittning till underhallsfond -2 650 000 -2 650 000
Ianspraktagande av underhéllsfond 71 534 481917
Resultat efter fondfériandring 506 217/,5 755 085
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 93 627 940 63 687 656
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 11 007 16 290
Pégaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 0 19 170 000
Summa materiella anliggningstillgangar 93 638 947 82 873 946
Finansiella anlédggningstillgangar
Andra langfristiga vdrdepappersinnehav Not 14 767 000 767 000
Summa finansiella anlidggningstillgdngar 767 000 767 000
Summa anliggningstillgdngar 94 405 947 83 640 946
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 7 546 12 235
Ovriga fordringar Not 16 9761 9761
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 1239 501 1185871
Summa kortfristiga fordringar 1256 808 1207 867
Kassa och bank
Kassa och bank Not 18 9088 458 7532 904
Summa kassa och bank 9 088 458 7 532 904
Summa omsittningstillgangar 10 345 266 8740 771
Summa tillgdngar 92 381 717
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1749 882 1749 882

Fond for yttre underhall 11 846 370 8567904

Summa bundet eget kapital 13 596 252 10 317 786

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 460 550 -2 105252

Arets resultat 3084 683 2923168

Summa fritt eget kapital 624 132 817 916

Summa eget kapital 14 220 385 11 135702
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 85302 474 72 851 803

Summa langfristiga skulder 85302 474 72 851 803

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 2526 829 2297772

Leverantorskulder Not 20 811514 4259 228

Skatteskulder Not 21 38355 17 265

Ovriga skulder Not 22 1100 12 105

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 23 1 850 556 1 807 842

Summa kortfristiga skulder 5228354 8394212

Summa eget kapital och skulder 92 381 717
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pé rikenskapsaret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pé ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégéende i balansrdkningen till dess att arbetena

fardigstallts.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vdrderats till anskaffningsvédrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvdrden och beridknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestéende vérdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar redovisas som tillgédng i balansrékningen nér det pé basis av tillgdnglig information 4r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Avskrivningsprinciper Avskrivningsplan Antal ar Slut &r
Stomme Linjér 100 2070
Stomkomplettering och Linjar 50 2020
innervigg

Virme Linjar 50 2020
El Linjér 40 2050
Inre ytskikt och vitvaror Linjédr 15 2030
Fasad Linjér 60 2030
Fonster Linjér 48 2018
Koksinredning Linjdr 30 2030
Yttertak Linjér 57 2027
Ventilation Linjér 25 2020
Styr- och ¢vervakning Linjdr 15 2030
Restpost Linjéar 50 2020

d
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Standardforbittringar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Stam och badrumsrenovering Linjér 50 2055
Rénndalar och elslingor Linjér 16 2027
Fonster Linjr 60 2078
Uteplats Linjar 15 2030
Markvirdet dr inte foremél for avskrivningar
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Arsavgifter, bostider 15 785 880 15363 421
Hyror, lokaler 73 856 74 992
Hyror, garage 471 415 476 282
Hyror, p-platser 15 840 16 170
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder 0 -38 271
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -624 -916
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -7447 -9 473
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1 060 -1760
Elavgifter 591 150 642 299
Summa nettoomsittning 16 929 010 16 522 744
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Ovriga ersittningar 66 387 30 100
Fakturerade kostnader 2 600 1970
Rorelsens sidointédkter & korrigeringar 10 0
Ovriga rorelseintikter 45970 63 797
Summa 6évriga rorelseintakter 14 967/£ 95 867
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Not 4 Driftkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Underhall -71 534 -481 917
Reparationer -342 358 -215 890
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -398319 -377 229
Tomtréttsavgild -528 548 -359 500
Forsakringspremier -247 467 <219 365
Kabel- och digital-TV -652 595 -649 320
Aterbiring fran Riksbyggen 27200 30375
Systematiskt brandskyddsarbete -11 190 -2 498
Obligatoriska besiktningar -41 958 -10 549
Bevakningskostnader -5 145 -4 875
Ovriga utgifter, kopta tjinster 0 -14 661
Sno- och halkbekdmpning -6 420 -563
Férbrukningsinventarier -67 000 -55 539
Fordons- och maskinkostnader -63 114 -25 989
Vatten -674 771 -610 441
Fastighetsel -1 500 935 -1376 999
Uppvirmning -1 992 562 <2139 822
Sophantering och tervinning -178 769 -179 123
Forvaltningsarvode drift -42 348 -6 313
Summa driftkostnader -6 797 831 -6 700 219

Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Forvaltningsarvode administration -2 434 804 -2 516 844
IT-kostnader -8 517 -8 381
Arvode, yrkesrevisorer -24 113 -22 313
Ovriga forvaltningskostnader -36 386 -20 507
Kreditupplysningar -9 663 -1 020
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -32 104 -51 770
Kontorsmateriel -20 487 -19411
Telefon och porto -3772 -4 656
Konstaterade forluster hyror/avgifter -10 126 -32 817
Medlems- och foreningsavgifter -12 549 -12 549
Bankkostnader -5 508 -4 432
Ovriga externa kostnader -15944 -3 919
Summa 6vriga externa kostnader -2 613 974 i -2 698 620
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Not 6 Personalkostnader

2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Styrelsearvoden -44 800 -22 764
Sammantrddesarvoden -68 544 -58 919
Arvode till ovriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 500 -1 500
Ovriga kostnadsersittningar -4 428 -5 884
Sociala kostnader -25 653 -18 829
Summa personalkostnader -144 925 -107 896
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar
2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Avskrivning Byggnader -408 670 -620 984
Avskrivning stam- och badrumsrenovering -1 500 000 -1 500 000
Avskrivning rdnndalar och elslingor -200 000 -200 000
Avskrivning fonster -541 160 0
Avskrivning Markanldggningar -9 886 -9 886
Avskrivning Maskiner och inventarier -5283 -5283
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 664 999 -2 336 153
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Utdelning pa aktier och andelar i andra foretag 214 0
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 73 632 73 632
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldaggningstillgangar 73 846 73 632
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande poster
2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Rénteintékter frén likviditetsplacering 30208 27 336
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 682 59
Summa dvriga ranteintidkter och liknande resultatposter 30 890 27 395
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Rintekostnader for fastighetsldn -1 841 452 -1741 768
Ovriga rintekostnader -850 0
Ovriga finansiella kostnader 0 -211 815
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 842 302 i -1 953 583
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2019-06-30 2018-06-30
Vid arets bérjan
Byggnader 21294 543 24 198 346
Overbyggnad p-dick 1688 309 1688309
Injustering vdrmesystem 575 488 575 488
Stam- och badrumsrenovering 72 274 819 72 274 819
Rénndalar och elslingor 3 180 000 3 180 000
Markanléggning 148 298 148 298
99 161 457 102 065 260
Arets anskaffning
Fonster 32 600 000 0
32 600 000 0
Avyttringar och utrangeringar
Avyttring och utrangeringar byggnader 0 -2 903 803
0 -2 903 803
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 131 761 457 99 161 457
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -14 965 527 -17 248 346
Overbyggnad p-dick -1 688 309 -1 688 309
Injustering virmesystem -575 488 -575 488
Stam- och badrumsrenovering -16774 819 -15274 819
Rénndalar och elslingor -1 440 000 -1240 000
Markanldggning -29 658 -19772
Utrangerade komponenter 0 2903 803
- 35473 801 -33 142 931
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -408 670 -620 984
Arets avskrivning stam- och badrumsrenovering -1 500 000 -1 500 000
Arets avskrivning rdnndalar och elslingor -200 000 -200 000
Arets avskrivningar fonster -541 160 0
Markanldggning -9 886 -9 886
-2 659716 -2 330 870
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 38 133 517 -35 473 801
Restviarde enligt plan vid arets slut 93 627 940 63 687 656
Varav
Byggnader 5920 346 6329016
Stam- och badrumsrenovering 54 000 000 55 500 000
Rénndalar och elslingor 1 540 000 1740 000
Fonster 32 058 840 0
Markanléggningar 108 754 118 640
Taxeringsvarden
Bostéder 206 800 000 153 600 000
Lokaler 3 066 000 2 025 000
Totalt taxeringsvarde 209 866 000 155 625 000
varav byggnader 145 066 000 111 025 000
varav mark 64 800 000 4 44 600 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-06-30 2018-06-30
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg 962 568 962 568
962 568 962 568
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 962 568 962 568
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -946 278 -940 995
- 940 995 - 940 995
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -5 283 -5 283
- 5283 - 5283
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 951561 - 946 278
Restvirde enligt plan vid arets slut 11 007 16 290
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation
2019-06-30 2018-06-30
Pégaende arbete vid arets borjan 19 170 000 0
Arets pagéende arbete 13 430 000 19 170 000
Ombklassificering vid fardigstillande -32 600 000
Summa Péagaende ny- och ombyggnation 0 19170 000
Fonsterbytet har firdigstéllts under dret och omklassificerats till byggnadsvérde, se not 11
Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2019-06-30 2018-06-30
Aktier, andelar och vérdepapper i andra foretag 767 000 767 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 767 000 767 000
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-06-30 2018-06-30
Avgifis- och hyresfordringar 4746 12 235
Kundfordringar 2 800 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 7 546 12 235
Not 16 Ovriga fordringar
2019-06-30 2018-06-30
Skattekonto 9761 9761
Summa ovriga fordringar 9761 b 9761
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Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna ranteintékter 10 973 15231
Forutbetalda forsdkringspremier 132 930 111 659
Forutbetalda driftkostnader 1320 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 578 125 631 857
Forutbetald kabel-tv-avgift 157 557 157 669
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 119
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9 800 89 587
Forutbetald tomtréttsavgéld 348 798 179 750
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1239 501 1185 871

Not 18 Kassa och bank

2019-06-30 2018-06-30
Bankmedel 6905 351 5953 592
Transaktionskonto 2183 107 1579313
Summa kassa och bank 9 088 458 7532904

Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-06-30 2018-06-30
Inteckningslan 87 829 303 75 149 575
Niésta &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -2 526 829 -2297 772
Langfristig skuld vid arets slut 85 302 474 72 851 803

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,27% 2020-03-25 8048 448,00 0,00 100 000,00 7 948 448,00
SWEDBANK 1,31% 2021-09-24 13 035 000,00 0,00 330 000,00 12 705 000,00
SWEDBANK 1,54% 2022-11-25 11 900 000,00 0,00 600 000,00 11 300 000,00
SWEDBANK 1,98% 2023-01-25 0,00 15 000 000,00 187 500,00 14 812 500,00
SWEDBANK 1,77% 2023-02-24 12 746 500,00 0,00 214 000,00 12 532 500,00
SWEDBANK 1,47% 2024-01-25 775 000,00 0,00 310 000,00 465 000,00
SWEDBANK 1,63% 2027-04-23 3069 627,00 0,00 83 772,00 2985 855,00
SWEDBANK 2,17% 2028-11-10 25575 000,00 0,00 495 000,00 25080 000,00
Summa 75 149 575,00 15 000 000,00 2320 272,00 87 829 303,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nésta rakenskapsér ska foreningen amortera 2 526 829 varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem aren 4r ca 2 500 000 kr arligen. Skulden efter fem ar 4r darfor ca

75 400 000 kr L
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Not 20 Leverantorskulder

2019-06-30 2018-06-30
Leverantorskulder 811514 4259228
Summa leverantorskulder 811 514 4 259 228
Not 21 Skatteskulder
2019-06-30 2018-06-30
Skatteskulder 38 355 17 265
Summa skatteskulder 38 355 17 265
Not 22 Qvriga skulder
2019-06-30 2018-06-30
Avrékning hyror och avgifier 0 1980
Ej placerade inbetalningar 1100 10 125
Summa 6vriga skulder 1100 12 105
Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2019-06-30 2018-06-30
Upplupna réntekostnader 288 076 287 667
Upplupna elkostnader 98 186 90 552
Upplupna vdrmekostnader 90 030 99 439
Upplupna kostnader for renhallning 14270 13 574
Upplupna kostnader for administration 0 19 705
Upplupna revisionsarvoden 3 000 2500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 3780 1700
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 29290 15 021
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 1323924 1277 684
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1 850 556 1807 842
Not Stéllda sdkerheter 2019-06-30 2018-06-30
Foretagsinteckning 91 020 000 ya 91 020 000
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Riksbyggen Bostadsréttsforening Kéren i Uddevalla

Org.nr 758500-2343

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Koren i Uddevalla for rakenskapséret
2018-07-01 - 2019-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 30 juni 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rikningen och balansriakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnittet
Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda
revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i forhéllande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rittas och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer dr nddviindig for att uppriétta en arsredovisning som
inte innehéaller ngra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, niir s #r tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka forméagan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphtra med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alter-
nativ till att gbra négot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida rsredovis-
ningen som helhet inte innehaller négra viisentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men #r ingen ga-
ranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revis-

ionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig fel-
aktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felak-
tigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pd misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som #r tillrickliga och 4ndamélsenliga
for att utgora en grund fr mina uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till £61jd av oegent-
ligheter #r hgre 4n for en viisentlig felaktighet som beror
pA misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller &sidostttande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av freningens in-
terna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgirder som 4r limpliga med hinsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om ef-
fektiviteten i den interna kontrollen.

e utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhtrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsre-
dovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ngon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héindelser el-
ler forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor,
méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten
pa upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga
osiikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r otill-
rickliga, modifiera utialandet om érsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh#mtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller forhallanden géra att en frening inte
Itingre kan fortsiitta verksamheten.

e uytviirderar jag den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i drsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om Arsredovisningen &terger de underlig-
gande transaktionerna och héndelserna pé ett sitt som ger
en réttvisande bild.




Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfra en revision enligt bostadsréttslagen och till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och déirmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rim-
lig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprét-
tats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovis-
ningen ger en réttvisande bild av fSreningens resultat och stéll-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsriitts-
forening Koren i Uddevalla for rikenskapséret 2018-07-01 —
2019-06-30 samt av forslaget till dispositioner betrdffande for-
eningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att fSreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi ér oberoende i férhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#imtat 4r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av freningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation #r utformad s att
bokforingen, medelsforvaltningen och fSreningens ekonomiska
angeligenheter i 6vrigt kontrolleras p ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av frvaltningen, och dérmed
vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhéimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o  foretagit nagon étgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot fSreningen, eller

e pdnagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, &rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av firslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vért uttalande
om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ers#ttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder den auktoriserade revisorn professionelit omddme och
har en professionellt skeptisk inst#llning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av freningens vinst eller frlust grundar sig frimst pé revis-
ionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgir-
der som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns profess-
ionella bedsmning och dvriga valda revisorers bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebr att vi fokuse-
rar granskningen pa sadana &tgirder, omréaden och férhéllan-
den som i#r visentliga fr verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situ-
ation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsun-
derlag, vidtagna atgirder och andra fSrhallanden som &r rele-
vanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréf-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Skévde och Uddevalla den 7 oktober 2019

morisey revisor

Jérgen Andersson
Fortroendevald revisor



