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Bostadsrattsforeningen Bokends Gard

Ekonomisk plan enligt bostadsrittslagen 1991:614 for Bostadsriittsféreningen Bokends Gard
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A. Allménna forutséttningar

Bostadsrittsféreningen Bokends Gard som 2021-03-17 registrerats hos Bolagsverket med org.nr. 769639-7079 har till dndamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostadsrétt med nyttjande utan begrénsning i
tiden &t medlemmar. Medlem som innehar hostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen avser att utgéra en si kallat skattemdssigt dkta bostadsrattsforening,

1 enlighet med vad som stadgas i 3kap 1§ | bostadsrittslagen har styrelsen uppréttat foljande ekonomiska plan for féreningens
verksamhet. Uppgifterna i planen om fastighetens férviirv avser den slutliga férvirvskostnaden samt att berékningen av
foreningens arliga kaplital- och driftskostnader grundar sig pd vid tiden for planens uppréttande kiinda férhallanden.
Inflyttning och upplatelse berdknas ske under maj manad ar 2021,

Bostadsrattsforeningen kommer inneha fullvirdesfarsiikring avseende fastigheten samt styrelseansvarsforsakring.
Bostadsrittshavare ska sjélv teckna och bekosta bostadsréttstillagg till sin hemforsakring.

Alla belopp anges i svenska kronor {SEK).
B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning

Adress

Tomtareal

Typkod

Taxeringsvirde

Bygaar

Gillande planbestimmelser

Antal bostadsritter

Area total kvim yta

Byggnadernas antal och utformning

Uppvdrmning

Ventilation

Vatten och aviopp

Sophantering

TV/bredband

Kommunikationer

Ovriga gemensamma utrymmen

Uddevalla Bon 2:8

Bin 712 och 714, 451 97 Uddevalia

10 047 kvm frikdpt

300 Hyreshusenhet

7 622 000 (varav mark 1 543 000 och byggnad & 079 000)

1920 och 1989

Detaljplan: 1485-P88/29, Datum: 1988-08-25 Genomforande slut: 1998-12-31
19st

1625 kvm varav bostadsritter utgor 1 238 kvm., Mitmetod 21054:2020

Tvd sammanlédnkade byggnadskroppar.

Hus 1 bestar av kiillare/suterréng plus 2 plan, kalivind ej inredningsbar

Hus 2 platta pa mark. Allt i markplan, kallvind ej inredningsbar

1 st garage gj uppvarmt, 1 st komplementbyggnad ej uppvarmt

Vattenburet med radiatorer via elpanna Hus 1. Luftburet viirmesystem Hus 2
Till-luftsaggregat Hus 1. FTX system via kbksfldkt Hus 2

Eget. 2 st djupborrade brunnar. Reningsverk fér avlopp nygjort 2016

Soprum i garagebyggnad

Fastigheten &r ansluten till fiberndt

2 st spiraltrappor samt 1 st varuhiss,

| killaren Hus 1 finns generdsa utrymmen som innefattar férrdd och
teknikrum. Tvéttstuga finns i Hus 2, Finns &ven gott om grénomrade pa
fastigheten.

Andel i Samfillighet/Gemensamhetsanliggning/Rittighet

Férman — Ledningsritt — Aviopp — 1485-94/74.1

Kortfattad byggnadsbeskrivning
Stomme

Grundldggning

Fasad

Bjiilklag

Yttertak

Féinster

Ldgenhetsddrrar

innertak

Uteplats

Kortfattad beskrivning ytskikt bostadsratter
Badrum:

Galv/viigg:

Kék:

Férvaring:

Tréd

Kéllare under Hus 1, betongplatta Hus 2

Trd

Trd

Betongpannor

Varierande. Kopplade dldre samt 2-3 glas i tré

Swedoor dorr, typ S6 enligt gélfande brandkrav vid uppférandet
Gips

Plattlaggning

Plastmatta p3 golv och kakel pa vigg. WC, dusch och handfat.
Laminat eller plastmatta pa golv. Mélade viggar

Kok med kyl/frysskdp, spis och kéksflakt

Inbyggda garderober finns i ligenheten




C. Kostnader och finansieringsplan

Kopeskilling for fastigheten 34673350
Lagfartskostnad 120000 Not1l
Expeditionsavgift 1150
Pantbrev 168000 Not2
Intygsgivning 90 000
Underhallsfond 825 000
Summa ' D e R TR e w0435 87 50D
Not 1: Lagfartskostnad baserar sig pa fastighetens bokférda virde 8 000 000
Not 2: Pantbrev finns inom ramen 600 000
Preliminiir finansieringsplan
Lan Belopp Bindningstid - <~ R&ntesats:. '~ Ranta /&  Amortering / &r -
1 9000 000 Lépande 1,75% 157 500 90 000
Totalt 9000 000 157 500 90 000
Summa [&n 9 000 000
Summa insats och upplételseavgift 26 877 500
Summa finansiering 35877 500
Amorteringsplan ar 1-3: 90 000 SEK/ar
D. Inkomster och utgifter ér 1
Inkomster
Arsavgift
Arsavgift bostadsratter 604 621
Ovriga intéikter
Intikt bostadsritter 128400 Not3
| summainkomster oo oG 733021
Utgifter
Kapital
Réntor 157 500
Amortering 90 000
Drift
Fastighetsskétsel 40 000
Ek.forvaltning & admin 35000
Vatten & aviopp 20000
EL & varme 170000
Sophantering 25000
Underhdll
Lépande underhall 20000
Avsittning yttre underhall 85 000
bvrigt
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 27721
Firsikringar 25000
Bredband/tv 22 800
Driftsreserv 15 000
| Summa utgifter Vel Vo ant ey T Y
l Resultat s e Dt ; ’ R ; "|

Not 3: Bostadsriittséigare betalar ett schablonbelopp for el och bredband

Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Fastighetsavgift for bostidderna &r berdknad med 1 459 kr/bostadsratt, som grund,

Avskrivningar och amorteringar

Enligt bokféringstagen (199;1078) ska féreningen géra avskrivningar pa byggnaden vilket paverkar det bokféringsméssiga resultat

for foreningen men inte likviditeten.

Féreningen avser att tillimpa komponentavskrivning | enlighet med BENAR 2012:1 (K3).

Arsavgifterna ska ticka del av avskrivningar till ett belopp motsvarande féreningens 8rliga amortering samt avsittning till yttre underhall,
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E. Redovisning bostadsritter

Andelstalen dr berdknade insats/total insats med hinsyn till lige och standard.
Avgifterna dr andelsberdknade.
Avvikelse p& mindre &n 5% av bostadsritternas area féranleder ej dndring av insats, andelstal eller arsavgift.

20218

Antal bostadsrétter 19

Yta bostadsrétter 1238 Ytatotalt 1625

Total insats 26877 500

Totalt arsavgifter 604 621

Hus Lghnr Yta | Andelstal| Avgift/man | ‘Avgift/ar | . Eifar _

1 1001 81 0,060 J 3037 ‘ 36 443 . \6 000 1200 ‘ 1620 000
1 1002 81 0,060 3037 36 443 6000 1200 1620 000
1 1101 74 0,055 2774 33293 6000 1200 1480 000
1 1102 74 0,055 2774 33293 6 000 1200 1480 000
2 2001 60,5 0,051 2552 30622 5400 1200 1361 250
2 2002 60,5 0,051 2552 30622 5400 1200 1361 250
2 2003 60,5 0,051 2552 30622 5400 1200 1361 250
2 2004 60,5 - 0,051 2552 30622 5400 1200 1361 250
2 2005 60,5 0,051 2552 30622 5400 1200 1361 250
2 2006 60,5 0,051 2552 30622 5400 1200 1361250
2 2007 60,5 0,051 2552 30622 5400 1200 1361 250
2 2008 60,5 0,051 2552 30622 5400 1200 1361 250
2 2009 60,5 0,051 2552 30622 5400 1200 1361250
2 2010 60,5 0,051 2552 30622 5400 1200 1361 250
2 2011 60,5 0,051 2552 30622 5400 1200 1361250
2 2012 60,5 0,051 2552 30622 5400 1200 1361 250
2 2013 60,5 0,051 2552 30622 5 400 1200 1361 250
2 2014 60,5 0,051 2552 30622 5400 1200 1361 250
2 2015 81 0,060 3037 36 443 6 000 1200 1620 000

Summa 19 1238 1 50 385 604 621 105 600 22 800 26 877 500

Bostadsrétterng 2001-2015 har uteplats som ingdr | uppldtelsen
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F. Ekonomisk prognos

Inflationsniv 2%

{ Ara A oin Ae3 o CArssl TARS 6 |
Inkomster
Arsavgift bostadsratter 604 621 616 713 629048 641629 654 461 667 550 737 030 813 740
Intikt bostadsritter 128 400 130968 133 587 136 259 138 9384 141764 156 519 172 809

[ summa inkomster " 733021 '~ 747681 762635 . 777888 ' 793446 809314 . 893549 ' 986550
Utgifter
Rénta 157 500 155925 154350 152 775 151 200 149 625 141750 133 875
Amortering 90000 90000 90 000 90000 90 000 90 000 90 000 S0 000
Fastighetsskotsel 40000 40 800 41616 42 448 43 297 44163 48 760 53 835
Ek.forvalt & admin 35000 35700 36414 37142 37885 38643 42 665 47 105
Vatten & avlopp 20000 20400 20 808 21224 21649 22082 24 380 26917
El & varme 170000 173 400 176 868 180 405 184 013 187 694 207 229 228 798
Sophantering 25000 25 500 26010 26 530 27061 27602 30475 33647
Lopande underhall 20000 20400 20 308 21224 21649 22082 24 380 26917
Fastighetsskatt/avgift 27721 28275 28841 20418 30006 30606 33792 37 309
Forsdkringar 25000 25500 26010 26530 27061 27602 30475 33 647
Fiber/tv 22 800 23 256 23721 24196 24679 25173 27793 30686
Driftsreserv 15 000 15 300 15 606 15918 16236 16 561 18 285 20188

| summa utgifter 648021 654456 661052 | 667811 674737 .. 681833 . 719983 762924,
Betalnetto 85000 93 225 101 583 110 077 118 709 127 482 173566 223 626
Ackumulerat betalnetto 0 93225 194 808 304 885 423 593 551075 1325223 2341562
Varav avsdttning yttre UH 85000 171700 260 134 350 337 442 343 536190 1034341 1584339
Resultatprognos
Betalnetto 85000 93 225 101583 110 077 118 709 127 482 173 566 223 626
Amortering 90000 90 000 90 000 S0 000 50 000 90 000 90 000 90 000
Avsittning yttre UH -85 000 -86 700 -88 434 -90 203 -92 007 -93 847 -103615 -114398
Avskrivningar -179437 179437  -179437  -179437 -179437  -179437 -179437 -175437

 Resultat -89437 . -82912 . -76288 69563 ' -62735 ... -19486 '

| Ackumulerat resultat 89437 ' 172349 . :248637 - 318200 -.-380935 /4367 (
G. Kénslighetsanalys
Dagens drsavgifts fordndring vid:

| - Ari - Ar2" o A3 Ard A5 Tk
Rénteférandring
Vid antagen rinteniva 604 621 616713 629048 641 629 654 461 667 550 737030 813 740
Antagen rintenivi +1% 694 621 692 146 689 671 687 196 684721 682 246 669 871 657 496
Arsavgiften héjs med 14,9% 14,5% 14,1% 13,7% 13,2% 12,8% 10,8% 8,7%
Vid antagen rinteniva 604 621 616 713 629 048 641629 654 461 667 550 737030 813740
Antagen rinteniva +2% 784 621 793 338 802298 811504 820 961 830675 883 280 943 115
Arsavgiften héjs med 29,8% 29,2% 28,7% 28,1% 27,5% 27,0% 24,2% 21,4%
Vid antagen rénteniva 604621 616713 629048 641629 654 461 667 550 737030 813740
Antagen rénteniva +3% 874 621 882438 8390 498 898 804 907 361 916 175 964 280 1019 615
Arsavgiften héjs med 44,7% 43,9% 43,2% 42,5% 41,8% 41,1% 37,6% 34,1%
Driftkostnader
Vid antagna driftskostnader 604 621 616713 629048 641 629 654 461 667 550 737 030 813740
Kostnader dkar med 5% 628 897 654 387 681151 709 254 738762 769 745 949 506 1178 931
Arsavgiften héjs med 4,0% 8,1% 12,2% 16,3% 20,5% 24,7% 26,8% 47,5%
Vid antagna driftskostnader 604 621 616713 629048 641 629 654 461 667 550 737 030 813740
Kostnader dkar med 10% 653 173 679 877 707 916 737 356 768 269 800728 989 049 1229 400
Arsavgiften héjs med 8,0% 12,2% 16,4% 20,7% 25,0% 29,4% 31,2% 52,6%

Berdkningarna bygger pa jamforelse med dagens avgiftsniva och den foréndrade avgiften

£




H. Nyckeltal

Genomsnitt per kvm

Anskaffningskostnad 22078
Lan 7270
Insats 21710
Arsavgift 488
Drift och skatt 324
Avsittning yttre UH 69
Kassafléde/Betalnetto 69

1. Hverlatelsebesiktning/underhallsbehov

Kostnader for atgdrdsbehovet dr upptaget i planen under avsittning yttre underhail samt underhdlisfond och &r beraknade
efter teknisk besiktning utférd av Ett Par Grader Projektkoncept AB.

). Tillvagagangssitt vid forvirvet av fastigheten

Brf Bokends Gard org.nr 769639-7079 (Féreningen) férvirvar aktierna | Portonovo AB org. nr. 559309-1480 {Bolaget)

Gverenskommet virde fér fastigheten 34673 350
Justerat eget kapital 50000
Bokfort virde pa fastighet - 8 000 000
Vérde pa aktier 26723 350

Nr Féreningen férvirvat aktierna dverlater Bolaget fastigheten till Foreningen far en kdpeskilling motsvarande bokfért vérde
for fastigheten. Féreningen beviljas | samband med detta lan pa 9 000 000,

Foreningen skriver ner aktierna som tillgdngar med 26 673 350 till 50 000. Samtidigt skriver Foreningen upp vérdet pé den
forvirvade fastigheten med samma belopp. Nir Bolaget nedskrivits siljer Fireningen aktierna till extern part {for likvidation).

Genom forvdrvet av aktierna i Bolaget samt éverféringen av fastigheten till bokfort varde till Féreningen uppkemmer en latent
skatteskuld | bostadsrattsforeningen. Den latenta skatteskulden &r beridknad till 5 494 710 SEK vid &r 2021 skattesats 20,6 %.
Denna skatteskuld kan endast realiseras om féreningen | framtiden sdljer hela eller delar av Uddevalla Bén 2:8.




Styrelsens godkénnande av upprittad ekonomisk plan

Bostadsrdttshavaren ska inbetala insats. For bostadsritt i foreningens hus betalas dessutom, pa tider som bestimts av styrelsen, en
arsavgift i enlighet med féreningens stadgar,

Fdreningens [6pande kostnader och utgifter samt avsattning till fonder ska finansieras genom att bostadsrattshavarna hetalar
arsavgift till foreningen.

Arsavgiften férdelas pa bostadsratterna i frhaliande till andelstal.

Inom féreningen skall bildas en fond fér yttre underh3ll och en dispositionsfond.

I Gvrigt hinvisas till féreningens stadgar av vilka bl. a. framgér vad som géller vid foreningens upplésning eller likvidation.

De i denna ekonomiska plan limnade uppgifterna angaende fastigheternas vtférande, bersknade kostnader och intskter m.m

hinfor sig till vid tidpunkten fér planens upprittande kiinda férutséttningar och avser totala kostnader.

Gidteborg 2021-05-05

@ Z/-%i) déé’é’ A Zé&g

Erik Rydholm Linus Eklund Ella Eklund




TEKNISK BESIKTNING
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Innehélisforteckning

Fastigheten: Uddevalla Bon 2:8
2021-04-07

Grunduppgifter

- Fastighet

- Bestéllare

- Besiktningsforrattare

Besiktningens utférande

Byggnadsheskrivning

Noteringar Mark

Noteringar Byggnad

Underhéalisbehov

Kostnadsanalys

HOrgen Ragnarssop
1




Grunduppegifter

Fastighet
Fastighetsheteckning
Adress

Bestillare
Bolag

Adress
Kontaktperson

Besiktningsforritiare
Bolag

Namn

Certifierad KA

Adress

Telefon

Mail

Besiktningsdag
Viderlek

Uddevalla Bbn 2:8
Bon 712 och 714, 451 97 Uddevalla

Portonovo AB, 559309-1480
Kupgsgatan 22, 534 31 Vara
Daniel Olsson

Ett Par Grader Projekikoncept AB
Jérgen Ragnarsson

SP/Sitac numera RISE, SC nr0681-11
Strandgatan 28, 531 30 Lidkdping
0706-39 04 00

grader@telia.com

2021-04-07
Ca 5 grader, sol mad moln

Besiktningens utférande

Ett Par Grader Projektkoncept AB har fatt i uppdrag att utféra en teknisk besiktning av ovan angiven
fastighet. Uppdraget omfattar att okulart besiktiga fastighetens byggnad/byggnader for att notera fel
och brister av visentlig natur. Alla lagenheter, lokaler, rum och dyiikt i fastigheten besiktigas samt en
dversiktlig okulir beddmning av installationer (t.ex. el, VA, ventilation m.m.). Vidare inspekteras tak,
fasader, fonster, balkonger m.m. utviindigt. | besiktningen ingdr inte understkningar som kriver
ingrepp | byggnaden, provtryckning, radonmétning, fuktmatning eller annan métning.

Uppdraget utfors enligt ABK 09, Allménna Bestdmmelser f&r Konsultuppdrag inom Arkitekt- och
Ingenjorsverksamhet av ar 2009,

Den utforda besiktningen 3r j av en sadan karaktér att den kan laggas till grund for talan endigt 4 kap
19§ jordabalken. Fér sadant &ndamal krévs en mer ingdende besiktning samt mer omfattande
kontroller.

Miljdskador i mark och miljéfarliga &mnen/material i byggnaden, typ asbest/PCB &r inte kontrollerade.

pesiktningsmannen iklader sig e] ansvar for fel beroende pa felaktiga uppgifter vare sig dessa &r
{amnade av uppdragsgivare, siljare, olika myndigheter eller hamtade ur offentliga register,

“ergen Ragnarssor
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Byggnadsbeskrivning ge

Generellt

Brand

Tomt/Mark

Mark ytheldggning

Bygenadsheskrivning

bel 1 - Villan
Byzgnadsar
Grundldggning
Stomme
Bjstklag
Yitertak
Fasad
Fonster
Vind
Uppvirmning
Ventilation
Vatten & Aviopp
EL
Sophantering
Ligenhetsdrrar
Trapphus
Hiss
Fiber
TV
Korridor
Entréddry
Parkering
Badrum
Kok

Del 2 - Langan
Byggnadsar
Grundldggning
Stomme
Bjalklag
Yitertak
Fasad
Fonster
Vind
Uppviarmning
Ventilation
Vatten & Avlopp
El
Légenhetsdarrar
Trapphus
Hiss
Fiber
TV

nereilt

Byggnader uppférda dels ca 1920, dels 1989 av Uddevalla Kommun och
HSB som byggdes som hem for &ldre men har under senare &ren fungerat
som stédboende.

Brandlarm och branddokumentation finns. Uppfyller stéllda brandkrav
enligt tidigare besiktningar och kontroller,

Tomtareal 10 047 kvim.

Gris och buskar, plattor samt trall.

1920

Granitsockel pa kantbalk med gjuten platta i kéllare

Trd

Tré

Betongpannor

Trd

Kopplade aldre samt 2 och 3-glas

Kallvind, ej inredningsbar. Ventilationsaggregat placerat pa vind
Vattenburen med radiatorer via elpanna av modellen Parca EL36
Aldre T/F luftsaggrepat

2 st Djupborrade brunnar. Reningsverk fr aviopp nygjort 2016
Inkommande 3 x 95 + 250 125 amper

Soputrymme under tak tillsammans med mindre garage
Massiva tradorrar

Oppet | atrium kopplar ihop tre vaningsplan

Finns

Finns

Finns

Plastmatta pa golv, panel och malade vaggar

Personalentré, slagdorr

20 st parkeringsplatser

Samtliga badrum #r i kakel pd végg och med plastmatta pa golv.
Beredningskok for storkskshantering + pentry for personal

1989

Platta pa mark

Tré

Tra

Betongpannor

Tra

2~ och 3-glas

Kallvind, ej inredningsbar, landgéng finns
Luftburet virmesystem typ Legalett.

FTX system via koksflakt

Samma som for Villan

Inkommande AKKJ 3X240 max 250 amper
Swedoor dérr, typ S6 enligt géllande brand och ljudkrav vid uppférandet
Finns inte i enplans delen
Finns ej

Finns

Finns

Ragnarssop
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Korridor Linoleumgalv, panel och malade véaggar

Parkering Grusad yta

Sophantering Samma som for Villan

Tvatistuga Gemensam tvattstuga

Badrum Samtliga badrum &r i kakel pa vagg och med plastmatta pa golv.
Kok Koket i ligenheterna bestar av kylskap, spisplattor och fldkt,

Finns dven en del med ett modern fullutrustat kdk med odm micro mm,

Noteringar Mark

Marken &r avstyckad runt omkring byggnaderna, det finns gott om uteplatser fran varje lagenhet belagt
med gris och plattor, Se bilaga fastighet med markerade tomtgranser

Noteringar Bygenad generellt

Byggnaden som uppfdrdes 1989 har ett pvergripande gott skick bade utvéndigt och invéndigt.

Generdsa korridorer och gemensamhetsutrymmen.
Kontinuerliga underhalisatgérder har utforts och samtliga system i form av VA, ventilation, vdrme etc.

fungerar som de ska och uppfyller stdlida krav enligt uppvisade protokoll {OVK).
Tak, fasader och fénster samt ytskikt haller god standard.

Noteringar Byggnad invédndigt

Samtliga ytskikt, viggar, tak, golv, dorrar, fénster mm. &r av normal standard och utférande och ger ett
bra intryck.

Beteckning: Entréplan Villan
Fonster: Kopplade Golv/viagg: Laminat och
Linoleurmngolv
ialade vaggar
Vatrum golv/vage: Plastmatta pa golv BRA: 170 kvm

Kakel pa végg

Noteringar: Fullt utrustat kok

Beteckning: Ovanvéning Villan

Fonster: Kopplade Golv/vigg: Linoleumgoly
Malade vaggar
Vatrum golv/vigg: Plastmatta pa golv BRA: 164 kvim
Kakel pa vage

Noteringar: Kok med spis och kyl/frysskap.

Ligenhet 1001
Fénster: 3-glas Golv/vigg: Laminat pa golv
Altandérr i tra och glas Malad vav pé vagg
Vatrum golv/vagg: Plastmatta pa golv BRA: 60,5 kvm
Kakel pa végg

Noteringar: Egen el central och egen varmvattenberedare




Ligenhet 1002

Fonster: 3-glas Golv/viagg: Laminat pa golv
Altandbrr i trd och glas Malad viv pa vdgg
Vatrum golv/vigg: Plastmatta pa golv BRA: 60,5 kvm
Kakel pa végg

Noteringar: Egen el central och egen varmvattenberedare

Légenhet 1003
Fonster: 3-glas Golv/vagg: Laminat pa golv
Altandérr | tré och glas Malad viv pa vigg
Vatrum golv/vagg: Plastmatta pa golv BRA: 60,5 kvm
Kakel pa vagg

Noteringar: Egen el central och egen varmvattenberedare

Ldgenhet 1004
Fonster; 3-glas Golv/vigg: Laminat pa golv
Altandérr i trd och glas Malad vév pd vigg
Vatrum golv/vigg: Plastmatta pa golv BRA: 60,5 kvm
Kakel pd vagg

Noteringar: Egen el central och egen varmvattenberedare

Ligenhet 1005
Fonster: 3-glas Golv/végg: Laminat pa golv
Altanddrr i trd och glas Mélad viv pa vigg
Vatrum golv/vigg: Plastmatta pa golv BRA: 50,5 kvm
Kakel pa végg

Noteringar: Egen el central och egen varmvattenberedare

Ligenhet 1006
Fonster: 3-glas Golv/vigg: Laminat pa golv
Altandérr i trd och glas Malad vév pa vigg
Vatrum golv/vigg: Plastmatta pa golv BRA: 60,5 kvm
Kakel pa vagg

Noteringar: Egen el central och egen varmvattenberedare

Ligenhet 1007
Fonster: 3-glas Golv/vigg: Laminat pd golv
Altandérr | trd och glas Malad vév pa végg
Vatrum golv/vige: Plastmatta pd golv BRA: 60,5 kvm
Kakel pé végg

Noteringar: Egen el central och egen varmvattenberedare

Sirgen Ragrarasoy




Ligenhet 1008

Fonster: 3-glas Golv/vdgg: Laminat pa golv
Altandérr i trd och glas Malad viv pa vagg
Vatrum golv/vage: Plastmatta pa golv BRA: 60,5 kvm
Kakel pa vigg

Noteringar: Egen el central och egen varmvattenberedare

Ligenhet 1009
Fonster: 3-glas Golv/vagg: Laminat pd golv
Altandorr i tré och glas Malad vév pa vagg
Vatrum golv/végg: Plastmatta pa golv BRA: 60,5 kvm
Kakel pa vdgg

Noteringar: Egen el central och egen varmvattenberedare

Ligenhet 1010
Fonster: 3-glas Golv/vagg: Laminat pa golv
P Altanddrr i trd och glas Malad vév pé vigg
Vatrum golv/vage: Plastmatta pa golv BRA: 60,5 kvm
Kakel pa vigg
Noteringar: Egen el central och egen varmvattenberedare
Ldgenhet 1011
Fénster; 3-glas Golv/vigg: Laminat pa golv
Altanddrr i trd och glas Malad vav pa vigg
Vatrum golv/vigg: Plastmatta pa golv BRA: 60,5 kvm
Kakel pa vdgg
Noteringar: Egen el central och egen varmvattenberedare
N Ligenhet 1012
Fonster: 3-glas Golv/vagg: Laminat pa golv
Altandérr | tré och glas Malad viiv pa véagg
) Vatrum golv/vigg: Plastmatta pa golv BRA: 50,5 kvm
o Kakel pa vigg

Noteringar: Egen el central och egen varmvattenberedare

Légenhet 1013
Fonster: 3-glas Golv/végg: Laminat pa golv
Altandorr i trd och glas Malad viv pa végg
Vatrum golv/vagg: Plastmatta pé golv BRA: 60,5 kvm
Kakel pa végg

Noteringar: Nyrenoverad. Egen el central och egen varmvatienberedare
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Ligenhet 1014

Fonster: 3-glas Golv/vige: Laminat pa golv
Altandérr i tré och glas Malad vav pa vigg
Vatrum golv/vagg: Plastmatta pa golv BRA: 60,5 kvm

Kakel pa vigg

Noteringar: Delvis renoverad. Egen el central och egen varmvatienberedare

Forrad/komplementbyggnad

Fonster: inga fénster Golv/vigg: Betongplatta
Oisolerade vdggar
Vatrum golv/vigg: Finhs e BRA: 39 kvm

Noteringar: Anvinds som kallforrad

2
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Underhéllsbehov

Forklaring till begrepp avseende underhall i detta besiktningsdokument:

1. Eftersatt underhall = atgdrder inom en begrénsad period 1-3 ar

2. Akut underhall = atgdrder inom 1 ar eller tidigare

3. Normalt underhail = &tgirder som man planerar varje & som att rensa hangrannor, stuprér, skota
tradgard byta filter i ventllationsaggregat mm.

4. Planerat underhall = atgirder som man inte gor varje &r kanske men med olika intervall t.ex. att man
maste mala ett plattak var 20:e ar eller se dver tegeltak vartannat ar, komplettering/byte av
ventilationsaggregat, atgirder dar det kommit nya lagar och forordningar sedan huset byggdes eller
togs i bruk mm.

Hér nedan f6ljer en sammanstélining av punkterna 1.och 2. | férsta hand
Bestillaren har redogjort for att man har fér avsikt att rétta till brister och fet i allt visentligt eller
avsitta medel | underhallsfond for att ritta till brister och fel vad avser sak varor och ytskikt mm.

1. Mark: Lite skonhetsfel, lampa trasig pa Innergard, markis trasig, markséttning vid stédmur, tridgard
lite eftersatt mm,

2. Fasad: Rotskador pa panel frimst pa Villan under alla fonster samnt tassar.
Panelen behdver hytas pa denna gavel, | vart fall delvis samt malas. Ratskador pd dvrig anldggning finns
flackvis bytes flackvis och malas/atgdrdas

3, Yttertak; Takpannorna har blivit porésa och héller inte att ga pd, de klarar séikert nagra ar till och man
far kontirnuerligt byta de som gar sonder.

4, Hangrannor/Stuprdr: Inga dtgdrder, Normalt underhall
5. Fonster: Inga atgérder, normalt underhall

8. Drrar: Inga atgdrder, Normalt underhall

7. Uteplatser: Inga &tgérder, Normalt underhall

8. Grund/Driinering: Drinering behdver ske av villan dér det ar kéllare samtidigt leda bort regnvatten
frén stupror ca 40 meter gravning inkl. pordrén, grus och dréneringsror + brunn i tomtgrans

9, Rum: Inga atgérder, Normalt underhll

10. El: Inga atgérder, Normalt underhall

11. Vatten/Aviopp: Vattenfilter behdver bytas var 14:e dag vid full drift, borde se dver en annan mer modern

1Bsning for rening och filirering av vatien fran de egna brunnarna. Samt se dver ett nytt borrhal for vatten
inklusive purmp

12. Ventilation: Ventaggregatet som servar Villan &r av dldre typ med direktverkande el och helt foraldrat,
Bor bytas men det dr besvirligt d det star uppe pa vinden, forslag att ta bort det och erséitta med enkel
T/ivanluft typ villaaggregat.

Koksflaktar i respektive ligenhet behtver ses dver och i vissa fall bytas de &r fulla med smuts fran tidigare
anvandning

13, Virme Varmvatten: Virmesystemet som anvénds idag dr kostsamt. Nytt system bor implementeras.
Forstagsvis Luft/luftvirmepump for varje ligenhet,

14, Systematiskt Brandskyddsarbete: Inga atgérder
7 g
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Kostnadsanalys

{ Kostnadsanalysen anges atgérder som skall utforas pa kort och lang sikt. Redovisade kostnader ar
erfarenhetsmissiga normalkostnader i dagens nivé och kan endast anvindas for dverslagsmassiga kalkyler.
E&r inhamtande av mer exakt kostnadsunderlag bér programhandling uppréttas och anbudsforfarande
tillimpas. For berdkningar har bl.a. Repab, Wikells Sektionsfakta samt Bygganalys Prisbok anvéant i tilldmpliga

delar. Merparten av atgérderna har berdknats enligt mingdmetod

Behov som bed6ms inom 1-3 ar
1. Mark 20 000 -
2, Fasad inkl. plitslageri 75 000:-
3. Yttertak inkl. platslageri 10000 :-

1 4, Hangrannor/Stupror 5000 -
5, Fonster 25 000 -
6. Dorrar 20000 :-
7. Balkonger 0
8. Grund/Drénering 55 000 :-
9, Ruin 0
10, El 0:-
11. Vatten/Aviopp 100 000 :-
12, Ventilation 250 000 :-
13, Virme/Varmvatten 250 000 ;-
14, Systematiskt brandskyddsarbete/ ar 15000 :-
Tofalt inkl. moms ca: 925 000 -
Behov som beddms inom 4-11 ar, Periodiskt och lépande
Totalt per &r ca 85 000:- x 8 ar 680 000 :-
Totalt inkl. moms ca: 680 000 -

Qvanstiende verifieras

Lidképing 2021-04-08

Et(\zar Gra ﬁ‘ rojektkoncept AB
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INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det dindamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat den ekonomiska
planen fran 2021-05-05 for Bostadsriittsforeningen Bokenis Gérd (769639-7079) far hiirmed avge
foljande intyg.

De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer, 6verens med innehallet i tillgéingliga handlingar
och i 6vrigt med férhallanden som &r kiinda av mig. Planen innehéller uppgifter som &r av betydelse
for beddmandet av foreningens verksamhet. I planen gjorda berdkningar dr vederhiiftiga och planen
framstar som héllbar.

Bostadsréttsforeningens fastighet har inte besokts, men vi har tagit del av besikiningsrapport och
foton.

Jag anser att férutsdtiningarna enligt 1 kap 5 § bostadsréttslagen dr uppfylida.
Intyget avser slutlig anskaffningskosinad. Vardering finns av samtliga ligenheter och dterkdpsgaranti
finns for osalda lagenheter.

Pé grund av den foretagna granskningen kan jag som ett allmédnt omd&me uttala att planen enligt min
uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.
Intygsgivaren har ansvarsférsakring hos Lansforsdkringar.

Underlag som varit tillgéingligt vid granskning av den ekonomiska planen:

Uppdragsbestillning, 2021-05-05

Stadgar for bostadsrittsféreningen registrerade 2021-04-12
Registreringsbevis Bolagsverket, registrerade 2021-04-29

Utdrag ur fastighetsregistret, Metria 2021-05-17

Taxeringsvirdeberdkning, Skatteverket

Kopebrev fastighet, HSB Uddevalla stiftelse Jacobsberg/Portonovo AB ej undertecknat 2021-05-8
Avtal transportkdp fastighet Brf/ Portonovo AB, ej undertecknat

Teknisk besiktning Ett Par Grader AB, Jorgen Ragnarsson, 2021-04-07
Detaljplan, Uddevalla kommun

Skuldebrev fastighet, Brf /Portonovo AB, ej undertecknat, 2021-05-28
Skuldebrev 1an Brf / Foretagshotell i Sverige AB, ej undertecknat, 2021-05-28
Garanti osdlda ligenheter, Foretagshotell i Sverige AB 2021-05-05
Aktiedverlatelseavtal, Brf/ Aprillus AB, ej undertecknat, 2021-05-28
Skuldebrev, andelar Brf/ Aprillus AB, ej undertecknat, 2021-05-28
Skuldebrev Aktier Brf/ Aprillus AB, ej undertecknat, 2021-05-28
Virdeutldtande Igh, Svensk Fastighetsfsrmedling, Isabell Annerfalk, 2021-05-04
Isrsikringsoffert, Trygg IHansa, 2021-04-29

Laneldfle, Foretagshotell i Sverige AB, 2021-05-05

Avskrivning Bokends Gérd, Jonassis Board AB, Jonas Hjelmqvist 2021-05-11
Protokoll, kép och ldn, extra stimma, 2021-05-05

Protokoll, godkénnande av beslut, styrelse, 2021-05-05

Kalmar 2021-05-17

fote L s

Kaggensgatan 17

Pobar Sirarid 392 32 Kalmar

Tel 0480-42 00 90

Fax 0480-42 00 92

I www.varderingsbyran.se
. Org nr: 556720-5678
Styrelsens stite: Kalmar

Vérderingsbyrdn i Syd AB
Av Boverket forordnad intygsgivare.
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Skoldeberg
FastighetsVardering

INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat den
gkonomiska planen fran 2021-05-05 for Bostadsrittsforeningen Bokenis Gard (769639-7079) i
Uddevalla kommun far harmed avge féljande intyg:

De faktiska uppgifterna som [amnats i planen, stdmmer dverens med innehallet i tillgangliga
handlingar och i 6vrigt med férhallanden som ar k&nda av mig. Planen innehaller uppgifter som &r av
betydelse for bedomandet av féreningens verksamhet. | planen gjorda berékningar &r vederhéftiga
och planen framstar som hallbar.

Bostadsrattsforeningens fastighet har inte besokts, men vi har tagit del av teknisk besiktningsrapport
med foton av byggnaderna.

Jag anser att forutsattningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrattslagen &r uppfylida.
Intyget avser en slutlig anskaffningskostnad.

Ett vardeutiatande visar att insatserna ar marknadsmassig, sa alla lagenheter bedéms kunna
upplatas. Dessutom finns det en aterkdpsgaranti fér osalda ldgenheter.

Pa grund av den foretagna granskningen kan jag som allmant omdome uttala att planen enligt min
uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

Intygsgivaren har ansvarsférsakring hos Lansférsakringar.

Handlingar som legat till grund for granskningen framgar av bilagan.

Goteborg 2021-05-12

Gunnar Skdldeberg
Gunnar Skdldeberg Konsult

Av Boverket forordnad intygsgivare

GUNNAR SKOLDEBERG KONSULT AB
THORILD WULFFSGATAN 16, 41319 GOTEBORG MOBIL 0706-400 785 INFO@SKOLDEBERG.SE WWW.SKOLDEBERG.SE




Underlagsforteckning vid granskning av ekonomisk plan for brf Bokenas Gard

Handling Upprattare Datum

Uppdragsbestélining Brf Bokenas Gard 2021-05-05
Foreningsstadgar Brf, stamma 2021-04-12
Registreringsbevis Bolagsverket 2021-04-29
Protokoll, godké&nnande av beslut Brf, styrelse 2021-05-05
[Protokoll, kdp och [an Brf, extra stamma 2021-05-05
AterkOpsgaranti, osalda Iagenheter Foretagshotell | Sverige 2021-05-05
Fastighetsdatautdrag Metria 2021-05-07
Detaljplan Uddevalla kommun 1988-08-25
Intyg om avsaknad av hyresgaster Brf Bokenas Gard 2021-05-28

ej undertecknat

Kbpebrev, fastighet HSB:s i Uddevalla Stiftelse Jacobsherg 2021-05-28

/ Portnovo AB

ej undertecknat

Avtai transportkdp, fastighet Brf / Portonovo AB
ej underskrivet
Skuldebrev, fastighet Brf / Portonovo AB 2021-05-28
ej underskrivet
Skuldebrev, [an Brf / Foretagshotell | Sverige AB 2021-05-28
ej underskrivet
AktieOverlatelseavtal Brf / Aprillius AB 2021-05-28
g underskrivet
Skuldebrev, andelar Brf / Aprillius AB 2021-05-28
ej underskrivet
Skuldebrev, aktier Brf / Aprillius AB 2021-05-28
ej underskrivet
Marknadsvardering, lagenheter SvenskEastighetsférmedling, [sabell 2021-05-04
Annerfalk
Lanelofte Foretagshotell i Sverige AB 2021-05-05
Avskrivning Bokenas Gard Jonassis Board AB, Jonas Hjelmqvist 2021-05-11
l—:tirs'ékringsoffert Trygg-Hansa 2021-04-29
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