Forvaltningsberattelse for
bostadsrattsforeningen Marden 1

Rakenskapsaret 11-01-01—12-12-31
Verksamhetsaret 11-05-08—12-05-06

Styrelsen for BRF Marden 1 far harmed avge féljande férvaltningsberattelse for det gangna aret:

Styrelse
Styrelsen har efter val vid arsstdmman 2011 haft féljande sammansattning:

Ordférande Johan Andreasson
Vice ordférande Dennis Gullberg
Sekreterare Patrik Bernhardsson
Ledamoter Anders Augustsson
Per Herlogsson
Suppleanter Irene Lind

Noshin Séderqvist

Ovriga valda funktionarer
Revisor Magnus Ronn
Revisorsuppleant Helena Fritzén

Valberedning Lennart Johansson(sammankallande)
Stig Navergard
Fredrik Markbrant

Medlemmar

Foreningen bestar av 32 stycken rostberattigade medlemmar.
Fyra medlemmar har begart uttrade.

Moten och information

Foreningen har hallit ordinarie foreningsstamma. Styrelsen har under verksamhetsaret hallit
nio protokollférda méten inklusive konstituerande moétet. Medlemmarna har deltagit i stdddagar
var och hést. Under aret har det delats ut sex medlemsbrev samt kallelser till stdddagar och



lekplatsarbete.

Ekonomi

Styrelsen beslutade att héja medlemsavgifterna (hyrorna) vid arskiftet med 2 procent for att
tacka hdjningar av driftskostnaderna och fastighetsskatten. Intakterna fér 2011 var 1 647 624kr.
Den totala laneskulden pa fastigheterna ar cirka 6,6 miljoner kr. Foreningen har tre lan. Det
forsta ar pa ca 2,3 miljoner kr, forfaller ar 2013 och har rantesats 3,15 %. Andra lanet ar ca 3
miljoner kr, forfaller 2016 och har rantesats 4,24%. Tredje lanet ar pa ca 1,3 miljoner kr, och har
for narvande 4,11 % ( I6pande tremanadersranta).

Under aret har amorteringar skett med 633 556 kr. Av detta var en stor amortering pa 500 000kr
i december. Rantekostnaden var 284 920 kr. Raknat i genomsnitt var rantekostnaden ca 742 kr
per manad och radhus och amorteringen 1650 kr/man/radhus.

Underhallskostnaderna for 2011 var betydligt lagre an under 2010, totalt 75 600 kr. Férutom
sedvanliga inkdp som farg och virke ar det framfor allt snérasskydd och montering av dessa till
Helenedalsvagen som kostat.

Foreningens kostnader for varme har sjunkt med 21 800 kr jamfért med forra aret pa grund

av minskad forbrukning och en varmare vinter. Aven vatten och avlopp har sjunkit med 1000
kr. Daremot har utgifterna for el 6kat, med 4000 kr, relaterat till hdga elkostnader varen 2011.
Totalt uppgar driftskostnaderna till 524 000 kr, vilket ar cirka 1 365 kr per manad och radhus.
En enkel berakning visar att av 2011 ars genomsnittshyra 4 290 kr per radhus och manad
kostade driften cirka 1 415 kr, rantor 742 kr, amorteringar 1650 kr, underhall av fastigheten
197 kr, fastighetsskatt 309 kr, kabel-tv 102 kr, personalkostnader 86 kr, fastighetsforsakring
109 kr, administration 83 kr och trivselatgarder 24 kr. Detta gor att det blir ett minusvarde pa -
427 kr per manad och radhus. Detta for att en stor ammortering gjorts. Nasta ar ar bade rantor
och ammorteringsposterna lagre och vi kommer ater igen kunna spara for framtida utgifter och
ammorteringar.

Enligt upprattat bokslut visar resultatet for rakenskapsaret 2010 ett underskott pa 173 081
kr. Underskottet beror pa den stora ammorteringen pa 500 000 som gjordes i december.
Foreningens balanserade medel uppgar 31 december 2011 till 556 816 kr.

Budget for 2012

Det nya taxeringsvardet har 6kat fran 15 788 000 kr till 16 199 000kr, en 6kning med 2,6 %. Den
nya fastighetsavgiften for 2012 blir 0,75 % av taxeringsvardet = 121 492kr.

Vatten och avlopp ar oférandrad avgift. Dock flyttar det in fler barnfamiljer allt eftersom vilket
forvantas 6ka vattenforbrukningen. Renhallningsavgiften 6kar med 3 % (ca 1 000 kr), fjarrvarme
med 4 % (ca 14 500 kr), elavgiften férvantas vara samma, men natavgiften 6kar med 3% (ca
500kr) samt kabel-tv-avgiften som stiger med ca 2% (ca 1 000kr). Revisionsarvoden 6kar med
25% (2500kr). Det blir ca 20 000kr

Kostnaden for underhall beraknas till cirka 100 000 kr, exklusive avsattningarna enligt



underhallsplanen. | upprattad atgardsplan fér fastighetens underhall finns bland annat nasta
fasadmalning, underhall av taket pa Vesslevagen och framtida ev, byte av entrédorrar,
stamrenovering.

Styrelsen beslutade att fran arskiftet 2012 hdja medlemsavgiften (hyran) med 1,2 procent.
Hojningen Okar intdkterna med ca 20 000 kr, vilket forhoppningsvis da tacker arets okning i
kostnader.

Slutord

Foreningens ekonomi ar stabil och styrelsen ser darfor med tillférsikt an de kommande aren.
Styrelsen har de senaste aren med avsikt "samlat i ladorna" av tva skal,

Det ena ar kunna amortera pa vara lan och darmed minska de hdga rantekostnaderna. En stor
amortering gjordes detta aret. Dar av ett minusresultat detta aret.

Det andra ar att spara for att tillrackligt med medel fér kommande fastighetsunderhall och
ofdrutsedda utgifter.

Under 2011 gor vi bada delarna. For tio ar sedan gick drygt 40 procent av hyran till
rantekostnader. Idag ar andelen ca 17 procent.

Styrelsen tackar for det gangna aret och de avgaende ledaméterna staller harmed sina uppdrag

till arsstammans férfogande.

Uddevalla i april 2012
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