Stadgar for HSB Bostadsritisforening

ASPEROD I UDDEVALLA

Org. nr 758500-0586

INLEDANDE BESTAMMELSER

Foreningens firma och dindamal

§1

Foreningens firma 4r HSB Bostadsrittsforening
ASPEROD 1 UDDEVALLA

Foreningen har till andamal att i foreningens hus uppléta bo-
stadsligenheter for permanent boende och lokaler it medlem-
marna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har féreningen titl
dndamal att frémja studie- och fritidsverksamhet inom f6rening-
en samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behov, frimja serviceverksamhet med anknytning
till boendet.

Bostadsritt dr den riitt i foreningen, som en medlem har p& grund
av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare,

Foreningens siite

§2

Féreningens styrelse har sitt sdte i Uddevalla.

Samverkan

§3

Foreningen skall vara medlem i en HSB-forening, 1 det f6ljande
kallad HSB. HSB skall vara medlem i féreningen.

HSB skall beviljas intrdde i foreningen.

Foreningens verksamhet skall bedrivas i samverkan med HSB.
Féreningen bor genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra & HSB
att bitrada foreningen i forvaltningen av féreningens angeldgen-
heter och handhavandet av dess rikenskaper och medelsforvalt-
ning,

For att tillgodose erforderligt kapital inom HSB skall foreningen
betala avgild tilt HSB pa sitt som anges i den ekonomiska pla-
nen.

Allminna bestiimmelser om medlemskap i féreningen

§4

Intride i féreningen kan beviljas den som dr medlem i HSB och

L. kommer att erhilla bostadsritt genom upplatelse i
foreningens hus, eller

2. Gvertar bostadsratt 1 foreningens hus.

Annan juridisk person dn kommun eller landsting som forvirvat
bostadsritt till bostadsldgenhet far viigras medlemskap.

§5

Fréga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det
att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till féreningen, av-
gbra frigan om medlemskap. Som underlag for medlemskaps-
provningen kan foreningen komma att begéra kreditupplysning
avseende stkanden.

§6

Den som en bostadsritt dverghtt till fir inte vigras intride i
foreningen, om de villkor fér medlemskap som foreskrivs i §
4 dr uppfylida och foreningen skiligen bor godta honom som
bostadsrittshavare. Om det kan antas att fdrvirvaren inte avser
att bositta sig permanent i bostadsiigenheten har foreningen i
enlighet med regleringen i § 1 riitt att vigra medlemskap.
Medlemskap far inte vigras pa diskriminerande grund sdsom t
ex ras, hudfirg, nationalitet, etniskt ursprung, religion, dverty-
gelse eller sexuell liggning.

§7

Om en bostadsriitt har Svergatt till bostadsrittshavarens make
far maken viigras medlemskap 1 foreningen endast om maken
inte #r medlem i HSB. Vad som nu sagts dger motsvarande till-
ldmpning om bostadsritt till bostadsldgenhet dvergétt till annan
nirstdende person som varaktigt sammanbodde med bostads-
rittshavaren.

For att den som forvirvat andel i bostadsrtt till bostadsligenhet
skall beviljas mediemskap giller att bostadsréitten efter forvér-
vet innehas av makar, sambor efler andra med varandra varaktigt
sammanboende nérstdende personer.

§8

Om en bostadsritt Hvergtt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande forviry och forvarvaren inte antagits
till medlem, far foreningen uppmana forvéirvaren att inom sex
manader frén uppmaningen visa att nigon, som inte fir vigras
intride i {oreningen, forviirvat bostadsrétten och sokt medlem-
skap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten tvangsftr-
siljas enligt & kap bostadsréittslagen for forvirvarens rikning,

Ogiltighet vid viigrat medlemskap

§9

En overldtelse dr ogiltig om den som bostadsriitten dvergdtt till
vigras medlemskap i foreningen.

Deetta giiler inte vid exekutiv forsiljning eller vid tvangstorsilj-
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ning enligt bostadsriitislagen. Har i dessa fall [orviirvaren inte
antagits som medlem skall freningen 10sa bostadsritten mot
skilig ersétining utom 1 fall dé en juridisk person enligt 6 kap |
§ apdra stycket bostadseiittslagen fr utdva bostadsritten ulan
ati vara medlem.

Ritt for juridisk person som dr medlem att férviirva bo-
stadsritt

§10

En juridisk person som #r medlem i bostadsritisféreningen far
inte utan samtycke av foreningens styrelse genom dverlatelse
forvirva bostadsritt till en bostadsligenhet.

Ritt att utéva bostadsriitten

§11

Om en bostadsritt dverlatits tifl ny innehavare, fir denne ut-
ova bostadsritten endast om han eller hon #r eller antas till
medlem 1 féreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsréittshavare far utéva bo-
stadsriitten trots att dodsboet inte dr mediem i foreningen. Tre
ar efter dodsfallet, far foreningen dock uppmana disdsboet att
inom sex ménader frin uppmaningen visa att bostadsritten har
ingatt i bodehing eller arvskifte med anledning av bostads-
riittshavarens did eller att ndgon, som inte far vigras intride i
foreningen, har forvérvat bostadsritten och sdkt medlemskap.
Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsritten tvingsforsiljas
enligt 8 kap bostadsrattslagen for dodsboets rakning.
Motsvarande andra stycket giller for juridisk person om denne
har pantritt i bostadsritten och forvirvet sker genom tvings-
forsiljning entigt bostadsrittslagen eller vid exekutiv forsilj-
ning.

Formkrav vid dverlitelse

§12

Ett avtal om dverlitelse av bostadsriitt genom kép skall upp-
rittas skriftligen och skrivas under av siljaren och k&paren.
Kopehandlingen skall innehatta uppgift om den ligenhet som
dverlatelsen avser samt ett pris. Motsvarande skall gélla vid
byte och géva.

Om overlitelseavtalet inte uppfyiler formkraven 4r dverlatel-
sen ogiltig.

FORENINGSFRAGOR
Foéreningens organisation

§13

Féreningens organisation bestar av:
foreningsstimma

styrelse

revisorer

valberedning

Rikenskapsar och arsredovisning

§ 14

Foreningens rakenskapsér omfattar tiden 1/7--30/6.

Fére oktober manads utgdng varje &r skali styrelsen tilf re-
visorema avldmna Arsredovisning. Denna bestar av resultat-
rikning, balansrikning och forvaltningsberitielse.

Koreningsstimma

§15

Ordinarie foreningsstdmma skall halias inom sex ménader ef-
ter utglngen av varie rdkenskapsér.

Extra stdnuna skall haltlas ndr styrelsen finner skl till det. Sa-
dan stamma skall ocksa hallas om det skriftligen begérs av en
revisor eller av minst en tiondel av samiliga ristberditigade. |
begéran anges vilket drende som skall behandlas.

Kallelse till stimma

§16

Styrelsen kallar tili foreningsstdmma.

Kallelse till stdmma skall innehalla uppgift om de drenden
som skall frekomma pé stimman.

Kallelse f&r utfdrdas tidigast fyra veckor fore stimman och
skall utfdrdas senast tvd veckor fore ordinarie och senast en
vecka fore extra stimma. Kallelse utfdrdas genom anslag pa
lamplig plats inom f6reningens fastighet. Skriftlig kallelse
skall dock alltid avséndas till varje medlem vars postadress dr
kind for foreningen om

i ordinarie foreningsstimma skall hillas pa annan tid
an som foreskrivs i stadgarna, eller
2. foreningsstimma skall behandla friga om

a) foreningens forsittande i likvidation eller

b} foreningens uppgéende i annan forening genom fusion.
Andra meddelanden tiil medlemmarna delges genom anslag
pd lamplig plats inom foreningens fastighet eller genom brev.

Motionsritt

§17

Medlem, som onskar visst drende behandlat pd ordinarie for-
eningsstdmma, skall skriftligen anmiila drendet till styrelsen
fore augusti ménads utging.

§ I8

Pi ordinarie stimma skall firekomma:

1. val av stdimmoordforande

2. anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare
3. godkinnande av rostldngd

4. faststdllande av dagordningen

5. wval av tva personer att jAmte stdmmoordftranden justera

protokollet samt val av ristriknare

fraga om kallelse behorigen skett

styrelsens arsredovisning

revisorernas berittelse

beslut om faststdllande av resultatrdkningen och balans

rikningen

10. beslut { anledning av fGreningens vinst elier forlust endigt
den faststiltlda balansrékningen

[f. beslutifriga om ansvarsfrihet {ér styrelseledaméterna

12. friga om arvoden tor styrelseledaméoter och reviso-
rer for kommande verksamhetsar samt principer fér
andra ckonomiska ersitiningar {6r styrelseledamaoter

13. val av siyrelseledamoter och suppleanter

14. val av revisor/er och suppleant

15. val av valbercdning

16. erforderligt val av fullmiktige med suppleanter och
dvriga representanter i HSB

17. ovrigai kallelsen anmalda arenden

© oo 1 O
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Rastning

§19

Pa foreningsstdmma har varje mediem en rost. innehar flera
medlemmar bostadsriitt gemensamt, har de tillsammans endast
en rist. Innehar en medlem flera bostadsrétter 1 foreningen har
medlemmen endast en rdst.

Rastberitiigad #r endast den medlem som fullgjort sina for-
pliktetser mot foreningen.

Ombud och bitride

§20

En medlems ritt vid foreningsstdimma utdvas av medlemimen
personligen eller den som #r medlemmens stdllféretridare
enligt lag eller genom ombud. Ombud skall forete skriftlig
dagtecknad fullmakt. Fullmakten skall foretes i original och
giller hogst ett ar frdn utfirdandet. Ombud fir bara foretriida
en medlem.

Medlem far pd foreningsstimma medf{Sra hogst ett bitride.
For fysisk person giiller att endast annan medlem eller med-
lemmens make/maka, registrerad partner, sambo, forildrar,
syskon eller barn fir vara bitride eller ombud.

Beshut vid stimma

§21

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt
mer dn hiilften av de avgivna risterna eller vid lika rostetal den
mening som stimmoordféranden bitrdder. Vid val anses den
vaid som har fatt de flesta rosterna. Vid lika ristetal avgors
valet genom lottning om inte annat beslutas av stdmman innan
valet forrittas.

For vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt bestimmelsemna
i bostadsriittslagen.

§22

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebdr att en
ligenhet som upplétits med bostadsritt kommer att forindras
eller i sin helhet behdva tas i ansprik av foreningen med an-
ledning av en om- eller tilibygenad skall bostadsréttshavaren
ha gétt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt
samtycke till dndringen, blir bestutet nda giltigt om minst tvd
tredjedelar av de ristande har gatt med pa bestutet och det
dessutom har godkinis av hyresnimnden.

§23

Om ett beslut innebiir att foreningen begir sitt uttride ur HSB
blir beslutet giltigt om det fattas pé tva pd varandra foljande
foreningsstémmor och pa den senare stdmman bitratts av minst
tvé tredjedelar av de rdstande.

Valberedning

§24

Vid ordinarie foreningsstinma utses valberedning for tiden
intill dess nista ordinarie foreningsstdmma hallits. En ledamot
utses titl sammankallande i valberedningen.

Valberedningen skall foresla kandidater titl de fortroendeupp-
drag till vilka val skall forréttas pa foreningsstimma.

Nornnalstadgar {61 bostadsrauslorening

Protokoll

§25
StimmoordfBranden skall sérja f6r att det {6rs protokoll vid
foreningsstimman. ! fidga om protokollets innehall géller

L. att rostlangden skail tas in i eller bildggas
2. att stimmans beslut skalf foras in, samt
3. om omréstning har skett, att resultatet skall anges.

Senast tre veckor efter foreningsstdmman skall det justerade
protokollet hallas tillgdngligt hos foreningen for medlem-
marna.

Vid styrelsens sammantriden skall det toras protokoll, som
justeras av styrelseordforanden och den ytterligare ledamot,
som styrelsen utser.

Protokoll skail forvaras betryggande. Protokoll fran styrelse-
mote skall foras | nummerfoljd.

Styrelse

§26

Styrelsen bestdr av ldgst tre och hogst elva ledaméter med
hogst fyra suppleanter. Av dessa utses en ledamot av styrelsen
for MSB; dvriga ledamdter och suppleanter viljs pé forenings-
stimman.

Styrelseledamdter och suppleanter viljs {6r hgst tva &r. Leda-
mot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viiljs pa
foreningsstimma skall mandattiden for hilften, elier vid udda
tal ndrmast hogre antal, vara ett ar.

Konstituering och firmateckning

§27

Styrelsen utser inom sig ordftrande, vice ordforande och se-
kreterare. Styrelsen utser ocksd organisatér for studie- och fri-
tidsverksamheten inom foreningen.

Styrelsen utser fyra personer, varav minst tvd styrelseledamo-
ter, att tva tillsammans teckna foreningens firma.

Beslutforhet

§28

Styrelsen &r beslutfdr nir fler 4n hilten av hela antalet styrel-
seledaméter dr ndrvarande. Som styrelsens beslut géller den
mening de flesta ristande férenar sig om och vid lika rostetal
den mening som ordforanden bitriider. Nar minsta antal leda-
mbter dr ndrvarande krdvs enhéllighet for giltigt beslut.

§29

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans
bemyndigande avhinda foreningen dess fasta egendom eller
tomirétt.

Styrelsen eller firmatecknare fér inte heller riva eiler besluta
om visentliga forindringar av foreningens hus eller mark sa-
som visentliga ny-, till- eller ombyggnader av sddan egen-
dom. Vad som giller for dndring av ldgenhet regleras i § 41.
Styrelsen eller firmatecknare fir ansdka om inteckning eller
annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtritt,

Revisorer

§30
Revisorerna skall til] antalet vara minst tvd och hogst tre, samt
hégst en suppleant. Revisorer viljs av ordinarie férenings-
staimma for tiden intilf dess n#sta ordinarie stdmma héllits,
Sidan 3 av 8 ,%
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dock skall en revisor alltid uises av HSB Riksforbund,
Revisorerna sikall bedriva sitt arbete s4, att revisionen dr avslu-
tad och revisionsheriitielsen avgiven senast den 15 november,
Styrelsen skall avge skrifthig forklaring 6l ordinarie stimma
dver av revisorerna | revisionsberditeisen gjorda anmirkning-
ar,

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och
styrelsens forklaring Sver av revisorerna gjorda anmérkningar
skalt hallas tillgingliga for medlemmama minst en vecka fore
den foreningsstidmma, pé vilken de skall behandlas,

Avgifter tiH féreningen

§31

insats, arsavgift och andelstal for lagenhet faststélls av styrel-
sen. Andring av insats eller andelstal skall dock alltid beslutas
av féreningsstimma.

Arsavgiften avvigs s att den i férhdllande till ltgenhetens an-
delstal kommer att motsvara vad som beldper pa ligenheten av
foreningens kostnader, samt amorteringar och avsittning till
fonder. Arsaveiften betalas manadsvis senast sista vardagen
fére varje kalenderménads bérjan om inte styrelsen beslutar
annat. Om inte drsavgiften betalas 1 riitt tid utgdr dréjsmals-
rinta enligt rintelagen (1975:635) p& den obetalda avgiften
frén forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnel-
seavgift och inkassoavgift enligt forordningen om ersétining
for inkassokostnader mni. | drsavgiften inglende ersitining
for virme och varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning.

§32

Upplatelseavgift, overlatelseavgifl och pantsittningsavgift
kan tas ut efter beslut av styrelsen. For arbete vid 6verging
av bostadsritt fir av bostadsriittshavaren uttas dverldtelseav-
gift med belopp motsvarande hogst 2,5% av prisbasbeloppet
enligt lagen (1962:381) om ailmén forsikring vid tidpunkten
for ansokan om medlemskap. Fir arbete vid pantsdttning av
bostadsriitt far av bostadsritishavaren uttas pantsdttningsav-
gift med hégst 1% av prisbasbeloppet vid tidpunkten for un-
derrdttelse om pantsétining. Fireningen far i dvrigt inte ta ut
sirskilda avgifter for atgdrder som foreningen skall vidta med
anledning av lag eller forfattning.

Underhallsplan

§33

Styrelsen skall uppriitta underhéllsplan for genomférande av
underhéllet av foreningens hus och arligen budgetera samt
genom beslut om frsavgiftens storlek sikerstilla erforderliga
medel for att trygga underhéllet av foreningens hus. Styreisen
skall varje ar tillse att foreningens egendom besiktigas i ldmp-
lig omfattning och i enlighet med foreningens underhallsplan.

Fonder

§34

Inom fireningen skall bildas fsljande fonder:

Fond fosr yttre underhail

Fond for inre underhall for bostadsldgenheter

Reservering av medel fér yttre underhali skall ske i enlighet
med antagen underhéllsplan enligt § 33.

Avsittning till fonden fér inre underha!] bestims av styrelsen.
Bostadsriittshavare till bostadsldgenhet fir for att bekosta inre
underhall anvinda sig av pa ligenheten beldpande del av fon-

den. Storleken av pé bostadsligenhet belapande del av fonden
skall hiirvid bestammas efter forhallandet mellan insatsen for
ligenheten och de sammantagda insatserna for foreningens
samtliga bostadsldgenheter samt med avdrag for gjorda uttag.
Det aver- eller nnderskott som kan uppstd pd foreningens
verksamhet skall, efter erforderlig underhailsfondering i en-
lighet med andra stycket, balanseras i ny rdkning.

BOSTADSRATTSFRAGOR
Utdrag ur ligenhetsforteckning

§35

Bostadsrittshavare har ritt att pd begéran fa utdrag ur ligen-
hetsforteckningen betriffande ligenhet som han innehar med
bostadsriitt. Utdraget skall ange dagen fér utfirdandet samt

1. lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och 6v-
riga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering
av den ekonomiska plan som lgger till grund {81 uppla-
telsen,

3. bostadsrittshavarens namn,

msatsen for bostadsritten, samt

5. vad som finns antecknat rérande pantsétining av bostads-
riitten.

=~

Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter

§36

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad hitla fgenhe-
ten i gott skick. Det inneb#r att bostadsrittshavaren ansvarar
for att sAvil underhilla som reparera Kigenheten och att be-
kosta atgdrdema. Foreningen svarar for att huset och foren-
ingens fasta egendom i Gvrigt dr viil underhaliet och halls i
gott skick.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsikring som omfattar det
underhalls- och reparationsansvar som foljer av lag och dessa
stadgar,

Bostadsrittshavaren skall folja de anvisningar som foreningen
lamnar betriffande installationer avseende avlopp, vérme, gas,
el, vatten, ventilation och anordning fér informationséverfo-
ring. For vissa Atgidrder i lagenheten krivs styrelsens tiflstind
enligt § 41. De atgiirder bostadsriittshavaren vidtar i ligenbe-
ten skall alltid utforas fackméssigt.

Bostadsritishavarens underhétls- och reparationsansvar for -

genheten omfattar bland annat:

+  yiskikt pd rummens viggar, gotv och tak jamte den un-
derliggande behandling som kriivs for att anbringa yt-
skiktet pa ett fackmassigt sitt, bostadsréttshavaren ansva-
rar ocksd for fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

+  icke birande innerviggar, stuckatur,

+  inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhdrande
lagenheten, exempelvis: sanitetsporsiin, koksinredning,
vitvaror sisom kyl/frys och tvittmaskin; bostadsrittsha-
varen svarar ocksa for el- och vattenledningar, avsting-
ningsventifer och i forekommande fall anshutningskopp-
tingar pd vattenledning till denna inredning,

»  ldgenhetens yiter- och innerdérrar med tillhdrande lister,
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foder, karm, titningslister, 1as inkiusive nycklar mm, med un-

dantag for bostadsriittsforeningens underhalisansvar entig sista

stvcket, Vid byte av ligenhetens ytterdorr skall den nya disren
motsvara de normer sem vid utbytet gélier for brandklassning
och ljuddémpning,

e glas i fanster och dorrar samt sprisjs pa fonster,

= till fonster och fonsterddrr horande beslag, handtag,
cAngjam, titningslister mm samt mélning, med undan~
tag for bostadsriittsforeningens underhalisansvar enlig
sista stycket,

*  mdalning av radiatorer och virmeledningar,

«  klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och
vattenlas,

+  eldstider och braskaminer,

«  Koksflike, kolfilterflakt, spisképa, ventilationsdon och
ventilationsflakt, som inte dr ansluten tijl husets ventila-
tionssystem och dirmed ingér i bostadsrittsforeningens
underhallsansvar enlig sista stycket. Installation av an-
ordning som piverkar husets ventilation kriver styrel-
sens tillstand enligt § 41,

+  brandvamnare,

+ elektrisk golvviirme, som bostadsréttshavaren forsett 14-
genheten med,

»  handdukstork; om bostadsréittsforeningen forsett ligen-
heten med vattenburen handdukstork som en del av l4-
genhetens varmefdrsirining ansvarar bostadsréttsfire-
ningen for underhallet,

«  epna installationer.

Foér reparation pd grund av brandskada eller vattenlednings-

skada (skada pd grund av utstrdmmande tappvatten) svarar

bostadsrittshavaren endast i begrinsad omfatining i enlighet
med bostadsritisiagen. Detta géller dven i tillimpliga delar om
det finns ohyra i ldgenheten.

Ingar i upplatelsen forrad, garage eller annat ligenhetskom-

plement har bostadsrittshavaren samma underhalls- och repa-

rationsansvar for dessa utrymmen som {or lagenheten enligt
ovan. Detta gifler dven mark som #r uppliten med bostads-
rétt.

Om ligenheten dr utrustad med balkong, altan eller hér till

ligenheten mark/uteplats som &r uppliten med bostadsritt

svarar bostadsrittshavaren for renhallning och sngskottning.

For balkong/altan svarar bostadsrittshavaren for mélning av

insida av balkongfront/altanfront samt golv. Méalning utfors

enligt bostadsrittsforeningens instruktioner. Om ldgenheten &r

utrustad med takterrass skall bostadsrattshavaren dérutdver se

till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/
uteplats dr bostadsrittshavaren skyldig att folja foreningens
anvisningar gillande skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till foreningen anmila fel

och brister i sidan ldgenhetsutrustning/ledningar som foren-

ingen svarar for enligt denna stadgebestdimmelse eller enligt

lag.

Bostadsritisforeningen svarar for reparationer av ledningar
for avlopp, vinme, gas, elekiricitet och vatten, om toreningen
har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjiinar fler dn
en ldgenhet. Detsamma giller {or ventilationskanaler.

Foreningen har dirutsver underhallsansvaret for dvriga led-

ningar och anordningar v aviopp, gas, elekiricitet, vatten
och informationséverforing som fGreningen forsett lgenheten
med.

Bostadssiittstoreningen ansvarar vidare {or underhéll av radia-
torer och virmeledningar i ligenheten som foreningen {Grsett
idgenheten med. Féreningen svarar ocksd for rokgngar (el
rokgéngar i kakelugnar) och ventilationskanaler som foren-
ingen forsett Hgenheten med samt dven for spisképa/koksfile
eller ventilationsdon for till eller frénluft som 4r anslutna till
husets ventilationssystem.

Foreningen svarar dven for mélning av ytterdorrens yttersida
samt for milning av utifrdn synliga delar av fonster och fons-
terdorrar,

§37

Bostadsrittsforeningen far dta sig att utfora sidan reparation
samt byte av inredning och utrusining vilken bostadsritts-
havaren enligt § 36 skall svara for. Beshut hdrom skall fattas
pé foreningsstimma och fir endast avse atgdrd som foretas i
samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av tor-
eningens hus och som berdr bostadsritishavarens Higenhet.
Foreningens atgiirder enligt denna bestdmmelse skall ske till
sedvanlig standard.

§38

Bostadsrittshavaren ansvarar gentemot féreningen for sidana
atgdrder 1 ldgenheten som har vidtagits av tidigare innehavare
av bostadsriitten, sdsom reparationer, underhill och installatio-
ner som denne utfort.

§39

Om foreningen vid intriffad skada blir ersattningsskyldig gen-
temot bostadsrittshavare for Bigenhetsotrustning eller person-
ligt losore skall ersittningen beriiknas utifrin géllande forsak-
ringsvillkor.

§40

Om bostadsriittshavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens
skick entigt § 36 i sddan utstrickning att annans sikerhet dven-
tyras eller det finns risk {or omfattande skador pé annans egen-
dom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i ldgenhetens
skick s& snart som méjligt, far foreningen avhjilpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 41

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ldgenhe-

ten utféra atgird som innefattar

1. ingrepp i en bdrande konstruktion,

2. indring av befintliga ledningar for aviopp, virme, gas
eller vatten, eller

3. annan visentlig {orindring av ligenheten.

Styrelsen far inte viigra att medge tilistnd till en atgird som

avses i forsta stycket om inte dtgdrden &r till pataglig skada

eller oldgenhet for foreningen.

§42

Nir bostadsrittshavaren anviinder lHgenheten skall han efler
hen se till att de som bor i omgivningen inte utsitts for stor-
ningar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan eller an-
nars forsémra deras bostadsmiljé att de inte skiligen bor tilas.
Bostadsréttshavaren skall dven i &vrigt vid sin anvindning av

£
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ldgenheten iaktia allt som fordras for att bevara sundhet, ord-
ning och gott skick inom eller utantér huset. Han eller hon
skall rétia sig efter de stirskilda regler som foveningen i dver-
ensstémmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren
skall hilla noggrann tillsyn éver att dessa aligganden fullgors
ocksé av dem som han eller hon svarar for enligt 7 kap 12 §
tredje stycket p 2 bostadsrittslagen.

Om det forekommer sidana stérningar i boendet som avses i
forsta stycket forsta meningen, skall foreningen ge bostads-
rittshavaren tflsdgelse att se till att stormingarna omedelbart
upphér.

Andra stycket giller inte om foreningen siiger upp bostads-
rittshavaren med anledning av att stdmingarna dr sarskilt all-
varliga med hiinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstdnka
att ett faremal #r behdftat med ohyra {4r detta inte tas in i -
genheten.

§43

Féretridare for bostadsritisforeningen har rétt att fa komma
in i ldgenheten nar det behivs for tilisyn eller for art utfora ar-
bete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt §
40. Nir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller
nir bostadsritten skall tvAngsforsiljas ar bostadsriittishavaren
skyldig att lata ligenheten visas pd Hmplig tid. Féreningen
skall se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av storre olé-
genhet 4n nddvindigt.

Bostadsrdttshavaren dr enligt bostadsrittslagen skyldig att tala
sadana inskrinkningar i nyttjianderstten som foranleds av ndd-
vindiga atgiirder for att utrota ohyra i huset eller pa marken.
Om bostadsrittshavaren inte ldmnat tilltrade ndr foreningen
har ritt till det kan féreningen ansétka om sérskild handrick-
ning vid kronofogdemyndigheten.

§ 44

En bostadsrattshavare fir uppléta sin ligenhet i andra hand tili
annan for sjdlvstandigt brukande endast om styrelsen ger sitt
samtycke. Styrelsens samtycke bér begransas till viss tid.
Samtycke behovs dock inte,

I. om en bostadsriitt har forviirvats vid exekutiv forsiljning
eller tvangsforsilining enligt bostadsréittslagen av en juridisk
person somt hade pantritt i bostadsritten och som inte antagits
till medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten dr avsedd for permanentboende och bo-
stadsriitten till ldgenheten innehas av en kommun eller ett
landsting.

Styrelsen skall genast underréittas om en upplitelse enligt an-
dra stycket.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsuppld-
telse far bostadsrittshavaren #ndi upplata sin l4genhet i andra
hand om hyresndmnden lamnar sitt tillstind till upplételsen.
TillstAnd skall lamnas om bostadsrittshavaren har beaktans-
viirda skal fior upplatelsen och foreningen inte har ndgon befo-
gad anledning att vigra samtycke. Tillstdndet skall av lryres-
ndmnden begrinsas till viss tid.

I friga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk per-
son krivs det for tillstind endast att foreningen inte har ndgon
befogad anledning att vdgra samtycke.

Ett tillstand till andrabandsupplatelse kan {orenas med vill-
kor.

Normalstadgar [6r bostadsritistorening

§ 45

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomsidende personer 1
ligenheten, om det kan medfora men fér foreningen etler nd-
gon annan ntedlerm | féreningen.

§ 46

Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten for ndgot an-
nat dndamdl dn det avsedda.

Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av av-
sevird betydelse (6r foreningen eller ndgon medlem i foren-
ingen.

Avsiigelse av bostadsritt

§ 47

En bostadsriittshavare far avsiga sig bostadsrétten tidigast
efter tvd ar fran upplitelsen och dirigenom bli fii frn sina
forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen skall gbras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse, dvergir bostadsriitten till fireningen vid
det ménadsskifie som intriffar nrmast efter tre manader frin
avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte, som angetts i
denna.

Firverkandeanledningar

§ 48

Nyttjanderétten till en ligenhet som innehas med bostadsriiet
och som tilitritts 4r forverkad och foreningen séledes berdt-
tigad att siga upp bostadsrittshavaren till avilyttning;

1. om bostadsrittshavaren drdjjer med att betala insats eller
upplatelseavgift utdver tva veckor frin det att foreningen efter
forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgdra sin be-
talningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren drijer med att betala &rsavgift, nér
det giller en bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter forfallo-
dagen eller, ndr det géller en lokal, mer &n tva vardagar efter
forfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behvligt samtycke eller till-
stdnd upplater ligenheten i andra hand,

4. om ldgenheten anvinds for annat dndamal dn det avsedda,
5, om bostadsrittshavaren inrymmer utomstéende personer
till men for foreningen elter annan medlem,

6. om bostadsrattshavaren eller den, som ldgenheten uppla-
tits till i andra hand, genom vérdsioshet dr villande till att det
finns ohyra i Higenheten eller om bostadsrdttshavaren genom
att inte utan oskdligt drijsmal underritta styrelsen om att det
finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids 1 huset,

7. om ligenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostads-
rittshavaren dsidosstter sina skyldigheter enligt § 42 vid an-
viindning av ldgenheten eller om den som igenheten upplétits
till i andra hand vid anvindning av denna dsidositter de skyl-
digheter som enligt samma paragraf &ligger en bostadsrétts-
havare,

8. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till lagenheten
enligt § 43 och han inte kan visa en giltig ursdkt for detta,

9, om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gér ut-
Sver det han skall gora enligt bostadsrittslagen och det méste
anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten
fullgdrs, samt

10. om ligenheten helt eller till vésentlig del anvéinds for
néringsverksamhet eller dédrmed likartad verksamhet, vilken
utgdr eller 1 vilken till en inte oviisentlig del inglr brottsligt
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forfarande eller om Hgenheten anviinds for tilifslliga sexuella
forbindelser mof ersiittning.

§ 49

Nyttjanderéitien dr inte forverkad, om det som bigger bostads-
rittshavaren tif] last dr av ringa betydelse.

Inte heller &r nyttjanderdtten till bostadsligenhet forverkad pd
grund av att en skyldighet som avses i § 48 p 9 inte fullgdrs,
om bostadsrdtishavaren dr en kommun eller ett landsting och
skyldigheten inte kan fullgéras av sddan bostadsrittshavare.

§ 50

En uppsdgning skali vara skriftlig. Uppsdgning pd grund av
forhallande som avses i § 48 p 3-5 eller 7-9 {ir ske om bo-
stadsrdtishavaren later bli att efter tiflsdpelse vidia rittelse
utan drgjsmal.

Uppsdgning pa grund av férhallande som avses t § 48 p 3 far
dock, om det dr fraga om en bostadskigenhet, inte ske om bo-
stadsrdttshavaren utan dréjsmal anséker om tillstind il upp-
latelsen och far anstkan beviljad.

Ar det friga om sérskilt allvarlica storningar i boendet galler
vad som siigs i § 48 p 7 dven om nigon tillsdgelse om riittelse
inte har skett. Detta géller dock inte om stémingarna intriffat
under tid da ldgenheten varit upplaten 1 andra hand pé sétt som
anges i § 44.

§ 51

Ar nyttjanderitten férverkad p& grund av forhéllande, som av-
ses t § 48 p 1-5 eller 7-9 men sker réttelse innan féreningen
har sagt upp bostadsriittshavaren till avilyttning, fir han eller
hon inte dérefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Deita
géller dock inte om nyttjanderdtten 4r forverkad pa grund av
sddana siirskilt ailvarliga stérmingar i boendet som avses i § 42
tredje stycket. <o G
Bostadsréttshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om
foreningen inte har sagt upp bostadstittshavaren till avflytt-
ning inom tre manader fran den dag da foreningen fick reda pa
forhallande som avses i § 48 p 6 eller 9 eller inte inom tvd ma-
nader fran den dag d3 foreningen fick reda pa forhallande som
avses i § 48 p 3 sagt till bostadsrittshavaren att vidta rittelse.

§52

En bostadsrittshavare kan skiljas fran Eigenheten pa grund av
forhéllande som avses i § 48 p 10 endast om féreningen har
sagt upp bostadsriittshavaren till avilytming inom tva mana-
der frén det att foreningen fick reda pa forhallandet. Om den
brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om forunder-
sokning har inletts inom samma tid, har féreningen dock kvar
sin ritt till uppsiigning intill dess att tvd manader har gitt frén
det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det ritts-
liga forfarandet har avslutats pd nagot annat sitt.

§53

Ar nyttjanderitten enligt § 48 p 2 férverkad pa grund av dréjs-
méal med betalning av drsavgift, och har féreningen med anled-
ning av detta sagt upp bostadsrittshavaren titl avilyttning, far
denne pd grund av dréjsmalet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgiften — nér det 4r fraga om en bostadsligenhet — be-
talas inom tre veckor frin det att bostadsrittshavaren har del-
getts underrittelse om mailigheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala &rsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften — nir det #r friga om en lokal — betalas inom
tv veckor frin det att bostadsriitishavaren har delgetts under-
rittelse om mojligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att

Normalstadgar [Or bostadsrattsiorening

betala drsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet ir en bostadsritishavare
inte heller skiljas frén ligenheten om han elier hon har va-
rit forhindrad att betala drsavgifien inowm den tid som anges
i férsta stycket 1 pa grund av siukdom eller liknande oforut-
sedd omstindighet och Arsavgiften har betalats s snart det var
mdjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgors i forsta
instans.

Vad som s#gs i forsta stycket géller inte om bostadsrittshava-
ren, genom att vid upprepade titifillen inte betala arsavgiften
inom den tid som anges i § 48 p 2, har dsidosatt sina forplikiel-
ser i s& hog grad ate han eller hon skiligen inte bor {2 behdlla
Hgenheten.

Beshut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen ef-
ter utghngen av den tid som anges i forsta stycket 1 eller 2.

§ 54

Ségs bostadsrittshavaren upp till avilytming av ndgon orsak
som anges i § 48 p 1, 68 eller 10, 4r han eller hon skyidig att
flytta genast.

Stgs bostadsrattshavaren upp av nigon orsak som anges 1 §
48 p 3-5 eller 9, far han eller hon bo kvar till det manadsskifte
som intriffar nirmast efter tre ménader fran uppsdgningen, om
inte ritten alagger honom eller henne att flytta tidigare. Det-
samima giller om uppsigningen sker av orsak som anges i § 48
p 2 och bestdmmelserna i § 53 tredje stycket #r tillimpliga.
Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i § 48 p 2 tiil-
ldmpas dvriga bestdmmelser 1 § 53 .

Vissa dvriga meddelanden

§ 55

Ar sidant meddelande frin foreningen som avses 1 §§ 8, 40,
42, 48 p 1 och § 50, avsint i rekommenderat brev under mot-
tagarens vanliga adress skall foreningen anses ha fullgjort vad
som ankommer pa den.

Tviangsforsiljning

§ 56

Har bostadsrittshavaren blivit skild frdn ldgenheten till foljd av
uppsigning i fall som avses i § 48, skall bostadsratten tvings-
forsdljas enligt bostadsréitislagen s snart som mdjligt, om inte
féreningen, bostadsriittshavaren och de kiinda borgendrer vars
ritt berdrs av forsiljningen kommer Sverens om ndgot annat.
Forsiljningen fir dock anstd till dess att brister som bostads-
riittshavaren ansvarar for blivit tgirdade.

AVSLUTANDE BESTAMMELSER
S#rskilda regler for giltigt beslut

§ 57

Fér giltigheten av foljande bestut fordras godkinnande av sty-
relsen for HSB och sévitt giller p 3 dven av HSB Riksfor-
bund.

i. Beslut att avhinda foreningen dess fasta egendom eller
tomtritt.
2. Beslut om dndring av dessa stadgar, i de fall nya stadgarna
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dverenssimmer med av HSB Riksforbund rekommenderade
normalstadgar fir bostadsritisforening.

3. Beslut ait foreningen skall trada i Hicvidation eller fusio-
neras ined annan juridisk person.

Beslut om #ndring av stadgar skall godkénnas dgven av HSB
Riksfarbund i de fall de nya stadgarna inte dverensstdmmer
med av HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar for
bostadsrittsforening.

Upplésning

§ 58
O foreningen upploses skall behalina tillgangar tillfalla med-

lemmarna i forhaliande tili ligenheternas insatser.

Stadgarna antagna

Patum

Datum
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