HSB brf Cellon i Uddevalla
Orgnr 758500-0644

brf Cellon i Uddevalla

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrittsférening Cellon i Uddevalla, org.nr. 758500-0644 f&r hirmed
avge drsredovisning for rikenskapsaret 2010-07-01--2011-06-30, féreningens 46:e verksamhetsar.

Foérvaltningsberittelse

Foreningsstimma

Ordinarie féreningsstdmma hélls den 24 november 2010 med 34 nérvarande medlemmar.
Verksamheten

Foreningens fastigheter Uddevalla Cellon 3, Violinen 1, Pianot 1 och Dragspelet 1 fardigstilldes 1965-66.

P4 fastigheterna finns radhus med tillsammans 56 lagenheter med adresserna Violinvigen 14 - 44 jimna
nummer, samt 5 - 83 udda nummer samt garage.

Foreningens objekt fordelar sig enligt {6ljande: drok 40 st 4 140 m?
S5rok 16 st 1 824 m?
56 st 5964 m?
Lokaler I st & m?
Garage 44 st
P-Platser 62 st

Fastigheterna ar fullvardeforsékrade hos IF Skadeforsikring AB med kollektivt bostadsrattstilligg.
Foreningen har en underhallsplan som senast uppdaterats 2011-04-06.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts under véren 2011 och kommer slutféras hésten 2011.
Funktionskontroll av ventilationssystemet enl SES 1991:1273 har skett 2008-03-25--26 med godként
resultat. Nista besiktning skall ske hdsten 2011.

Foreningen har avtal med HSB Norra Bohuslédn avseende administrativ forvaltning.

Resultat och stillning 2010-07-01 2009-07-01  2008-07-01 2007-07-01 2006-07-01
2011-06-30  2010-06-30 2009-06-30 2008-06-30 2007-06-30
Nettoomséttning tkr 2759 2671 2576 2505 2511
Rérelseresultat tkr -299 166 133 295 47
Resultat efter finansiella poster tkr -306 161 120 259 -10
Balansomslutning tkr 8514 5006 4 878 4 685 4 893
Avgifts- & hyresbortfall % 0,5% 0,5% 0,6% 0,5% 0,5%
Arsavgiftsniva fér bostider, kr/m? 440 430 413 401 401
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HSB brf Cellon i Uddevalla
Orgnr 758500-0644

Visentliga hiindelser under aret

Ombyggnad och underhdll

Dréneringsgravning och anldggande av spillvattenbrunnar vid befintliga garageanldggningar Pianovigen
och Violinvégen.

Foljande arbete pagar:

Drinering av hus A och B.

Byte av tappvattenledningar i samtliga fastigheter.

Stamrenovering genom relining i foreningens samtliga fastigheter.

Samtliga pagaende arbeten berdknas fardigstéllas under hésten 2011.

Aktiviteter
Hostfest 4:e september med ca 50 deltagare.

Agarforhillanden, medlemmar

Féreningen hade vid arets slut 86 medlemmar, varav HSB Norra Bohuslén utgor en.
Under aret har nio lagenhetséverlatelse skett.

Styrelsen och suppleanter

Ordinarie ledamoter. Tobias Dahlgren ordférande, avgatt 2011-07-15

Johan Berndtson vice ordférande

Lilli Gustafsson sekreterare

Per Kjellson

Mattias Fernheim

Owe Lislerud utsedd av HSB Norra Bohuslin
Suppleanter: Birgitta Sandberg

Per-Olof Aronsson

Sofia Bohm utsedd av HSB Norra Bohuslin

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma 4r ledaméterna Johan Berndtson,
Per Kjellson, samt suppleanten Birgitta Sandberg. Fyllnadsval efter Tobias Dahlgren.

Styrelsen har under aret héllit 17 protokollférda sammantriaden.

Firmatecknare har varit styrelsens ledaméter alternativt Tobias Dahlgren, Per-Olof Aronsson, Lilli
Gustafsson och Per Kjellsson, tva i forening.

Viceviird och anstillda
Vicevird har varit Per-Olof Aronsson.
Foreningen har en deltidsanstilld fastighetsskotare.

Revisor
Revisorer har varit Kenneth Hansson med Jérgen Andersson som suppleant valda av foreningen samt en
revisor frdn BoRevision AB utsedd av HSB Riksforbund.

Representanter i HSBs fullmiktige
Féreningens representant i HSB Norra Bohusléans fullmé#ktige har varit Tobias Dahlgren med Per-Olof

Aronsson som suppleant.

Valberedning
Valberedning har varit Lotta Nilborn (sammankallande), samt Lars Pettersson och Mikael Sunnangvist.
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HSB bif Cellon 1 Uddevalla
Orgnr 758500-0644

Forvintad framtida utveckling

Framtida underhall
Pa grund av délig lukt fran sopkérlen vid hus C och D och dven vid hus E och F arbetas det med att ta
fram ny uppstillningsplats/hus for véara sopkérl.

Tordningstéllande av befintlig lekplats.

I framtiden ser vi troligen ett stort behov av att fortsétta drineringsgrévningarna kring féreningens
resterande fyra fastigheter.

Renovering och byte av el-installationer.

Avgifter och hyror

Avgifterna hdjdes fr om 2010-07-01 med 2,3%. Enligt budget for 2011/12 behéver avgiften héjas med
7%, vilket styrelsen beslutat genomfora 2011-07-01. Arsavgiften uppgar darefter till 471/m? inkl upp-
vérmning och varmvatten. Budgeterad kostnad for uppvarmning och varmvatten uppgér till 85 kr/m?.

Forslag till resultatdisposition

Till stiimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserad vinst 750 685
Arets resultat -297 155
453 530

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall 478 000  enligt antagen underhéllsplan
Ianspraktagande ur fond for yttre underhall -824705  avseende arets underhallskostnader
Balanserad vinst 800 235

453 530

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat-
och balansrakning med tillhorande tillaggsupplysningar.
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HSB brf Cellon i Uddevalla

Orgnr 758500-0644

2010-07-01 - 2009-07-01 -
Resultatrakning 2011-06-30 2010-06-30
Nettoomsattning Not 1 2758 642 2671135
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -1 675 837 -1507 934
Underhéll Not 3 -824 705 -439 643
Fastighetsskatt/-avgift -238 082 -238 082
Avskrivningar Not 4 -319 325 -319 325
-3 057 948 -2 504 984
Raérelseresultat -299 306 166 152
Resultat firan finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 12 062 2 958
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -18 411 -8 375
-6 349 -5417
Resultat efter finansiella poster -305 655 160 735
Inkomstskatt 8 500 -778
Arets resultat -297 155 159 957
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HSB brf Cellon 1 Uddevalla
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2010-06-30

Balansrakning 2011-06-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgadngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 3 058 8§42 3375167

Maskiner och inventarier Not 8 9000 12 000

Pagaende arbeten Not 9 2923278 0
5991120 3387 167

Finansiella anldggningstillgangar

Andel HSB Norra Bohuslén 500 500

Summa anliggningstillgangar 5991 620 3387 667

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 10 8 800 300

Avrakningskonto HSB Norra Bohuslidn 2488 521 1595323

Forutbet kostn/Upplupna intékter Not 11 24 635 22 329
2521 956 1617952

Summa omsittningstillgingar 2 521 956 1617952

SUMMA TILLGANGAR 8 513 576 5005 619
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HSB brf Cellon i Uddevalla
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Balansrakning 2011-06-30 2010-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Insatser 1077 680 1077 680

Fond for yttre underhall 1 890 8§92 1 861 535
2968 572 2939215

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 750 685 620 085

Arets resultat -297 155 159857

453 530 780042

Summa eget kapital 3422102 3 719257

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 2583748 600 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 66 252 0

Fond f6r inre underhall Not 14 129 447 120 893

Leverantérsskulder 1947 726 186274

Skatteskulder 50 989 105 506

Ovriga skulder Not 15 13 364 13435

Upplupna kostn/Foérutbet intdkter Not 16 299 948 260 254
2507 726 686 361

Summa skulder 5091474 1286361

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 8513576 5005 619

Poster inom linjen

Stillda panter och sdkerheter

Fastighetsinteckningar 6 907 000 6 907 000

Egna panter 0 4207 000

Ansvarsforbindelser

Fastigo 4900 4 424
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HSB brf Cellon 1 Uddevalla
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Kassaflodesanalys 2011-06-30 2010-06-30
Kassaflodesanalys enligt indirekt metod
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -305 655 160 735
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet, m.m. 319 325 319 325
13 670 480 060
Arets inkomstskatt 8 500 -778
Kassaflode fidn den lopande verksamheten
fore fordndring av rérelsekapital 22170 479 282
Kassafléde fran fordndringar i rorelskapital
Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar -10 807 660
Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder 1755113 -32 341
Kassaflide fran den lopande verksamheten 1766475 447 600
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastighet -2 923 278 0
Forvarv(-)/Forsiljning(+) av inventarier 0 -15 000
Kassaflide fran investeringsverksamheten -2923 278 -15 000
Finansieringsverksamhet
Upptagna lan 2 650 000 0
Amortering av skuld -600 000 0
Kassaflide frdn finansieringsverksamheten 2050 000 ]
Arets kassaflode 893 198 432 600
Likvida medel vid drets borjan 1595323 1162723
Likvida medel vid arets slut 2 488 521 1595323
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HSB brf Cellon i Uddevalla
Orgnr 758500-0644

Tilldggsupplysningar

2010-07-01 -
2011-06-30

2009-07-01 -
2010-06-30

Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens (BFN) allménna rad.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar har upptagits till anskaffningsvirden med avdrag for avskrivningar, enligt

specificering i sdrskild not.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar sker enligt foljande principer:

Byggnader 4 procent/dr
Om- och tillbyggnader 5-20 ar
Markanldggningar 15 ar
Inventarier 5 ar
Fordringar

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Reservering for framtida underhdall

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pa basis av

foreningens underhéllsplan.

Ovrigt

Statlig inkomstskatt

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirde om ¢j annat anges 1 not nedan.

Akta bostadsrattsforeningar beskattas frn och med rikenskapséret 2007 for kapitalintikter som inte ar héanférliga till

foreningens fastighet. Efter avrdkning av eventuellt taxerat underskott sker beskattning med 26,3%.
Féreningens taxerade underskott uppgick vid 8rets slut till O tkr (0 tkr).

Arvoden, loner, andra ersiittningar och sociala kostnader
Arvoden till fortroendevalda

23700
16 500

660
11388

52 248

214 189
6254
62 240

Styrelsearvode enligt stdmmobeslut 29 650
Vicevirdsarvode 18 000
Foreningsvald revisor 600
Sociala kostnader 13 530
61 780
Anstdllda
Loner och ersattningar 224 408
Pensionskostnader 6467
Sociala kostnader 65 205
296 080
Ovr ersiittningar till styrelse och anstéillda
Bilersattning 3 838
Telefonerséttning 660
4 498
Totalt 362 358
Ovanstdende belopp redovisas bland driftskostnader, se not 2 nedan.
Medelantal anstéilida (arsarbetare). Kvinnor 0,0
Mén 0,8
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HSB brf Cellon i Uddevalla
Orgnr 758500-0644

2010-07-01 - 2009-07-01 -
Tillaggsupplysningar 2011-06-30 2010-06-30
Noter
Not 1 Nettoomsiittning
Arsavgifter bostider 2622 492 2563 356
Hyror lokaler 2112 2112
Hyror garage/p-platser 152.255 130 215
Fl 1632 1632
Tvéttstugeavgifter 0 2068
Ovriga intikter 9 505 6
2787996 2 699 389
Avsittn till fond for inre underhall -14 854 -14 854
Hyresbortfall garage/p-platser -14 500 -13 400
2758 642 2671135
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskitsel och stid
Material, verktyg, reparationer maskiner 42 541 16 974
Snérenhallning 27755 27 167
70 296 44 141
Reparationer
Byggnad invéndigt 36 603 9732
Reparation virme-/ventilationsanldggning 1790 2 435
Tvattstuga 3 849 337
Huskropp utvandigt 4137 3175
Markytor 12 237 15922
Garage & p-platser 1 690 608
Hyreslagenhet 18 058 4 026
Ovrigt 233 0
78 597 36235
Taxebundna kostnader
El 80 174 78 941
Fjdrrvirme 495 034 463 253
Vatten 217 223 184 706
Sophémtning och 6vrig renhallning 94 288 89 042
886 719 815942
Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakring 36225 40 667
Utryckning & bevakning 868 821
Kabel- TV 58 930 57 136
96 022 98 624
Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Kreditupplysning och forsdljningskostnad 3088 0
Kontorsmateriel och trycksaker 3517 2 456
Telefon och porto 7437 5835
Stimma, styrelsemdte & resekostnad 6283 2 346
Administrativ forvaltning 117715 116 025
Ovriga forvaltningskostnader 3739 6 468
Revisionsarveden, BoRevision 7261 7013
Medlems- och foreningsavgifter 20 800 21300
Medlemsaktiviteter 5000 6 899
Arvoden, 16ner, andra erséttningar och sociala kostnader 362 358 339 968
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HSB brf Cellon i Uddevalla
Orgnr 758500-0644

2010-07-01 - 2009-07-01 -
Tillaggsupplysningar 2011-06-30 2010-06-30
Arbetsmarknadsforsikring, FORA 1 694 -274
Ovriga personalkostnader 912 3192
Ovriga kostnader 4398 1765
544 203 512 993
Totalt 1 675 837 1507 934
Not 3 Underhall
Byggnad invindigt 22930 7614
Underhall virme-/ventilationsanldggning 17 477 0
Tvittstuga 0 89 748
Huskropp utvindigt 0 231962
Markytor 146 427 110319
Garage & p-platser 637 811 0
Hyresldgenhet 60 0
824 705 439 643
Not 4 Avskrivningar
Byggnader 202 000 202 000
Om/tillbyggnad bostidder 50 000 50 000
Om/tillbyggnad garage 2 425 2425
Biluppstallningsplats 46 100 46 100
Markanldggning dvrigt 15 800 15 800
Traktor 3000 3 000
319 325 319 325
Not 5 Riinteintiikter och liknande resultatposter
Avrdkningskonto HSB Norra Bohuslidn 12 056 2958
Ovriga finansiella intikter 6 0
12 062 2958
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostn fastighetslan 18 280 8218
Ovriga finansiella kostnader 131 157
18 411 8375
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HSB brf Cellon 1 Uddevalla
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Tilliggsupplysningar 2011-06-30 2010-06-30
Not 7 Byggnader och mark
Féreningen dger fastigheterna Uddevalla Cellon 3, Violinen 1, Pianot 1 och Dragspelet 1.
Byggnader
In- och utgaende anskaffningsvirde ursprunglig byggnad 5042 553 5042 553
Ingéende avskrivningar -3 091 202 -2 889 202
Arets avskrivning -202 000 -202 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3293 202 -3 091 202
Utgdende planenligt restviirde ursprunglig byggnad 1749 351 1951351
Ombyggnader
Ingdende anskaffningsvirde 3385915 3385915
Utgéende ackumulerat anskaffningsvirde 3385915 3385915
Ingdende avskrivningar -3 031 065 -2 978 640
Arets avskrivningar -52 425 -52 425
Utgéende ackumulerade nedskrivningar -3 083 490 -3 031 065
Utgdende planenligt restviirde ombyggnader 302 425 354 850
Mark
Ingiende och utgiende anskaffningsvirde 356 747 356 747
Markanliggningar
Ingéende anskaffningsvérde 994 786 994 786
Utgéende ackumulerat anskaffningsvérde 994 786 994 786
Ingaende avskrivningar -282 567 -220 667
Arets avskrivningar -61 900 -61 900
Utgéende ackumulerade avskrivningar -344 467 -282 567
Utgdende planenligt restviirde markanliggningar 650319 712219
Utgaende bokfort virde byggnader och mark 3058 842 3375167
Fastighetens taxeringsvirde 2011 uppgar till tkr 31 573. Vardear ar 1966.

Byggnader Mark  Totalt innev ar Totalt foreg ar
Bostidder/smahus 17 840 13219 31059 31059
Lokaler 413 101 514 514

18253 13320 31573 31573

Not 8 Maskiner och inventarier
Ingaende anskaffningsvirde 227 805 212 805
Arets anskaffningar 0 15 000
Utgéende ackumulerat anskaffningsvirde 227 805 227 805
Ingaende avskrivningar -215 805 -212 805
Arets avskrivningar -3 000 -3 000
Utgéende ackumulerade avskrivningar -218 805 -215 805
Utgaende planenligt restviirde inventarier 9 000 12 000
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HSB brf Cellon 1 Uddevalla
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Tillaggsupplysningar 2011-06-30 2010-06-30
Not 9 Pagiende arbeten
Arets anskaffningar  Byte tappvattenror 1796 563 0
Driénering 1126715 0
Utgdende bokfort viirde 2923278 0
Not 10 Ovriga fordringar
Skattekonto 8 500 0
Stdende forskott 300 300
& 800 300
Not 11 Firutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Forutbetalda kostnader ~ Soderberg & Partner 15395 20 829
Securitas 448 420
Upplupna ranteintikter 8793 1079
24 635 22 329
Not 12 Foridndring av eget kapital
Fond yttre  Balanserat Arets
Insatser Upplatelseavg  underhdll resultat resultat
Ingdende kapital enligt faststilld BR 1 077 680 0 1 861 535 620 085 159 957
Vinstdisp. enl. stimmobeslut 29357 130 600 -159 957
Arets resultat -297 155
Belopp vid darets slut 1 077 680 0 1 890 892 750 685 -297 155
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Ldngivare Riintesats  Riinteiindring Ldnets loptid
Swedbank 0 600 000
SEB 3,75%  2014-06-28 2014-06-28 2 650 000 0
2 650 000 600 000
Avgar: Kortfristig del av langfristiga skulder -66 252 0
Summa langfristiga skulder 2 583 748 600 000
Arets amortering uppgick till 600 000 kr.
Beriknad érlig amortering de ndrmaste 5 &ren ar 66 tkr.
Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare uppga till 2 319 tkr.
Not 14 Fond for inre underhall
Ingdende balans, lagenhet 120 893 107 611
Arets avsitining, ligenhet 14 854 14 854
Uttag under aret, ldgenhet -6 300 -1572
129 447 120 893
Not 15 Ovriga skulder
Killskatt 6 371 6407
Lagstadgade sociala avgifter & sérskild 1oneskatt 6 993 7028
13 364 13 435
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Semesterloner 39 647 31721
Sociala avgifter 14 111 11210
Réntekostnader 4417 1000
Forutbet hyror o avgifter 234 517 209 603
Ovriga upplupna kostn/férutbet intikter BoRevision 7256 6 720
299 948 260 254
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Tilliggsupplysningar 2011-06-30 2010-06-30

Uddevalla 2011-.10... [ 7

irgitta Sandberg '
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Per Kjellson Mattias Fernheim Owe Lislerud

z "r ; —‘4 ¥ ’
Johan Berndtson & Lilli Guqtaf%on

Vér revisionsberéttelse betrdffande denna arsredovisning har avgivits 201 1-.{¢.- 20

Ingvar Albrektson Kenneth Hansson
BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i

HSB brf Cellon i Uddevalla, Orgnr 758500-0644

Vi har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens férvaltning i
HSB brf Cellon i Uddevalla f6r rdkenskapsaret 2010-07-01 - 2011-06-30.

Det r styrelsen som har ansvaret {or rékenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisnings-
lagen tillampas vid uppréttandet av drsredovisningen. Vért ansvar r att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pé grundval av var revision.

Revisionen har utfdrts enligt god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och genomfdrt
revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet férsékra oss om att arsredovisningen inte innehéller
visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlag for belopp och annan
information i rdkenskapshandlingama. I en revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de
uppréttat arsredovisningen samt att utvérdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag
for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen
for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat
om négon styrelseledamot pé annat sétt handlat i strid mot bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund fér vara uttalande nedan.

Arsredovisningen har uppréttats enligt drsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av foreningens
stdllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med ars-
redovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen,
behandlar drets resultat enligt férslaget i forvaltningsberattelsen samt beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Uddevalla 2011-./C .20

Ingvar Albrektson Kenneth Hansson
BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




HSB brf Cellon i Uddevalla
Orgnr 758500-0644

Intiktsfordelning

Rénta och
utdelningar

1% .
Hyror ’ Ovriga

5% intikter
0%

Arsavgifter
94%

Intikter per kvadratmeter
Arsavgifter: 437 Rénta och utdelningar: 2
Hyror: 23 Ovriga intikter: 2

Kostnadsfordelning

Avskrivning  Kapitalkostnad
10% 0
Sl;l;ter — — LA Driftskostnad
o 55%
Underhaéll
27%

Kostnader per kvadratmeter
Driftskostnader: 281 Avskrivningar: 54
Underhall: 138 Kapitalkostnader: 3

Skatter: 38

Total yta bostédder: 5 964 m?



